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1. die Eigentliimer der im Umlegungsgebiet gelegenen Grundstiicke,

2. die Inhaber eines im Grundbuch eingetragenen oder durch Eintragung gesicherten Rechts an
einem im Umlegungsgebiet gelegenen Grundstiick oder an einem das Grundstiick belastenden
Recht,

3. die Inhaber eines nicht im Grundbuch eingetragenen Rechts an dem Grundstiick oder an ei-
nem das Grundstiick belastenden Recht, eines Anspruchs mit dem Recht auf Befriedigung aus
dem Grundstiick oder eines personlichen Rechts, das zum Erwerb, zum Besitz oder zur Nut-
zung des Grundstiicks berechtigt oder den Verpflichteten in der Benutzung des Grundstiicks
beschrankt,

4. die Gemeinde,

5. unter den Voraussetzungen des § 55 Abs. 5 die Bedarfstrager,

6. die Erschliefdungstrager.

(2) Die in Absatz 1 Nr. 3 bezeichneten Personen werden zu dem Zeitpunkt Beteiligte, in dem die
Anmeldung ihres Rechts der Umlegungsstelle zugeht. Die Anmeldung kann bis zur Beschluf3fassung
tiber den Umlegungsplan (§ 66 Abs. 1) erfolgen.

(3) Bestehen Zweifel an einem angemeldeten Recht, so hat die Umlegungsstelle dem Anmelden-
den unverziiglich eine Frist zur Glaubhaftmachung seines Rechts zu setzen. Nach fruchtlosem Ablauf
der Frist ist er bis zur Glaubhaftmachung seines Rechts nicht mehr zu beteiligen.

(4) Der im Grundbuch eingetragene Glaubiger einer Hypothek, Grundschuld oder Rentenschuld,
fiir die ein Brief erteilt ist, sowie jeder seiner Rechtsnachfolger hat auf Verlangen der Umlegungs-
stelle eine Erklarung dariiber abzugeben, ob ein anderer die Hypothek, Grundschuld oder Renten-
schuld oder ein Recht daran erworben hat; die Person des Erwerbers hat er dabei zu bezeichnen.
§ 208 Satz 2 bis 4 gilt entsprechend.83

§ 49 Rechtsnachfolge

Wechselt die Person eines Beteiligten wihrend eines Umlegungsverfahrens, so tritt sein Rechts-
nachfolger in dieses Verfahren in dem Zustand ein, in dem es sich im Zeitpunkt des Ubergangs des
Rechts befindet.

§ 50 Bekanntmachung des Umlegungsbeschlusses

(1) Der Umlegungsbeschlufs ist in der Gemeinde ortsiiblich bekanntzumachen.

(2) Die Bekanntmachung des Umlegungsbeschlusses hat die Aufforderung zu enthalten, inner-
halb eines Monats Rechte, die aus dem Grundbuch nicht ersichtlich sind, aber zur Beteiligung am
Umlegungsverfahren berechtigen, bei der Umlegungsstelle anzumelden.

(3) Werden Rechte erst nach Ablauf der in Absatz 2 bezeichneten Frist angemeldet oder nach Ab-
lauf der in § 48 Abs. 3 gesetzten Frist glaubhaft gemacht, so mufd ein Berechtigter die bisherigen
Verhandlungen und Festsetzungen gegen sich gelten lassen, wenn die Umlegungsstelle dies be-
stimmt.

(4) Der Inhaber eines in Absatz 2 bezeichneten Rechts mufd die Wirkung eines vor der Anmel-
dung eingetretenen Fristablaufs ebenso gegen sich gelten lassen wie der Beteiligte, dem gegeniiber
die Frist durch Bekanntmachung des Verwaltungsakts zuerst in Lauf gesetzt worden ist.

(5) Auf die rechtlichen Wirkungen nach den Absdtzen 3 und 4 sowie nach § 51 ist in der Be-
kanntmachung hinzuweisen.84

83 ANDERUNGEN
01.07.1987.—Artikel 1 Nr. 51 des Gesetzes vom 8. Dezember 1986 (BGBL. I S. 2191) hat in Abs. 4 Satz 2
,§ 150 Abs. 2“ durch ,,§ 208“ ersetzt.

84 ANDERUNGEN
20.07.2004.—Artikel 1 Nr. 29 des Gesetzes vom 24. Juni 2004 (BGBI. I S. 1359) hat Satz 2 in Abs. 1 auf-
gehoben. Satz 2 lautete: ,Sind die Beteiligten einverstanden, so kann von der Bekanntmachung abgese-
hen werden.”

Baugesetzbuch (BauGB) (Stand: 14.01.2024) 101



WWW.MWALTHER.NET - KOMPENDIEN

§ 51 Verfiigungs- und Veranderungssperre

(1) Von der Bekanntmachung des Umlegungsbeschlusses bis zur Bekanntmachung nach § 71
diirfen im Umlegungsgebiet nur mit schriftlicher Genehmigung der Umlegungsstelle

1. ein Grundstiick geteilt oder Verfiigungen iiber ein Grundstiick und tliber Rechte an einem

Grundstiick getroffen oder Vereinbarungen abgeschlossen werden, durch die einem anderen
ein Recht zum Erwerb, zur Nutzung oder Bebauung eines Grundstiicks oder Grundstiicksteils
eingeraumt wird, oder Baulasten neu begriindet, gedndert oder aufgehoben werden;

2. erhebliche Verdanderungen der Erdoberfliche oder wesentlich wertsteigernde, sonstige Ver-

anderungen der Grundstiicke vorgenommen werden;

3. nicht genehmigungs-, zustimmungs- oder anzeigebediirftige, aber wertsteigernde bauliche

Anlagen errichtet oder wertsteigernde Anderungen solcher Anlagen vorgenommen werden;
4. genehmigungs-, zustimmungs- oder anzeigebediirftige bauliche Anlagen errichtet oder gedn-
dert werden.
Einer Genehmigung nach Satz 1 bedarf es im férmlich festgelegten Sanierungsgebiet nur, wenn und
soweit eine Genehmigungspflicht nach § 144 nicht besteht.

(2) Vorhaben, die vor dem Inkrafttreten der Veranderungssperre baurechtlich genehmigt wor-
den sind, Vorhaben, von denen die Gemeinde nach Mafdgabe des Bauordnungsrechts Kenntnis er-
langt hat und mit deren Ausfiihrung vor dem Inkrafttreten der Verdnderungssperre hitte begonnen
werden diirfen, sowie Unterhaltungsarbeiten und die Fortfithrung einer bisher ausgetlibten Nutzung
werden von der Verdnderungssperre nicht beriihrt.

(3) Die Genehmigung darf nur versagt werden, wenn Grund zu der Annahme besteht, dafd das
Vorhaben die Durchfiihrung der Umlegung unmdglich machen oder wesentlich erschweren wiirde.
§ 22 Abs. 5 Satz 2 bis 5 ist entsprechend anzuwenden.

(4) Die Genehmigung kann unter Auflagen und aufder bei Verfiigungen iiber Grundstiicke und
tiber Rechte an Grundstiicken auch unter Bedingungen oder Befristungen erteilt werden. Wird die
Genehmigung unter Auflagen, Bedingungen oder Befristungen erteilt, ist die hierdurch betroffene
Vertragspartei berechtigt, bis zum Ablauf eines Monats nach Unanfechtbarkeit der Entscheidung
vom Vertrag zuriickzutreten. Auf das Riicktrittsrecht sind die §§ 346 bis 349 und 351 des Biirgerli-
chen Gesetzbuchs entsprechend anzuwenden.

(5) Ubertragt der Umlegungsausschuf} aufgrund einer Verordnung nach § 46 Abs. 2 Nr. 3 der
dort bezeichneten Stelle Entscheidungen tiber Vorgange nach Absatz 1, unterliegt diese Stelle seinen
Weisungen; bei Einlegung von Rechtsbehelfen tritt der Umlegungsausschufd an ihre Stelle. Der Um-
legungsausschuf} kann die Ubertragung jederzeit widerrufen.ss

85 ANDERUNGEN
01.01.1977.—Artikel 1 Nr. 44 lit. a des Gesetzes vom 18. August 1976 (BGBL I S. 2221) hat Nr. 1 in
Abs. 1 neu gefasst. Nr. 1 lautete:

»1. Verfiigungen iiber ein Grundstiick und iiber Rechte an einem Grundstiick getroffen oder Verein-
barungen abgeschlossen werden, durch die einem anderen ein Recht zur Nutzung oder Bebau-
ung eines Grundstiicks oder Grundstiicksteiles eingeraumt wird;".

Artikel 1 Nr. 44 lit. b desselben Gesetzes hat Abs. 4 eingefiigt.

01.08.1979.—Artikel 1 Nr. 18 des Gesetzes vom 6. Juli 1979 (BGBI. I S. 949) hat Abs. 5 eingefiigt.
01.07.1987.—Artikel 1 Nr. 52 lit. a litt. aa des Gesetzes vom 8. Dezember 1986 (BGBL I S. 2191) hat in
Abs. 1 ,des Umlegungsplans (§ 71)“ durch ,nach § 71“ ersetzt.

Artikel 1 Nr. 52 lit. a litt. bb desselben Gesetzes hat in Abs. 1 Nr. 1 ,,, oder Baulasten neu begriindet,
geandert oder aufgehoben werden“ am Ende eingefiigt.

Artikel 1 Nr. 52 lit. a litt. cc desselben Gesetzes hat in Abs. 1 Nr. 3 und 4 jeweils ,genehmigungsbediirfti-
ge“ durch ,genehmigungs-, zustimmungs- oder anzeigepflichtige” ersetzt.

Artikel 1 Nr. 52 lit. a litt. dd desselben Gesetzes hat Abs. 1 Satz 2 eingefiigt.

Artikel 1 Nr. 52 lit. b desselben Gesetzes hat in Abs. 5 Satz 1 ,Nr. 2a“ durch ,Nr. 3“ und ,Rechtsverord-
nung” durch ,Verordnung" ersetzt.

01.01.1998.—Artikel 1 Nr. 36 lit. a des Gesetzes vom 18. August 1997 (BGBI. I S. 2081) hat in Abs. 2
»oder auf Grund eines anderen baurechtlichen Verfahrens zuldssig“ nach ,worden“ eingefiigt.
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§ 52 Umlegungsgebiet

(1) Das Umlegungsgebiet ist so zu begrenzen, dafd die Umlegung sich zweckmafdig durchfiihren
laf3t. Es kann aus raumlich getrennten Flachen bestehen.

(2) Einzelne Grundstiicke, die die Durchfiihrung der Umlegung erschweren, kénnen von der Um-
legung ganz oder teilweise ausgenommen werden.

(3) Unwesentliche Anderungen des Umlegungsgebiets kénnen bis zum Beschluss iiber die Auf-
stellung des Umlegungsplans (§ 66 Abs. 1) von der Umlegungsstelle nach vorheriger Anhérung der
Eigentlimer der betroffenen Grundstiicke auch ohne ortsiibliche Bekanntmachung vorgenommen
werden. Die Anderung wird mit ihrer Bekanntgabe an die Eigentiimer der betroffenen Grundstiicke
wirksam.86

§ 53 Bestandskarte und Bestandsverzeichnis

(1) Die Umlegungsstelle fertigt eine Karte und ein Verzeichnis der Grundstiicke des Umlegungs-
gebiets an (Bestandskarte und Bestandsverzeichnis). Die Bestandskarte weist mindestens die bishe-
rige Lage und Form der Grundstiicke des Umlegungsgebiets und die auf ihnen befindlichen Gebaude
aus und bezeichnet die Eigentiimer. In dem Bestandsverzeichnis sind fiir jedes Grundstiick mindes-
tens aufzufiihren

1. die im Grundbuch eingetragenen Eigentiimer,

2. die grundbuch- und katastermafdige Bezeichnung, die Grofie und die Nutzungsart nach dem

Liegenschaftskataster der Grundstiicke unter Angabe von Strafe und Hausnummer sowie

3. die im Grundbuch in Abteilung II eingetragenen Lasten und Beschrankungen.

(2) Die Bestandskarte und die in Absatz 1 Nr. 1 und 2 bezeichneten Teile des Bestandsverzeich-
nisses sind auf die Dauer eines Monats in der Gemeinde 6ffentlich auszulegen. Ort und Dauer der
Auslegung sind mindestens eine Woche vor der Auslegung ortsiiblich bekanntzumachen.

(3) Betrifft die Umlegung nur wenige Grundstiicke, so geniigt anstelle der ortsiiblichen Bekannt-
machung die Mitteilung an die Eigentiimer und die Inhaber sonstiger Rechte, soweit sie aus dem
Grundbuch ersichtlich sind oder ihr Recht bei der Umlegungsstelle angemeldet haben.

(4) In den in Absatz 1 Nr. 3 bezeichneten Teil des Bestandsverzeichnisses ist die Einsicht jedem
gestattet, der ein berechtigtes Interesse darlegt.s?

Artikel 1 Nr. 36 lit. b desselben Gesetzes hat Abs. 3 Satz 2 eingefiigt.

01.01.2002.—Artikel 5 Abs. 34 Nr. 2 des Gesetzes vom 26. November 2001 (BGBL I S. 3138) hat in
Abs. 4 Satz 3 ,,bis 354 und 356" durch ,bis 349 und 351“ ersetzt.

20.07.2004.—Artikel 1 Nr. 30 lit. a des Gesetzes vom 24. Juni 2004 (BGBI. I S. 1359) hat Abs. 2 neu ge-
fasst. Abs. 2 lautete:

»(2) Vorhaben, die vor dem Inkrafttreten der Veranderungssperre baurechtlich genehmigt worden
oder auf Grund eines anderen baurechtlichen Verfahrens zulassig sind, Unterhaltungsarbeiten und die
Fortfiihrung einer bisher ausgeiibten Nutzung werden von der Veranderungssperre nicht beriihrt.“
Artikel 1 Nr. 30 lit. b desselben Gesetzes hat Satz 2 in Abs. 3 neu gefasst. Satz 2 lautete: ,§ 19 Abs. 3
Satz 2 bis 5 und § 20 Abs. 2 sind entsprechend anzuwenden.”

86 ANDERUNGEN
01.07.1987.—Artikel 1 Nr. 53 lit. a des Gesetzes vom 8. Dezember 1986 (BGBL. I S. 2191) hat in Abs. 2
»oder deren Grenzen durch die Umlegung nicht geandert werden sollen“ nach ,erschweren” gestrichen.
Artikel 1 Nr. 53 lit. b desselben Gesetzes hat in Abs. 3 Satz 1 ,zur Auslegung der Umlegungskarte (§ 69
Abs. 1) durch ,zum Beschluf? iiber die Aufstellung des Umlegungsplans (§ 66 Abs. 1)“ ersetzt.
20.07.2004.—Artikel 1 Nr. 31 des Gesetzes vom 24. Juni 2004 (BGBL. I S. 1359) hat Abs. 3 neu gefasst.
Abs. 3 lautete:

,(3) Unwesentliche Anderungen des Umlegungsgebiets kénnen bis zur zum Beschluf iiber die Auf-
stellung des Umlegungsplans (§ 66 Abs. 1) von der Umlegungsstelle ohne féormliche Anderung des Um-
legungsbeschlusses vorgenommen werden. Die Anderungen werden mit der schriftlichen Mitteilung
den Eigentiimern der betroffenen Grundstiicke gegeniiber wirksam. Im iibrigen gilt § 50 entsprechend.”

87 ANDERUNGEN
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§ 54 Benachrichtigungen und Umlegungsvermerk

(1) Die Umlegungsstelle teilt dem Grundbuchamt und der fiir die Fiihrung des Liegenschaftskata-
sters zustindigen Stelle die Einleitung (§ 47) des Umlegungsverfahrens und die nachtriglichen An-
derungen des Umlegungsgebiets (§ 52) mit. Das Grundbuchamt hat in die Grundbticher der umzule-
genden Grundstiicke einzutragen, dafd das Umlegungsverfahren eingeleitet ist (Umlegungsvermerk).

(2) Das Grundbuchamt und die fiir die Fiihrung des Liegenschaftskatasters zustidndige Stelle ha-
ben die Umlegungsstelle von allen Eintragungen zu benachrichtigen, die nach dem Zeitpunkt der
Einleitung des Umlegungsverfahrens im Grundbuch der betroffenen Grundstiicke und im Liegen-
schaftskataster vorgenommen sind oder vorgenommen werden. § 22 Abs. 6 ist entsprechend anzu-
wenden.

(3) Ist im Grundbuch die Anordnung der Zwangsversteigerung oder Zwangsverwaltung einge-
tragen, so gibt die Umlegungsstelle dem Vollstreckungsgericht von dem Umlegungsbeschlufd Kennt-
nis, soweit dieser das Grundstiick betrifft, das Gegenstand des Vollstreckungsverfahrens ist.s8

§ 55 Umlegungsmasse und Verteilungsmasse

(1) Die im Umlegungsgebiet gelegenen Grundstiicke werden nach ihrer Flache rechnerisch zu ei-
ner Masse vereinigt (Umlegungsmasse).

(2) Aus der Umlegungsmasse sind vorweg die Flachen auszuscheiden und der Gemeinde oder
dem sonstigen Erschliefdungstrager zuzuteilen, die nach dem Bebauungsplan festgesetzt sind oder
aus Griinden der geordneten stadtebaulichen Entwicklung zur Verwirklichung der nach § 34 zulas-
sigen Nutzung erforderlich sind als

1. ortliche Verkehrsflachen fiir Strafden, Wege einschliefdlich Fuf3- und Wohnwege und fiir Platze
sowie fiir Sammelstrafden,

2. Flachen fiir Parkplatze, Griinanlagen einschlief3lich Kinderspielplatze und Anlagen zum Schutz
gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, so-
weit sie nicht schon Bestandteil der in Nummer 1 genannten Verkehrsanlagen sind, sowie fiir
Regenklar- und Regeniiberlaufbecken, wenn die Flachen iiberwiegend den Bediirfnissen der
Bewohner des Umlegungsgebiets dienen sollen.

01.07.1987.—Artikel 1 Nr. 54 lit. a des Gesetzes vom 8. Dezember 1986 (BGBL. I S. 2191) hat in Abs. 1
Satz 2 ,die bisherige Lage, die Gréfie und die Nutzung der Grundstiicke des Umlegungsgebiets” durch
»,mindestens die bisherige Lage und Form der Grundstiicke des Umlegungsgebiets und die auf ihnen be-
findlichen Gebaude“ ersetzt.
Artikel 1 Nr. 54 lit. b desselben Gesetzes hat in Abs. 1 Satz 3 ,mindestens” nach , Grundstiick und in
Abs. 1 Satz 3 Nr. 2 ,,, die Grof3e und die Nutzungsart nach dem Liegenschaftskataster” nach ,Bezeich-
nung” eingefiigt.
20.07.2004.—Artikel 1 Nr. 32 des Gesetzes vom 24. Juni 2004 (BGBI. I S. 1359) hat Satz 3 in Abs. 2 auf-
gehoben. Satz 3 lautete: ,Von der Auslegung der Bestandskarte und des Bestandsverzeichnisses kann
abgesehen werden, wenn alle Beteiligten einverstanden sind.”

88 ANDERUNGEN
01.07.1987.—Artikel 1 Nr. 55 lit. a des Gesetzes vom 8. Dezember 1986 (BGBL. I S. 2191) hat die Uber-
schrift neu gefasst. Die Uberschrift lautete: ,Benachrichtigung des Grundbuchamts und Vollstreckungs-
gerichts, Umlegungsvermerk®.
Artikel 1 Nr. 55 lit. b desselben Gesetzes hat in Abs. 1 Satz 1 ,und der fir die Fiihrung des Liegen-
schaftskatasters zustandigen Stelle” nach ,,Grundbuchamt” eingefiigt.
Artikel 1 Nr. 55 lit. c desselben Gesetzes hat Abs. 2 neu gefasst. Abs. 2 lautete:

»(2) Das Grundbuchamt hat die Umlegungsstelle von allen Eintragungen zu benachrichtigen, die
nach dem Zeitpunkt der Einleitung des Umlegungsverfahrens im Grundbuch der betroffenen Grundstii-
cke vorgenommen sind oder vorgenommen werden."
20.07.2004.—Artikel 1 Nr. 33 des Gesetzes vom 24. Juni 2004 (BGBL I S. 1359) hat Abs. 2 Satz 2 einge-
fugt.
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Zu den vorweg auszuscheidenden Flachen gehoren auch die Flichen zum Ausgleich im Sinne des
§ 1a Abs. 3 fiir die in Satz 1 genannten Anlagen. Griinflichen nach Satz 1 Nr. 2 kénnen auch baufla-
chenbedingte Flachen zum Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 umfassen.

(3) Mit der Zuteilung ist die Gemeinde oder der sonstige Erschliefungstrager fiir von ihnen in die
Umlegungsmasse eingeworfene Flachen nach Absatz 2 abgefunden.

(4) Die verbleibende Masse ist die Verteilungsmasse.

(5) Sonstige Flachen, fiir die nach dem Bebauungsplan eine Nutzung fiir 6ffentliche Zwecke fest-
gesetzt ist, konnen einschlief3lich der Flachen zum Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 ausgeschieden
und dem Bedarfs- oder Erschliefungstrager zugeteilt werden, wenn dieser geeignetes Ersatzland,
das auch aufierhalb des Umlegungsgebiets liegen kann, in die Verteilungsmasse einbringt. Die Um-
legungsstelle soll von dieser Befugnis Gebrauch machen, wenn dies zur alsbaldigen Durchfiihrung
des Bebauungsplans zweckmaf3ig ist.89

§ 56 Verteilungsmafistab

(1) Fir die Errechnung der den beteiligten Grundeigentiimern an der Verteilungsmasse zu-
stehenden Anteile (Sollanspruch) ist entweder von dem Verhaltnis der Flaichen oder dem Verhaltnis
der Werte auszugehen, in dem die fritheren Grundstiicke vor der Umlegung zueinander gestanden
haben. Der Maf3stab ist von der Umlegungsstelle nach pflichtmafiigem Ermessen unter gerechter
Abwiagung der Interessen der Beteiligten je nach Zweckmaf3igkeit einheitlich zu bestimmen.

(2) Sind alle Beteiligten einverstanden, so kann die Verteilungsmasse auch nach einem anderen
Maf3stab aufgeteilt werden.

§ 57 Verteilung nach Werten

Geht die Umlegungsstelle von dem Verhaltnis der Werte aus, so wird die Verteilungsmasse in
dem Verhaltnis verteilt, in dem die zu berticksichtigenden Eigentiimer an der Umlegung beteiligt
sind. Jedem Eigentiimer soll ein Grundstiick mindestens mit dem Verkehrswert zugeteilt werden,
den sein fritheres Grundstiick auch unter Beriicksichtigung der Pflicht zur Bereitstellung von Fla-
chen zum Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 im Zeitpunkt des Umlegungsbeschlusses hatte. Fiir die
zuzuteilenden Grundstiicke ist der Verkehrswert, bezogen auf den Zeitpunkt des Umlegungsbe-
schlusses, zu ermitteln. Dabei sind Wertdnderungen, die durch die Umlegung bewirkt werden, zu
beriicksichtigen; sollen Grundstiicke in bezug auf Flachen nach § 55 Abs. 2 erschliefdungsbeitrags-
pflichtig zugeteilt werden, bleiben Wertianderungen insoweit unberiicksichtigt. Unterschiede zwi-
schen den so ermittelten Verkehrswerten sind in Geld auszugleichen.?0

89 ANDERUNGEN
01.07.1987.—Artikel 1 Nr. 56 lit. a des Gesetzes vom 8. Dezember 1986 (BGBL. I S. 2191) hat Abs. 2 neu
gefasst. Abs. 2 lautete:

»(2) Aus der Umlegungsmasse sind vorweg die Flachen, die nach dem Bebauungsplan als ortliche
Verkehrsflachen und Griinflachen festgesetzt sind, auszuscheiden und der Gemeinde oder dem sonsti-
gen ErschliefRungstrager zuzuteilen; dies gilt fiir Griinflachen nur insoweit, als sie iiberwiegend den Be-
diirfnissen der Bewohner des Umlegungsgebiets dienen sollen.”

Artikel 1 Nr. 56 lit. b desselben Gesetzes hat in Abs. 3 ,0rtliche Verkehrsflichen und Griinflichen inso-
weit abgefunden, als nach den Festsetzungen des Bebauungsplans Flachen fiir die in Absatz 2 genann-
ten Zwecke benoétigt werden” durch , Flachen nach Absatz 2 abgefunden” ersetzt.
01.01.1998.—Artikel 1 Nr. 37 lit. a des Gesetzes vom 18. August 1997 (BGBI. 1 S. 2081) hat Abs. 2 Satz 2
und 3 eingefiigt.
Artikel 1 Nr. 37 lit. b desselben Gesetzes hat in Abs. 5 Satz 1 ,einschliefilich der Flachen zum Ausgleich
im Sinne des § 1a Abs. 3“ nach ,kdnnen“ eingefiigt.
20.07.2004.—Artikel 1 Nr. 34 des Gesetzes vom 24. Juni 2004 (BGBL I S. 1359) hat in Abs. 2 Satz 1 ,in-
nerhalb des Umlegungsgebiets festgesetzt sind“ durch ,festgesetzt sind oder aus Griinden der geordne-
ten stadtebaulichen Entwicklung zur Verwirklichung der nach § 34 zulassigen Nutzung erforderlich
sind“ ersetzt.

90 ANDERUNGEN
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§ 58 Verteilung nach Flichen

(1) Geht die Umlegungsstelle von dem Verhaltnis der Flachen aus, hat sie von den eingeworfenen
Grundstiicken unter Anrechnung des Flachenabzugs nach § 55 Abs. 2 einen Flachenbeitrag in einem
solchen Umfang abzuziehen, dafd die Vorteile ausgeglichen werden, die durch die Umlegung er-
wachsen; dabei bleiben in den Fallen des § 57 Satz 4 Halbsatz 2 die Vorteile insoweit unberiicksich-
tigt. Der Flachenbeitrag darf in Gebieten, die erstmalig erschlossen werden, nur bis zu 30 vom Hun-
dert, in anderen Gebieten nur bis zu 10 vom Hundert der eingeworfenen Flache betragen. Die Umle-
gungsstelle kann statt eines Flachenbeitrags ganz oder teilweise einen entsprechenden Geldbeitrag
erheben. Soweit der Umlegungsvorteil den Flachenbeitrag nach Satz 1 {ibersteigt, ist der Vorteil in
Geld auszugleichen.

(2) Kann das neue Grundstiick nicht in gleicher oder gleichwertiger Lage zugeteilt werden, so
sind dadurch begriindete Wertunterschiede in Flache oder Geld auszugleichen.

(3) Fiir die Bemessung von Geldbeitragen und Ausgleichsleistungen sind die Wertverhaltnisse im
Zeitpunkt des Umlegungsbeschlusses maf3gebend.o!

§ 59 Zuteilung und Abfindung

(1) Aus der Verteilungsmasse sind den Eigentiimern dem Umlegungszweck entsprechend nach
Moglichkeit einschliefdlich Flachen zum Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 Grundstiicke in gleicher
oder gleichwertiger Lage wie die eingeworfenen Grundstiicke und entsprechend den nach den §§ 57
und 58 errechneten Anteilen zuzuteilen.

(2) Soweit es unter Berticksichtigung der offentlich-rechtlichen Vorschriften nicht méglich ist,
die nach den §§ 57 und 58 errechneten Anteile tatsachlich zuzuteilen, findet ein Ausgleich in Geld
statt. Auf den Geldausgleich sind die Vorschriften tiber die Entschadigung im Zweiten Abschnitt des
Flinften Teils entsprechend anzuwenden, soweit die Zuteilung den Einwurfswert oder mehr als nur
unwesentlich den Sollanspruch unterschreitet. Der Geldausgleich bemifdt sich nach dem Verkehrs-
wert, bezogen auf den Zeitpunkt der Aufstellung des Umlegungsplans, soweit die Zuteilung den
Sollanspruch mehr als nur unwesentlich iiberschreitet und dadurch die bauplanungsrechtlich zulas-
sige Nutzung erméglicht.

(3) Beantragt ein Eigentliimer, der im Umlegungsgebiet eigen genutzten Wohn- oder Geschafts-
raum aufgeben muss und im Umlegungsverfahren kein Grundstiick erhélt, dass fiir ihn als Abfin-

01.07.1987.—Artikel 1 Nr. 57 lit. a des Gesetzes vom 8. Dezember 1986 (BGBL I S. 2191) hat in Satz 2
»ist moglich ein Grundstiick mit dem gleichen Verkehrswert zuzuteilen“ durch ,soll ein Grundstiick
mindestens mit dem Verkehrswert zugeteilt werden“ ersetzt.
Artikel 1 Nr. 57 lit. b desselben Gesetzes hat in Satz 4 , ; sollen Grundstiicke in bezug auf Flachen nach
§ 55 Abs. 2 erschliefdungsbeitragspflichtig zugeteilt werden, bleiben Wertanderungen insoweit unbe-
riicksichtigt” am Ende eingefiigt.
01.01.1998.—Artikel 1 Nr. 38 des Gesetzes vom 18. August 1997 (BGBI. I S. 2081) hat in Satz 2 ,auch
unter Beriicksichtigung der Pflicht zur Bereitstellung von Flachen zum Ausgleich im Sinne des § 1a
Abs. 3“ nach ,fritheres Grundstiick” eingefiigt.
91 ANDERUNGEN

01.07.1987.—Artikel 1 Nr. 58 lit. a des Gesetzes vom 8. Dezember 1986 (BGBL I S. 2191) hat Satz 1 in
Abs. 1 neu gefasst. Satz 1 lautete: ,Geht die Umlegungsstelle von dem Verhaltnis der Flachen aus, so hat
sie auf Verlangen der Gemeinde von den eingeworfenen Grundstiicken einen Flachenbeitrag in einem
solchen Umfang abzuziehen, daf$ die Vorteile ausgeglichen werden, die durch die Umlegung erwach-
sen.“
Artikel 1 Nr. 58 lit. b desselben Gesetzes hat Abs. 2 aufgehoben und Abs. 3 und 4 in Abs. 2 und 3 um-
nummeriert. Abs. 2 lautete:

»(2) Soweit ein Flachenabzug fiir Flachen im Sinne des § 55 Abs. 2 den nach Absatz 1 zuldssigen
Umfang iibersteigt, findet ein Ausgleich in Geld statt.”
20.07.2004.—Artikel 1 Nr. 35 des Gesetzes vom 24. Juni 2004 (BGBL I S. 1359) hat Abs. 1 Satz 4 einge-
fugt.
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dung im Umlegungsverfahren eines der in Absatz 4 Nr. 2 und 3 bezeichneten Rechte vorgesehen
wird, so soll dem entsprochen werden, sofern dies in der Umlegung méglich ist.

(4) Mit Einverstandnis der betroffenen Eigentiimer kénnen als Abfindung

1. Geld oder

2. Grundeigentum aufderhalb des Umlegungsgebiets oder

3. die Begriindung von Miteigentum an einem Grundstiick, die Gewahrung von grundstiicksglei-

chen Rechten, Rechten nach dem Wohnungseigentumsgesetz oder sonstigen dinglichen Rech-
ten innerhalb und aufierhalb des Umlegungsgebiets
vorgesehen werden.

(5) Sofern die Umlegung im Geltungsbereich eines Bebauungsplans durchgefiihrt wird, konnen
Eigentlimer in Geld oder mit auf3erhalb des Umlegungsgebiets gelegenen Grundstiicken abgefunden
werden, wenn sie im Gebiet keine bebauungsfahigen Grundstiicke erhalten kénnen oder wenn dies
sonst zur Erreichung der Ziele und Zwecke des Bebauungsplans erforderlich ist; wer die Abfindung
mit Grundstiicken aufierhalb des Gebiets ablehnt, kann mit Geld abgefunden werden. Die Vorschrif-
ten liber die Entschddigung im Zweiten Abschnitt des Fiinften Teils gelten entsprechend.

(6) Lehnt der Eigentiimer eine Abfindung mit den in Absatz 4 Nr. 2 und 3 bezeichneten Rechten
ab, obgleich durch eine solche Abfindung fiir eine gréfiere Anzahl von Beteiligten eine Abfindung in
Geld vermieden werden kann und die Abfindung in diesen Rechtsformen mit dem Bebauungsplan
vereinbar ist, ist der Eigentiimer in Geld abzufinden. Die Vorschriften iiber die Entschadigung im
Zweiten Abschnitt des Fiinften Teils sind entsprechend anzuwenden.

(7) Die Umlegungsstelle - der Umlegungsausschufd auf Antrag der Gemeinde - kann bei der Zu-
teilung von Grundstiicken unter den Voraussetzungen des § 176 ein Baugebot, unter den Vorausset-
zungen des § 177 ein Modernisierungs- oder Instandsetzungsgebot und unter den Voraussetzungen
des § 178 ein Pflanzgebot anordnen.

(8) Sofern die Umlegung im Geltungsbereich eines Bebauungsplans durchgefiihrt wird, sind im
Umlegungsplan die Gebaude oder sonstigen baulichen Anlagen zu bezeichnen, die dem Bebauungs-
plan widersprechen und der Verwirklichung der im Umlegungsplan in Aussicht genommenen Neu-
gestaltung (§ 66 Abs. 2) entgegenstehen. Die Eigentiimer und die sonstigen Nutzungsberechtigten
haben die Beseitigung der im Umlegungsplan bezeichneten Gebaude und sonstigen baulichen Anla-
gen zu dulden, wenn die Gemeinde die Beseitigung zum Vollzug des Umlegungsplans durchfiihrt.

(9) Die Befugnis der Gemeinde, ein Baugebot, ein Modernisierungs- oder Instandsetzungsgebot,
ein Pflanzgebot oder ein Riickbau- oder Entsiegelungsgebot nach den §§ 176 bis 179 anzuordnen,
bleibt unbertihrt.o2

92 ANDERUNGEN
01.01.1977.—Artikel 1 Nr. 45 des Gesetzes vom 18. August 1976 (BGBI.1S. 2221) hat Abs. 3 bis 5 durch
Abs. 3 bis 9 ersetzt. Abs. 3 bis 5 lauteten:

»(3) Grundeigentiimer konnen in Geld oder mit aufderhalb des Umlegungsgebietes gelegenen
Grundstiicken abgefunden werden, wenn sie keine bebauungsfahigen Grundstiicke erhalten oder wenn
dies sonst zur Erreichung der Ziele des Bebauungsplanes erforderlich ist. Die Vorschriften iiber die
Entschadigung im Zweiten Abschnitt des Fiinften Teiles gelten sinngemaf3.

(4) Mit Einverstandnis der betroffenen Eigentiimer kann als Abfindung die Begriindung von Mitei-
gentum, Wohnungseigentum, Teileigentum, Dauerwohnrecht, Dauernutzungsrecht, Erbbaurecht, Woh-
nungserbbaurecht und Teilerbbaurecht vorgesehen werden.

(5) In Sanierungsgebieten kann die Umlegungsstelle - der Umlegungsausschufi auf Verlangen der
Gemeinde - die Grundstiicke mit der Mafdgabe zuteilen, dafi sie innerhalb einer naher zu bestimmen-
den angemessenen Frist zu bebauen sind, wenn die alsbaldige Bebauung zur geordneten baulichen
Entwicklung des Gemeindegebietes erforderlich und eine tragbare Finanzierung des Bauvorhabens
gewahrleistet ist. Erfiillt der Eigentiimer diese Verpflichtung nicht, so kann die Gemeinde die Ubereig-
nung des Grundstiicks zum Verkehrswert verlangen. § 89 Abs. 2 gilt sinngemaf3.“
01.07.1987.—Artikel 1 Nr. 59 lit. a des Gesetzes vom 8. Dezember 1986 (BGBL I S. 2191) hat Abs. 2
Satz 2 und 3 eingefiigt.

Artikel 1 Nr. 59 lit. b desselben Gesetzes hat in Abs. 3 ,bis 4“ durch ,,und 3“ ersetzt.
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§ 60 Abfindung und Ausgleich fiir bauliche Anlagen, Anpflanzungen und sonstige
Einrichtungen

Flir bauliche Anlagen, Anpflanzungen und fiir sonstige Einrichtungen ist nur eine Geldabfindung
zu gewadhren und im Falle der Zuteilung ein Ausgleich in Geld festzusetzen, soweit das Grundstiick
wegen dieser Einrichtungen einen tiber den Bodenwert hinausgehenden Verkehrswert hat. Die Vor-
schriften iiber die Entschiadigung im Zweiten Abschnitt des Fiinften Teils sind entsprechend anzu-
wenden.93

§ 61 Aufhebung, Anderung und Begriindung von Rechten

(1) Grundstiicksgleiche Rechte sowie andere Rechte an einem im Umlegungsgebiet gelegenen
Grundstiick oder an einem das Grundstiick belastenden Recht, ferner Anspriiche mit dem Recht auf
Befriedigung aus dem Grundstiick oder personliche Rechte, die zum Erwerb, zum Besitz oder zur
Nutzung eines im Umlegungsgebiet gelegenen Grundstiicks berechtigen oder den Verpflichteten in

93

Artikel 1 Nr. 59 lit. c desselben Gesetzes hat in Abs. 4 Nr. 3 ,oder” am Ende gestrichen und Nr. 4 in
Abs. 4 aufgehoben. Nr. 4 lautete:

»4. die Gewahrung von Immobilienfondsanteilen im Sinne des § 25 Abs. 5 des Stadtebauférderungs-

gesetzes".

Artikel 1 Nr. 59 lit. d desselben Gesetzes hat Abs. 6 Satz 2 eingeflgt.
Artikel 1 Nr. 59 lit. e desselben Gesetzes hat in Abs. 7 ,,des § 39b ein Bau- oder Pflanzgebot, unter den
Voraussetzungen des § 39c ein Nutzungsgebot, unter den Voraussetzungen des § 39e ein Modernisie-
rungs- oder Instandsetzungsgebot” durch ,des § 176 ein Baugebot, unter den Voraussetzungen des
§ 177 ein Modernisierungs- oder Instandsetzungsgebot und unter den Voraussetzungen des § 178 ein
Pflanzgebot" ersetzt.
Artikel 1 Nr. 59 lit. f desselben Gesetzes hat in Abs. 9 ,Bau- oder Pflanzgebot, ein Nutzungsgebot, ein
Modernisierungs- oder Instandsetzungsgebot” durch ,Baugebot, ein Modernisierungs- oder Instandset-
zungsgebot, ein Pflanzgebot” und ,§§ 39b bis 39e“ durch ,§§ 176 bis 179" ersetzt.
01.01.1998.—Artikel 1 Nr. 39 lit. a des Gesetzes vom 18. August 1997 (BGBI. I S. 2081) hat in Abs. 1
seinschliellich Flachen zum Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3“ nach ,Mdoglichkeit Grundstiicke” einge-
fugt.
Artikel 1 Nr. 39 lit. b desselben Gesetzes hat in Abs. 9 ,Abbruchgebot” durch ,Riickbau- oder Entsiege-
lungsgebot” ersetzt.
20.07.2004.—Artikel 1 Nr. 36 lit. a litt. aa des Gesetzes vom 24. Juni 2004 (BGBI. I S. 1359) hat Satz 1 in
Abs. 2 neu gefasst. Satz 1 lautete: ,Soweit es unter Beriicksichtigung des Bebauungsplans und sonstiger
baurechtlicher Vorschriften nicht moglich ist, die nach den §§ 57 und 58 errechneten Anteile tatsach-
lich zuzuteilen, findet ein Ausgleich in Geld statt.”
Artikel 1 Nr. 36 lit. a litt. bb desselben Gesetzes hat in Abs. 2 Satz 3 ,bebauungsplanméafiige” durch
»bauplanungsrechtlich zulassige ersetzt.
Artikel 1 Nr. 36 lit. b desselben Gesetzes hat Abs. 3 neu gefasst. Abs. 3 lautete:

»(3) Beantragt ein Eigentliimer, der im Umlegungsgebiet eigengenutzten Wohn- oder Geschaftsraum
aufgeben mufi und im Umlegungsverfahren kein Grundstiick erhalt, daf fiir ihn als Abfindung im Umle-
gungsverfahren eines der in Absatz 4 Nr. 2 und 3 bezeichneten Rechte vorgesehen wird, so soll dem
entsprochen werden, sofern dies in der Umlegung méglich und mit dem Bebauungsplan vereinbar ist.“
Artikel 1 Nr. 36 lit. c desselben Gesetzes hat in Abs. 5 Satz 1 ,Eigentiimer kénnen“ durch Sofern die
Umlegung im Geltungsbereich eines Bebauungsplans durchgefiihrt wird, konnen Eigentiimer” ersetzt.
Artikel 1 Nr. 36 lit. d desselben Gesetzes hat Satz 1 in Ab. 8 neu gefasst. Satz 1 lautete: ,Im Umlegungs-
plan sind die Gebaude oder sonstigen baulichen Anlagen zu bezeichnen, die dem Bebauungsplan wider-
sprechen und der Verwirklichung der im Umlegungsplan in Aussicht genommenen Neugestaltung (§ 66
Abs. 2) entgegenstehen.”

ANDERUNGEN

01.07.1987.—Artikel 1 Nr. 60 des Gesetzes vom 8. Dezember 1986 (BGBI. I S. 2191) hat die Satze 1
und 2 durch Satz 1 ersetzt. Die Satze 1 und 2 lauteten: ,Fiir bauliche Anlagen, Anpflanzungen und fiir
sonstige Einrichtungen ist nur eine Geldabfindung zu gewahren. Werden sie zugeteilt, so ist ein Aus-
gleich in Geld festzusetzen.”
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der Benutzung des Grundstiicks beschranken, konnen durch den Umlegungsplan aufgehoben, gedn-
dert oder neu begriindet werden. In Ubereinstimmung mit den Zielen des Bebauungsplans oder zur
Verwirklichung einer nach § 34 zulassigen Nutzung konnen zur zweckmafiigen und wirtschaftlichen
Ausnutzung der Grundstiicke Flachen fiir Zuwege, gemeinschaftliche Hofraume, Kinderspielplatze,
Freizeiteinrichtungen, Stellplatze, Garagen, Flachen zum Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 oder
andere Gemeinschaftsanlagen festgelegt und ihre Rechtsverhdltnisse geregelt werden. Im Landes-
recht vorgesehene o6ffentlich-rechtliche Verpflichtungen zu einem das Grundstiick betreffenden Tun,
Dulden oder Unterlassen (Baulast) kénnen im Einvernehmen mit der Baugenehmigungsbehorde
aufgehoben, gedndert oder neu begriindet werden.

(2) Soweit durch die Aufhebung, Anderung oder Begriindung von Rechten oder Baulasten Ver-
mogensnachteile oder Vermogensvorteile entstehen, findet ein Ausgleich in Geld statt. Flir den Fall,
dafd Vermogensnachteile entstehen, sind die Vorschriften liber die Entschadigung im Zweiten Ab-
schnitt des Fiinften Teils und iiber den Harteausgleich nach § 181 entsprechend anzuwenden.

(3) Die Absatze 1 und 2 gelten auch fiir die nach § 55 Abs. 5 in die Verteilungsmasse eingebrach-
ten Grundstiicke.?*

§ 62 Gemeinschaftliches Eigentum, besondere rechtliche Verhaltnisse

(1) Wenn es dem Zweck der Umlegung dient und die Eigentlimer zustimmen, kann gemeinschaft-
liches Eigentum an Grundstiicken geteilt werden.

(2) Wenn einem Eigentiimer fiir mehrere verschiedenen Rechtsverhaltnissen unterliegende alte
Grundstiicke oder Berechtigungen ein neues Grundstiick zugeteilt wird, so werden entsprechend
den verschiedenen Rechtsverhdltnissen Bruchteile der Gesamtabfindung bestimmt, die an die Stelle
der einzelnen Grundstiicke oder Berechtigungen treten. In diesen Fallen kann fiir jedes eingeworfe-
ne Grundstiick oder jede Berechtigung anstelle des Bruchteils ein besonderes Grundstiick zugeteilt
werden.

(3) Wenn gemeinschaftliches Eigentum geteilt wird (Absatz 1) oder einem Eigentiimer fiir sein
Grundstiick mehrere neue Grundstiicke zugeteilt werden, so kann die Umlegungsstelle Grundpfand-
rechte und Reallasten, mit denen eingeworfene Grundstiicke belastet sind, entsprechend den im
Umlegungsverfahren ermittelten Werten auf die zuzuteilenden Grundstiicke verteilen.

§ 63 Ubergang von Rechtsverhiltnissen auf die Abfindung

94 ANDERUNGEN
01.01.1977.—Artikel 1 Nr. 46 des Gesetzes vom 18. August 1976 (BGBL. I S. 2221) hat Abs. 1 Satz 3
eingefiigt.
01.07.1987.—Artikel 1 Nr. 61 lit. a des Gesetzes vom 8. Dezember 1986 (BGBL I S. 2191) hat Satz 2 in
Abs. 1 neu gefasst. Satz 2 lautete: ,Insbesondere konnen zur zweckmafdigen und wirtschaftlichen Aus-
nutzung der Grundstiicke Flachen fiir hintere Zuwege, gemeinschaftliche Hofraume, Stellplatze, Gara-
gen oder andere Gemeinschaftsanlagen in Ubereinstimmung mit den Zielen des Bebauungsplans festge-
legt und ihre Rechtsverhaltnisse geregelt werden.”
Artikel 1 Nr. 61 lit. b desselben Gesetzes hat Abs. 2 neu gefasst. Abs. 2 lautete:

»(2) Soweit der Rechtsinhaber hierdurch in seinem Recht beeintrachtigt wird, ist in dem Umle-
gungsplan eine Geldabfindung festzusetzen. Die Vorschriften iiber die Entschadigung im Zweiten Ab-
schnitt des Fiinften Teils gelten entsprechend.”
01.01.1998.—Artikel 1 Nr. 40 des Gesetzes vom 18. August 1997 (BGBL I S. 2081) hat in Abs. 1 Satz 2
»» Flachen zum Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3“ nach ,,Garagen” eingefiigt.
20.07.2004.—Artikel 1 Nr. 37 des Gesetzes vom 24. Juni 2004 (BGBI. I S. 1359) hat Satz 2 in Abs. 1 neu
gefasst. Satz 2 lautete: ,Zur zweckmafigen und wirtschaftlichen Ausnutzung der Grundstiicke kénnen
Flachen fiir hintere Zuwege, gemeinschaftliche Hofrdume, Kinderspielplatze, Freizeiteinrichtungen,
Stellplatze, Garagen, Flachen zum Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 oder andere Gemeinschaftsanla-
gen in Ubereinstimmung mit den Zielen des Bebauungsplans festgelegt und ihre Rechtsverhiltnisse ge-
regelt werden.”
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(1) Die zugeteilten Grundstiicke treten hinsichtlich der Rechte an den alten Grundstiicken und
der diese Grundstiicke betreffenden Rechtsverhaltnisse, die nicht aufgehoben werden, an die Stelle
der alten Grundstiicke. Die ortlich gebundenen 6ffentlichen Lasten, die auf den alten Grundstiicken
ruhen, gehen auf die in deren ortlicher Lage ausgewiesenen neuen Grundstiicke iiber.

(2) Erhalt der Eigentlimer, dem ein neues Grundstiick zugeteilt wird, fiir das alte Grundstiick
zum Ausgleich von Wertunterschieden einen Geldausgleich oder nach § 59, 60 oder 61 eine Geldab-
findung, so sind dinglich Berechtigte, deren Rechte durch die Umlegung beeintrachtigt werden, in-
soweit auf den Geldanspruch des Eigentiimers angewiesen.o

§ 64 Geldleistungen

(1) Die Gemeinde ist Glaubigerin und Schuldnerin der im Umlegungsplan festgesetzten Geldleis-
tungen.

(2) Geldleistungen werden mit der Bekanntmachung nach § 71 fillig. Die Falligkeit der Aus-
gleichsleistungen fiir Mehrwerte (§§ 57 bis 61) kann bis zu ldngstens zehn Jahren hinausgeschoben
werden; dabei kann vorgesehen werden, dafd die Bezahlung dieser Ausgleichsleistungen ganz oder
teilweise in wiederkehrenden Leistungen erfolgt. In den Fallen des Satzes 2 soll die Ausgleichsleis-
tung ab Falligkeit und bei Anfechtung des Umlegungsplans lediglich wegen der Hohe einer Geldleis-
tung soll diese in Hohe des angefochtenen Betrags ab Inkrafttreten des Umlegungsplans dem Grund
nach mit 2 vom Hundert iber dem Basiszinssatz nach § 247 des Biirgerlichen Gesetzbuchs jahrlich
verzinst werden.

(3) Die Verpflichtungen des Eigentiimers oder des Erbbauberechtigten zu Geldleistungen nach
den §§ 57 bis 61 gelten als Beitrag und ruhen als 6ffentliche Last auf dem Grundstiick oder dem
Erbbaurecht.

(4) Wird zur Sicherung eines Kredits, der

1. der Errichtung von Neubauten, dem Wiederaufbau zerstorter Gebdaude oder dem Ausbau oder

der Erweiterung bestehender Gebaude oder

2. der Durchfiihrung notwendiger aufderordentlicher Instandsetzungen an Gebauden
auf dem belasteten Grundstiick dient, ein Grundpfandrecht bestellt, so kann fiir dieses auf Antrag
ein Befriedigungsvorrecht vor der 6ffentlichen Last nach Absatz 3 oder einem Teil derselben fiir den
Fall der Zwangsvollstreckung in das Grundstiick bewilligt werden, wenn dadurch die Sicherheit der
offentlichen Last nicht gefahrdet wird und die Zins- und Tilgungssatze fiir das Grundpfandrecht den
tiblichen Jahresleistungen fiir erstrangige Tilgungshypotheken entsprechen. Die Bewilligung kann
von der Erfiillung von Bedingungen abhingig gemacht werden.

(5) Soweit die Kosten und Geldleistungen der Umlegung von einem Bedarfs- oder Erschliefdungs-
trager verursacht sind, sind sie von ihm der Gemeinde zu erstatten.

(6) Die offentlichen Lasten (Absatz 3) sind im Grundbuch zu vermerken.%6

95 ANDERUNGEN
01.07.1987.—Artikel 1 Nr. 62 des Gesetzes vom 8. Dezember 1986 (BGBI. I S. 2191) hat in Abs. 2 ,§ 59
oder 60“ durch ,§ 59, 60 oder 61 ersetzt.

96 ANDERUNGEN
01.07.1987.—Artikel 1 Nr. 63 lit. a litt. aa des Gesetzes vom 8. Dezember 1986 (BGBI. I S. 2191) hat
Satz 1 in Abs. 2 neu gefasst. Satz 1 lautete: ,Geldleistungen werden mit dem Eintritt der Unanfechtbar-
keit des Umlegungsplans fallig.”
Artikel 1 Nr. 63 lit. a litt. bb desselben Gesetzes hat in Abs. 2 Satz 2 ,,(§§ 57 bis 59)“ durch ,(§§ 57
bis 61)“ ersetzt.
Artikel 1 Nr. 63 lit. a litt. cc desselben Gesetzes hat Abs. 1 Satz 3 eingefiigt.
Artikel 1 Nr. 63 lit. b desselben Gesetzes hat in Abs. 3 ,bis 60“ durch ,bis 61“ ersetzt.
12.04.2002.—Artikel 1 Abs. 1 Nr. 1 des Gesetzes vom 5. April 2002 (BGBI. I S. 1250) hat in Abs. 2 Satz 3
»Diskontsatz der Deutschen Bundesbank” durch ,Basiszinssatz nach § 247 des Biirgerlichen Gesetz-
buchs” ersetzt.
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§ 65 Hinterlegung und Verteilungsverfahren
Fiir die Hinterlegung von Geldleistungen und fiir das Verteilungsverfahren gelten die Vorschrif-
ten der §§ 118 und 119 entsprechend.

§ 66 Aufstellung und Inhalt des Umlegungsplans

(1) Der Umlegungsplan ist von der Umlegungsstelle nach Erérterung mit den Eigentiimern durch
Beschluf$ aufzustellen. Er kann auch fiir Teile des Umlegungsgebiets aufgestellt werden (Teilumle-
gungsplan).

(2) Aus dem Umlegungsplan mufd der in Aussicht genommene Neuzustand mit allen tatsachli-
chen und rechtlichen Anderungen hervorgehen, die die im Umlegungsgebiet gelegenen Grundstiicke
erfahren. Der Umlegungsplan muf nach Form und Inhalt zur Ubernahme in das Liegenschaftskatas-
ter geeignet sein.

(3) Der Umlegungsplan besteht aus der Umlegungskarte und dem Umlegungsverzeichnis.%7

§ 67 Umlegungskarte

Die Umlegungskarte stellt den kiinftigen Zustand des Umlegungsgebiets dar. In die Karte sind
insbesondere die neuen Grundstiicksgrenzen und -bezeichnungen sowie die Flichen im Sinne des
§ 55 Abs. 2 einzutragen.

§ 68 Umlegungsverzeichnis

(1) Das Umlegungsverzeichnis fiihrt auf

1. die Grundstiicke, einschliefilich der aufierhalb des Umlegungsgebiets zugeteilten, nach Lage,
Grofde und Nutzungsart unter Gegeniiberstellung des alten und neuen Bestands mit Angabe
ihrer Eigentiimer;

2. die Rechte an einem Grundstiick oder einem das Grundstiick belastenden Recht, ferner An-
spriiche mit dem Recht auf Befriedigung aus dem Grundstiick oder personliche Rechte, die
zum Erwerb, zum Besitz oder zur Nutzung eines Grundstiicks berechtigen oder den Verpflich-
teten in der Benutzung des Grundstiicks beschranken, soweit sie aufgehoben, gedndert oder
neu begriindet werden;

3. die Grundstiickslasten nach Rang und Betrag;

4. die Geldleistungen, deren Falligkeit und Zahlungsart sowie der Wert der Flachen nach § 55
Abs. 2 bei einer insoweit erschliefdungsbeitragspflichtigen Zuteilung;

5. diejenigen, zu deren Gunsten oder Lasten Geldleistungen festgesetzt sind;

6. die einzuziehenden und die zu verlegenden Flachen im Sinne des § 55 Abs. 2 und die Wasser-
laufe;

7. die Gebote nach § 59 Abs. 7 sowie

8. die Baulasten nach § 61 Abs. 1 Satz 3.

(2) Das Umlegungsverzeichnis kann fiir jedes Grundstiick gesondert aufgestellt werden.%8

97 ANDERUNGEN
01.07.1987.—Artikel 1 Nr. 64 des Gesetzes vom 8. Dezember 1986 (BGBL. I S. 2191) hat Abs. 1 Satz 2
eingefiigt.
98 ANDERUNGEN
01.07.1987.—Artikel 1 Nr. 65 lit. a des Gesetzes vom 8. Dezember 1986 (BGBL. I S. 2191) hat in Abs. 1
Nr.1,; der Anteil an o6rtlichen Verkehrs- und Griinflachen (§ 55 Abs. 2) ist seiner Grofse nach beson-
ders anzugeben“ am Ende gestrichen.
Artikel 1 Nr. 65 lit. b desselben Gesetzes hat Nr. 4 in Abs. 1 neu gefasst. Nr. 4 lautete:
»4. die Geldleistungen sowie deren Falligkeit und Zahlungsart;“.
Artikel 1 Nr. 65 lit. c desselben Gesetzes hat Nr. 6 in Abs. 1 neu gefasst. Nr. 6 lautete:
,6. die einzuziehenden und die zu verlegenden ortlichen Verkehrs- und Griinflachen (§ 55 Abs. 2)
sowie die Wasserlaufe.”
Artikel 1 Nr. 65 lit. d desselben Gesetzes hat Abs. 1 Nr. 7 und 8 eingefiigt.
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§ 69 Bekanntmachung des Umlegungsplans, Einsichtnahme

(1) Die Umlegungsstelle hat den Beschluf3 iiber die Aufstellung des Umlegungsplans (§ 66 Abs. 1)
in der Gemeinde ortstiblich bekanntzumachen. In der Bekanntmachung ist darauf hinzuweisen, daf
der Umlegungsplan an einer zu benennenden Stelle nach Absatz 2 eingesehen werden kann und
auszugsweise nach § 70 Abs. 1 Satz 1 zugestellt wird.

(2) Den Umlegungsplan kann jeder einsehen, der ein berechtigtes Interesse darlegt.?®

§ 70 Zustellung des Umlegungsplans

(1) Den Beteiligten ist ein ihre Rechte betreffender Auszug aus dem Umlegungsplan zuzustellen.
Dabei ist darauf hinzuweisen, daf} der Umlegungsplan an einer zu benennenden Stelle nach § 69
Abs. 2 eingesehen werden kann.

(2) Hailt die Umlegungsstelle Anderungen des Umlegungsplans fiir erforderlich, so kénnen die
Bekanntmachung und die Zustellung des gednderten Umlegungsplans auf die von der Anderung
Betroffenen beschrankt werden.

(3) Ist im Grundbuch die Anordnung der Zwangsversteigerung oder Zwangsverwaltung einge-
tragen, so gibt die Umlegungsstelle dem Vollstreckungsgericht von dem Umlegungsverzeichnis
Kenntnis, soweit dieses das Grundstiick, das Gegenstand des Vollstreckungsverfahrens ist, und die
daran bestehenden Rechte betrifft.100

§ 71 Inkrafttreten des Umlegungsplans

(1) Die Umlegungsstelle hat ortsiiblich bekanntzumachen, in welchem Zeitpunkt der Umlegungs-
plan unanfechtbar geworden ist. Dem Eintritt der Unanfechtbarkeit des Umlegungsplans steht es
gleich, wenn der Umlegungsplan lediglich wegen der Hohe einer Geldabfindung anfechtbar ist.

(2) Vor Unanfechtbarkeit des Umlegungsplans kann die Umlegungsstelle raumliche und sachli-
che Teile des Umlegungsplans durch Bekanntmachung in Kraft setzen, wenn sich die Entscheidung
liber eingelegte Rechtsbehelfe auf diese Teile des Umlegungsplans nicht auswirken kann. Personen,
die Rechtsbehelfe eingelegt haben, sind von der Inkraftsetzung zu unterrichten.101

§ 72 Wirkungen der Bekanntmachung

99 ANDERUNGEN
01.07.1987.—Artikel 1 Nr. 66 des Gesetzes vom 8. Dezember 1986 (BGBI. I S. 2191) hat die Vorschrift
neu gefasst. Die Vorschrift lautete:
»§ 69 Auslegung der Umlegungskarte, Einsicht in das Umlegungsverzeichnis

(1) Die Umlegungskarte ist auf die Dauer eines Monats in der Gemeinde 6ffentlich auszulegen. Sind
die Beteiligten einverstanden, so kann von der Auslegung abgesehen werden. Ort und Dauer der Ausle-
gung sind mindestens eine Woche vor der Auslegung ortsiiblich bekanntzumachen.

(2) Das Umlegungsverzeichnis kann jeder einsehen, der ein berechtigtes Interesse darlegt.”

100 ANDERUNGEN
01.07.1987.—Artikel 1 Nr. 67 des Gesetzes vom 8. Dezember 1986 (BGBL. I S. 2191) hat Abs. 1 Satz 2
eingefiigt.

101 ANDERUNGEN
01.08.1979.—Artikel 1 Nr. 19 des Gesetzes vom 6. Juli 1979 (BGBI. I S. 949) hat Abs. 2 und 3 durch
Abs. 2 ersetzt. Abs. 2 und 3 lauteten:

»(2) Soweit Rechtsbehelfe nur einzelne Grundstiicke betreffen, kann die Umlegungsstelle den Umle-
gungsplan fir die tibrigen Grundstiicke bereits vor der Entscheidung iiber die Rechtsbehelfe insoweit
durch Bekanntmachung in Kraft setzen, als diese Grundstiicke von ihnen nicht bertihrt werden.

(3) Soweit ein Rechtsbehelf sich nur gegen die Hohe von Ausgleichsleistungen in Geld nach § 57
Satz 5, § 58 Abs. 2 und § 59 Abs. 2 richtet, kann die Umlegungsstelle den Umlegungsplan hinsichtlich
der tbrigen, das neue Grundstiick betreffenden Festlegungen bereits vor der Entscheidung iiber den
Rechtsbehelf durch Bekanntmachung in Kraft setzen.”
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(1) Mit der Bekanntmachung nach § 71 wird der bisherige Rechtszustand durch den in dem Um-
legungsplan vorgesehenen neuen Rechtszustand ersetzt. Die Bekanntmachung schliefdt die Einwei-
sung der neuen Eigentiimer in den Besitz der zugeteilten Grundstiicke ein.

(2) Die Gemeinde hat den Umlegungsplan zu vollziehen, sobald seine Unanfechtbarkeit nach § 71
bekanntgemacht worden ist. Sie hat den Beteiligten die neuen Besitz- und Nutzungsrechte, erforder-
lichenfalls mit den Mitteln des Verwaltungszwangs, zu verschaffen.102

§ 73 Anderung des Umlegungsplans

Die Umlegungsstelle kann den Umlegungsplan auch nach Eintritt der Unanfechtbarkeit dndern,
wenn

1. der Bebauungsplan gedandert wird,

2. eine rechtskriftige Entscheidung eines Gerichts die Anderung notwendig macht oder

3. die Beteiligten mit der Anderung einverstanden sind.

§ 74 Berichtigung der 6ffentlichen Biicher

(1) Die Umlegungsstelle tibersendet dem Grundbuchamt und der fiir die Fiithrung des Liegen-
schaftskatasters zustandigen Stelle eine beglaubigte Abschrift der Bekanntmachung nach § 71 sowie
eine beglaubigte Ausfertigung des Umlegungsplans und ersucht diese, die Rechtsdnderungen in das
Grundbuch und in das Liegenschaftskataster einzutragen sowie den Umlegungsvermerk im Grund-
buch zu l6schen. Dies gilt auch fiir aufderhalb des Umlegungsgebiets zugeteilte Grundstiicke.

(2) Bis zur Berichtigung des Liegenschaftskatasters dienen die Umlegungskarte und das Umle-
gungsverzeichnis als amtliches Verzeichnis der Grundstiicke im Sinne des § 2 Abs. 2 der Grund-
buchordnung, wenn die fiir die Fiihrung des Liegenschaftskatasters zustidndige Stelle auf diesen
Urkunden bescheinigt hat, dafk sie nach Form und Inhalt zur Ubernahme in das Liegenschaftskatas-
ter geeignet sind. Diese Bescheinigung ist nicht erforderlich, wenn die Flurbereinigungsbehorde die
Umlegungskarte und das Umlegungsverzeichnis gefertigt hat (§ 46 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4).103

§ 75 Einsichtnahme in den Umlegungsplan
Bis zur Berichtigung des Grundbuchs ist die Einsicht in den Umlegungsplan jedem gestattet, der
ein berechtigtes Interesse darlegt.

§ 76 Vorwegnahme der Entscheidung

Mit Einverstandnis der betroffenen Rechtsinhaber kénnen die Eigentums- und Besitzverhaltnisse
fiir einzelne Grundstiicke sowie andere Rechte nach den §§ 55 bis 62 geregelt werden, bevor der
Umlegungsplan aufgestellt ist. Die §§ 70 bis 75 gelten entsprechend.104

102 ANDERUNGEN

01.07.1987.—Artikel 1 Nr. 68 des Gesetzes vom 8. Dezember 1986 (BGBL. I S. 2191) hat in Abs. 2 Satz 1
»er unanfechtbar geworden“ durch ,seine Unanfechtbarkeit nach § 71 bekanntgemacht worden“ er-
setzt.

103 ANDERUNGEN
01.01.1977.—Artikel 1 Nr. 47 des Gesetzes vom 18. August 1976 (BGBL. I S. 2221) hat Abs. 2 Satz 2
eingefiigt.
01.07.1987.—Artikel 1 Nr. 69 lit. a des Gesetzes vom 8. Dezember 1986 (BGBL I S. 2191) hat Satz 1 in
Abs. 1 neu gefasst. Satz 1 lautete: ,Die Umlegungsstelle tibersendet dem Grundbuchamt eine beglaubig-
te Abschrift der Bekanntmachung nach § 71 sowie beglaubigte Abschriften aus dem Umlegungsplan
und ersucht es, die Rechtsanderungen in das Grundbuch einzutragen.”
Artikel 1 Nr. 69 lit. b desselben Gesetzes hat in Abs. 2 Satz 2 ,Nr. 4“ durch ,Nr. 5“ ersetzt.

104 ANDERUNGEN
01.08.1979.—Artikel 1 Nr. 20 des Gesetzes vom 6. Juli 1979 (BGBI. I S. 949) hat die Vorschrift neu ge-
fasst. Die Vorschrift lautete:
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§ 77 Vorzeitige Besitzeinweisung

(1) Sofern die Umlegung im Geltungsbereich eines Bebauungsplans durchgefiihrt wird, kann die
Umlegungsstelle nach dem Inkrafttreten des Bebauungsplans, wenn das Wohl der Allgemeinheit es
erfordert,

1. vor Aufstellung des Umlegungsplans die Gemeinde oder den sonstigen Bedarfs- oder Er-
schliefRungstrager in den Besitz der Grundstiicke, die in dem Bebauungsplan als Flachen im
Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 21 oder des § 55 Abs. 2 und 5 festgesetzt sind, einweisen;

2. nach Aufstellung des Umlegungsplans und Ubertragung der Grenzen der neuen Grundstiicke
in die Ortlichkeit auch sonstige am Umlegungsverfahren Beteiligte in den Besitz der nach dem
Umlegungsplan fiir sie vorgesehenen Grundstiicke oder Nutzungsrechte einweisen.

(2) Das Wohl der Allgemeinheit kann die vorzeitige Einweisung in den Besitz insbesondere er-

fordern

1. in den Fallen des Absatzes 1 Nr. 1 zugunsten der Gemeinde oder eines sonstigen Bedarfs- oder
ErschliefSungstragers, wenn Mafdnahmen zur Verwirklichung des Bebauungsplans bevorste-
hen und die Flachen fiir die vorgesehenen Anlagen und Einrichtungen der Erschlief3ung oder
Versorgung des Gebiets benotigt werden,

2. in den Fallen des Absatzes 1 Nr. 2 zugunsten sonstiger Umlegungsbeteiligter, wenn dringende
stadtebauliche Griinde fiir die Verschaffung des Besitzes bestehen und wenn diese Griinde die
Interessen der Betroffenen an der weiteren Ausiibung des Besitzes wesentlich liberwiegen.

(3) Die §§ 116 und 122 gelten entsprechend.105

§ 78 Verfahrens- und Sachkosten
Die Gemeinde tragt die Verfahrenskosten und die nicht durch Beitrdge nach § 64 Abs. 3 gedeck-
ten Sachkosten.

§ 79 Abgaben- und Auslagenbefreiung
(1) Geschafte und Verhandlungen, die der Durchfiihrung oder Vermeidung der Umlegung dienen,
einschliefdlich der Berichtigung der offentlichen Biicher, sind frei von Gebiihren und &dhnlichen

»5ind die betroffenen Rechtsinhaber einverstanden, so konnen die Eigentums- und Besitzverhaltnis-
se fiir einzelne Grundstiicke nach §§ 56 bis 59 durch Beschlufl der Umlegungsstelle bereits geregelt
sowie Entscheidungen nach § 61 getroffen werden, bevor der Umlegungsplan aufgestellt ist. §§ 70, 71,
74 und 75 gelten entsprechend.”
01.07.1987.—Artikel 1 Nr. 70 lit. a des Gesetzes vom 8. Dezember 1986 (BGBL I S. 2191) hat in Satz 1
,8§ 56“ durch ,§ 55 ersetzt.

Artikel 1 Nr. 70 lit. b desselben Gesetzes hat in Satz 2 ,§§ 70, 71, 74 und 75" durch ,§§ 70 bis 75“ er-
setzt.

105 ANDERUNGEN
01.08.1979.—Artikel 1 Nr. 21 lit. a litt. aa des Gesetzes vom 6. Juli 1979 (BGBI. I S. 949) hat Nr. 1 in
Abs. 1 neu gefasst. Nr. 1 lautete:

»1. vor Aufstellung des Umlegungsplanes die Gemeinde oder den sonstigen Erschliefungstrager in
den Besitz der Grundstiicke, die in dem Bebauungsplan als Flachen Sinne des § 55 Abs. 2 festge-
setzt sind, einweisen;".

Artikel 1 Nr. 21 lit. a litt. bb desselben Gesetzes hat in Abs. 1 Nr. 2 ,,auch” nach ,,Ortlichkeit* eingefiigt.
Artikel 1 Nr. 21 lit. b desselben Gesetzes hat Abs. 1a eingefiigt.

01.07.1987.—Artikel 1 Nr. 71 des Gesetzes vom 8. Dezember 1986 (BGBIL. 1 S. 2191) hat Abs. 1a und 2 in
Abs. 2 und 3 umnummeriert.

20.07.2004.—Artikel 1 Nr. 38 des Gesetzes vom 24. Juni 2004 (BGBI. I S. 1359) hat in Abs. 1 Satz 1 ,Ist
der Bebauungsplan in Kraft getreten, so kann die Umlegungsstelle” durch die Worter ,Sofern die Umle-
gung im Geltungsbereich eines Bebauungsplans durchgefiihrt wird, kann die Umlegungsstelle nach dem
Inkrafttreten des Bebauungsplans“ ersetzt.

Baugesetzbuch (BauGB) (Stand: 14.01.2024) 114



WWW.MWALTHER.NET - KOMPENDIEN

nichtsteuerlichen Abgaben sowie von Auslagen; dies gilt nicht fiir die Kosten eines Rechtsstreits.
Unberiihrt bleiben Regelungen nach landesrechtlichen Vorschriften.

(2) Die Abgabenfreiheit ist von der zustandigen Behorde ohne Nachpriifung anzuerkennen, wenn
die Umlegungsstelle versichert, dafd ein Geschaft oder eine Verhandlung der Durchfiihrung oder
Vermeidung der Umlegung dient.106

Zweiter Abschnitt
Vereinfachte Umlegung107

§ 80 Zweck, Anwendungsbereich, Zustindigkeiten

(1) Die Gemeinde kann eine Umlegung im Sinne des § 45 als vereinfachte Umlegung durchfiihren,
wenn die in § 46 Abs. 1 bezeichneten Voraussetzungen vorliegen und wenn mit der Umlegung ledig-
lich

1. unmittelbar aneinander grenzende oder in enger Nachbarschaft liegende Grundstiicke oder

Teile von Grundstiicken untereinander getauscht oder
2. Grundstiicke, insbesondere Splittergrundstiicke oder Teile von Grundstiicken, einseitig zuge-
teilt
werden. Die auszutauschenden oder einseitig zuzuteilenden Grundstiicke oder Grundstiicksteile
diirfen nicht selbstindig bebaubar sein. Eine einseitige Zuteilung muss im o6ffentlichen Interesse
geboten sein.

(2) Auf die vereinfachte Umlegung sind die Vorschriften des Ersten Abschnitts nur anzuwenden,
soweit die Vorschriften dieses Abschnitts dies bestimmen. Einer Anordnung der vereinfachten Um-
legung durch die Gemeinde bedarf es nicht.

(3) Die vereinfachte Umlegung ist so durchzufiihren, dass jedem Eigentiimer nach dem Verhalt-
nis des Wertes seines fritheren Grundstiicks zum Wert der iibrigen Grundstiicke moglichst ein
Grundstiick in gleicher oder gleichwertiger Lage zugeteilt wird. Eine durch die vereinfachte Umle-
gung fiir den Grundstiickseigentiimer bewirkte Wertminderung darf nur unerheblich sein. Mit Zu-
stimmung der Eigentiimer kénnen von den Sidtzen 1 und 2 abweichende Regelungen getroffen wer-
den.

(4) Im Rahmen des Verfahrens der vereinfachten Umlegung betroffene Dienstbarkeiten und Bau-
lasten nach Mafdgabe des § 61 Abs. 1 Satz 3 kénnen neu geordnet und zu diesem Zweck auch neu
begriindet und aufgehoben werden. Betroffene Grundpfandrechte kénnen neugeordnet werden,
wenn die Beteiligten dem vorgesehenen neuen Rechtszustand zustimmen.

(5) Die Landesregierungen konnen durch Rechtsverordnung bestimmen, daf$ die nach Maf3gabe
des § 46 Abs. 2 Nr. 1 und 2 gebildeten Umlegungsausschiisse auch vereinfachte Umlegungsverfah-
ren selbstindig durchfiihren. Die Vorschriften des § 46 Abs. 4 zur Ubertragung der Umlegung auf die
Flurbereinigungsbehorde oder eine andere geeignete Behdrde sind fiir vereinfachte Umlegungsver-
fahren entsprechend anzuwenden.108

106 ANDERUNGEN
01.07.1987.—Artikel 1 Nr. 72 lit. a des Gesetzes vom 8. Dezember 1986 (BGBL. I S. 2191) hat die Uber-
schrift neu gefasst. Die Uberschrift lautete: ,Gebiihren-, Auslagen- und Abgabenbefreiung".
Artikel 1 Nr. 72 lit. b desselben Gesetzes hat Abs. 1 neu gefasst. Abs. 1 lautete:

»(1) Geschifte und Verhandlungen, die der Durchfiihrung oder Vermeidung der Umlegung dienen,
einschliefllich der Berichtigung der 6ffentlichen Biicher, sind frei von Gebiihren, Auslagen und sonsti-
gen Abgaben; dies gilt nicht fiir die Kosten eines Rechtsstreits. Hiervon unberiihrt bleiben Regelungen
hinsichtlich der Gebiihren, Auslagen und sonstigen Abgaben, die auf landesrechtlichen Vorschriften be-
ruhen, und hinsichtlich der Steuern mit 6rtlich bedingtem Wirkungskreis.”

107 ANDERUNGEN
20.07.2004.—Artikel 1 Nr. 39 des Gesetzes vom 24. Juni 2004 (BGBL. I S. 1359) hat die Uberschrift des
Abschnitts neu gefasst. Die Uberschrift lautete: ,Grenzregelung®.

108 ANDERUNGEN
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§ 81 Geldleistungen

(1) Vorteile, die durch die vereinfachte Umlegung bewirkt werden, sind von den Eigentiimern in
Geld auszugleichen. Die Vorschriften iiber die Entschddigung im Zweiten Abschnitt des Fiinften
Teils gelten entsprechend.

(2) Glaubigerin und Schuldnerin der Geldleistungen ist die Gemeinde. Die Beteiligten kdnnen mit
Zustimmung der Gemeinde andere Vereinbarungen treffen. Die Geldleistungen werden mit der Be-
kanntmachung nach § 83 Abs. 1 fillig. § 64 Abs. 3, 4 und 6 Uber Beitrag und 6ffentliche Last ist ent-
sprechend anzuwenden, wenn die Gemeinde Glaubigerin der Geldleistungen ist.

(3) Dinglich Berechtigte, deren Rechte durch die vereinfachte Umlegung beeintrachtigt werden,
sind insoweit auf den Geldanspruch des Eigentiimers angewiesen. Fiir die Hinterlegung von Geld-
leistungen und fiir das Verteilungsverfahren gelten die Vorschriften der §§ 118 und 119 entspre-
chend.109

01.08.1979.—Artikel 1 Nr. 22 des Gesetzes vom 6. Juli 1979 (BGBI. I S. 949) hat die Vorschrift neu ge-
fasst. Die Vorschrift lautete:
»§ 80 Zweck und Voraussetzungen

(1) Zur Herbeifithrung einer ordnungsmafidigen Bebauung oder zur Beseitigung baurechtswidriger
Zustiande kann die Gemeinde im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes oder innerhalb der im Zu-
sammenhang bebauten Ortsteile Teile benachbarter Grundstiicke gegeneinander austauschen oder ein-
seitig zuteilen (Grenzregelung), wenn dies im offentlichen Interesse geboten ist und der Wert der
Grundstiicke nur unerheblich gedndert wird. Dadurch betroffene Dienstbarkeiten konnen neu geordnet
werden.

(2) Die Grundstiicksteile diirfen nicht selbstandig bebaubar sein.”
01.07.1987.—Artikel 1 Nr. 73 lit. a litt. aa des Gesetzes vom 8. Dezember 1986 (BGBL I S. 2191) hat in
Abs. 2 Satz 1 ,und Baulasten nach Mafdgabe des § 61 Abs. 1 Satz 3" nach , Dienstbarkeiten” eingefiigt.
Artikel 1 Nr. 73 lit. a litt. bb desselben Gesetzes hat Abs. 2 Satz 2 eingefiigt.

Artikel 1 Nr. 73 lit. b desselben Gesetzes hat Abs. 3 Satz 2 eingefiigt.

20.07.2004.—Artikel 1 Nr. 40 lit. a des Gesetzes vom 24. Juni 2004 (BGBI. I S. 1359) hat die Uberschrift
neu gefasst. Die Uberschrift lautete: ,Zweck, Voraussetzungen und Zustdndigkeit“.

Artikel 1 Nr. 40 lit. b desselben Gesetzes hat Abs. 1 neu gefasst. Abs. 1 lautete:

»(1) Zur Herbeifilhrung einer ordnungsmafiigen Bebauung einschliefdlich Erschliefiung oder zur
Beseitigung baurechtswidriger Zustande kann die Gemeinde im Geltungsbereich eines Bebauungsplans
oder innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile durch Grenzregelung

1. benachbarte Grundstiicke oder Teile benachbarter Grundstiicke gegeneinander austauschen,

wenn dies dem Uiberwiegenden 6ffentlichen Interesse dient,

2. benachbarte Grundstiicke, insbesondere Splittergrundstiicke oder Teile benachbarter Grundstii-

cke einseitig zuteilen, wenn dies im 6ffentlichen Interesse geboten ist.

Die Grundstiicke und Grundstiicksteile diirfen nicht selbstandig bebaubar und eine durch die Grenzre-
gelung fiir den Grundstiickseigentiimer bewirkte Wertminderung darf nur unerheblich sein.”
Artikel 1 Nr. 40 lit. c bis e desselben Gesetzes hat Abs. 2 und 3 in Abs. 4 und 5 umnummeriert und Abs. 2
und 3 eingefiigt.
Artikel 1 Nr. 40 lit. d desselben Gesetzes hat im neuen Abs. 4 Satz 1 ,Grenzregelung” durch ,vereinfach-
ten Umlegung” ersetzt.
Artikel 1 Nr. 40 lit. e desselben Gesetzes hat im neuen Abs. 5 Satz 1 und 2 jeweils ,Grenzregelungen”
durch ,vereinfachte Umlegungsverfahren” ersetzt.

109 ANDERUNGEN
01.08.1979.—Artikel 1 Nr. 23 des Gesetzes vom 6. Juli 1979 (BGBI. I S. 949) hat Satz 1 in Abs. 1 neu
gefasst. Satz 1 lautete: ,Wertianderungen der Grundstiicke, die durch die Grenzregelung bewirkt wer-
den, sind von den Eigentiimern in Geld auszugleichen.”
01.07.1987.—Artikel 1 Nr. 74 lit. a des Gesetzes vom 8. Dezember 1986 (BGBL I S. 2191) hat Satz 3 in
Abs. 2 neu gefasst. Satz 3 lautete: ,Die Geldleistungen werden mit dem Eintritt der Unanfechtbarkeit
des Beschlusses tiber die Grenzregelung fallig.”
Artikel 1 Nr. 74 lit. b desselben Gesetzes hat Abs. 2 Satz 4 eingefiigt.
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§ 82 Beschlufd iiber die vereinfachte Umlegung

(1) Die Gemeinde setzt nach Erdrterung mit den Eigentiimern durch Beschluf3 die neuen Grenzen
sowie die Geldleistung fest und regelt in ihm, soweit es erforderlich ist, die Neuordnung und zu die-
sem Zweck auch die Neubegriindung und Aufhebung von Dienstbarkeiten, Grundpfandrechten und
Baulasten. Beteiligten, deren Rechte ohne Zustimmung durch den Beschlufd betroffen werden, ist
vorher Gelegenheit zur Stellungnahme zu geben. Der Beschluff mufd nach Form und Inhalt zur
Ubernahme in das Liegenschaftskataster geeignet sein.

(2) Allen Beteiligten ist ein ihre Rechte betreffender Auszug aus dem Beschlufd zuzustellen. Dabei
ist darauf hinzuweisen, dass der Beschluss bei einer zu benennenden Stelle eingesehen werden
kann.110

§ 83 Bekanntmachung und Rechtswirkungen der vereinfachten Umlegung

(1) Die Gemeinde hat ortsiiblich bekanntzumachen, in welchem Zeitpunkt der Beschluf3 iiber die
vereinfachte Umlegung unanfechtbar geworden ist. § 71 Abs. 2 liber die vorzeitige Inkraftsetzung ist
entsprechend anzuwenden.

(2) Mit der Bekanntmachung wird der bisherige Rechtszustand durch den in dem Beschluf tiber
die vereinfachte Umlegung vorgesehenen neuen Rechtszustand ersetzt. Die Bekanntmachung
schliefdt die Einweisung der neuen Eigentiimer in den Besitz der zugeteilten Grundstiicke oder
Grundstiicksteile ein. § 72 Abs. 2 liber die Vollziehung ist entsprechend anzuwenden.

(3) Das Eigentum an ausgetauschten oder einseitig zugeteilten Grundstiicksteilen und Grundstii-
cken geht lastenfrei auf die neuen Eigentiimer liber; Unschadlichkeitszeugnisse sind nicht erforder-
lich. Sofern Grundstiicksteile oder Grundstiicke einem Grundstiick zugeteilt werden, werden sie
Bestandteil dieses Grundstiicks. Die dinglichen Rechte an diesem Grundstiick erstrecken sich auf die
zugeteilten Grundstiicksteile und Grundstiicke. Satz 1 Halbsatz 1 und Satz 3 gelten nur, soweit sich
nicht aus einer Regelung nach § 80 Abs. 4 etwas anderes ergibt.111

20.07.2004.—Artikel 1 Nr. 41 lit. a des Gesetzes vom 24. Juni 2004 (BGBL I S. 1359) hat Satz 1 in Abs. 1
neu gefasst. Satz 1 lautete: ,Wertanderungen der Grundstiicke, die durch die Grenzregelung bewirkt
werden, oder Wertunterschiede ausgetauschter Grundstiicke sind von den Eigentiimern in Geld auszu-
gleichen.”
Artikel 1 Nr. 41 lit. b desselben Gesetzes hat in Abs. 3 Satz 1 ,Grenzregelung” durch ,vereinfachte Umle-
gung"” ersetzt.

110 ANDERUNGEN
01.08.1979.—Artikel 1 Nr. 24 des Gesetzes vom 6. Juli 1979 (BGBI. I S. 949) hat die Vorschrift neu ge-
fasst. Die Vorschrift lautete:

»(1) Die Gemeinde setzt durch Beschluf die neuen Grenzen sowie die Geldleistungen fest und regelt
in ihm, soweit es erforderlich ist, die Neuordnung von Dienstbarkeiten. Beteiligten, deren Rechte durch
den Beschluf? betroffen werden, ist vorher Gelegenheit zur Stellungnahme zu geben. Der Beschlufd muf3
nach Form und Inhalt zur Ubernahme in das Liegenschaftskataster geeignet sein.

(2) Der Beschluf’ ist allen zuzustellen, deren Rechte durch die Grenzregelung betroffen werden.”
01.07.1987.—Artikel 1 Nr. 75 lit. a des Gesetzes vom 8. Dezember 1986 (BGBL. I S. 2191) hat in Abs. 1
Satz 1,,, Grundpfandrechten und Baulasten“ am Ende eingefiigt.

Artikel 1 Nr. 75 lit. b desselben Gesetzes hat in Abs. 1 Satz 2 ,ohne Zustimmung" nach ,Rente” eingefiigt.
20.07.2004.—Artikel 1 Nr. 42 lit. a des Gesetzes vom 24. Juni 2004 (BGBL I S. 1359) hat in der Uber-
schrift ,,Grenzregelung” durch ,vereinfachte Umlegung” ersetzt.
Artikel 1 Nr. 42 lit. b desselben Gesetzes hat in Abs. 1 Satz 1 ,nach Erorterung mit den Eigentiimern®
nach ,setzt” eingefiigt.
Artikel 1 Nr. 42 lit. c desselben Gesetzes hat Abs. 2 Satz 2 eingefiigt.

111 ANDERUNGEN
01.08.1979.—Artikel 1 Nr. 25 lit. a des Gesetzes vom 6. Juli 1979 (BGBI. I S. 949) hat Abs. 1 Satz 2 einge-
fugt.
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§ 84 Berichtigung der 6ffentlichen Biicher

(1) Die Gemeinde libersendet dem Grundbuchamt und der fiir die Fiihrung des Liegenschaftska-
tasters zustdndigen Stelle eine beglaubigte Abschrift des Beschlusses iliber die vereinfachte Umle-
gung, teilt den Zeitpunkt der Bekanntmachung nach § 83 Abs. 1 mit und ersucht diese, die Rechts-
anderungen in das Grundbuch und in das Liegenschaftskataster einzutragen. § 74 Abs. 2 gilt ent-
sprechend.

(2) Fiir die Kosten der vereinfachten Umlegung gelten die §§ 78 und 79 entsprechend.!12

Finfter Teil
Enteignung

Erster Abschnitt
Zulissigkeit der Enteignung

§ 85 Enteignungszweck
(1) Nach diesem Gesetzbuch kann nur enteignet werden, um

112

Artikel 1 Nr. 25 lit. b desselben Gesetzes hat in Abs. 2 Satz 2 ,Grundstiicke oder” nach ,zugeteilten”
eingefiigt.

Artikel 1 Nr. 25 lit. c litt. aa desselben Gesetzes hat Satz 1 in Abs. 3 neu gefasst. Satz 1 lautete: ,Soweit
sich nicht aus einer Regelung nach § 80 Abs. 1 Satz 2 etwas anderes ergibt, geht das Eigentum an den
ausgetauschten oder zugewiesenen Grundstiicksteilen lastenfrei auf die neuen Eigentiimer iiber.”
Artikel 1 Nr. 25 lit. c litt. bb desselben Gesetzes hat Satz 3 in Abs. 3 neu gefasst. Satz 3 lautete: ,Die aus-
getauschten oder zugewiesenen Grundstiicksteile werden Bestandteil des Grundstiicks, dem sie zuge-
wiesen werden.”

01.07.1987.—Artikel 1 Nr. 76 lit. a des Gesetzes vom 8. Dezember 1986 (BGBL I S. 2191) hat Abs. 2
Satz 3 eingefiigt.

Artikel 1 Nr. 76 lit. b desselben Gesetzes hat Abs. 3 neu gefasst. Abs. 3 lautete:

»(3) Soweit sich nicht aus einer Regelung nach § 80 Abs. 2 etwas anderes ergibt, geht das Eigentum
an ausgetauschten oder zugewiesenen Grundstiicksteilen lastenfrei auf die neuen Eigentiimer iiber. Un-
schadlichkeitszeugnisse sind nicht erforderlich. Ausgetauschte oder zugewiesene Grundstiicksteile und
zugewiesene Grundstiicke werden Bestandteil des Grundstiicks, dem sie zugewiesen werden. Die ding-
lichen Rechte an diesem Grundstiick erstrecken sich auf die zugewiesenen Grundstiicksteile.”
20.07.2004.—Artikel 1 Nr. 43 lit. a des Gesetzes vom 24. Juni 2004 (BGBL I S. 1359) hat in der Uber-
schrift ,,Grenzregelung” durch ,vereinfachten Umlegung” ersetzt.

Artikel 1 Nr. 43 lit. b desselben Gesetzes hat ,liber die vereinfachte Umlegung“ nach , Beschluf3” einge-
fugt.

Artikel 1 Nr. 43 lit. b desselben Gesetzes hat in Abs. 2 Satz 1 ,Grenzregelung” durch ,vereinfachte Umle-
gung"” ersetzt.

Artikel 1 Nr. 43 lit. c litt. aa desselben Gesetzes hat Satz 2 in Abs. 3 neu gefasst. Satz 2 lautete: ,,Ausge-
tauschte oder einseitig zugeteilte Grundstiicksteile und Grundstiicke werden Bestandteil des Grund-
stiicks, dem sie zugeteilt werden.”

Artikel 1 Nr. 43 lit. c litt. bb desselben Gesetzes hat in Abs. 3 Satz 4, Abs. 2“ durch ,Abs. 4“ ersetzt.
ANDERUNGEN

01.07.1987.—Artikel 1 Nr. 77 des Gesetzes vom 8. Dezember 1986 (BGBL. I S. 2191) hat Satz 1 in Abs. 1
neu gefasst. Satz 1 lautete: ,Die Gemeinde iibersendet dem Grundbuchamt eine beglaubigte Abschrift
des Beschlusses iiber die Grenzregelung, teilt den Zeitpunkt der Bekanntmachung nach § 83 Abs. 1 mit
und ersucht das Grundbuchamt, die Rechtsanderungen in das Grundbuch einzutragen.”
20.07.2004.—Artikel 1 Nr. 44 lit. a des Gesetzes vom 24. Juni 2004 (BGBL I S. 1359) hat in Abs. 1 Satz 1
»Grenzregelung” durch ,vereinfachte Umlegung” ersetzt.

Artikel 1 Nr. 44 lit. b desselben Gesetzes hat in Abs. 2 ,,Grenzregelung” durch ,vereinfachten Umlegung*
ersetzt.
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. entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplans ein Grundstiick zu nutzen oder eine

solche Nutzung vorzubereiten,

. unbebaute oder geringfiigig bebaute Grundstiicke, die nicht im Bereich eines Bebauungsplans,

aber innerhalb im Zusammenhang bebauter Ortsteile liegen, insbesondere zur Schliefdung von
Bauliicken, entsprechend den baurechtlichen Vorschriften zu nutzen oder einer baulichen
Nutzung zuzufiihren,

Grundstiicke fiir die Entschadigung in Land zu beschaffen,

durch Enteignung entzogene Rechte durch neue Rechte zu ersetzen,

. Grundstiicke einer baulichen Nutzung zuzufiithren, wenn ein Eigentiimer die Verpflichtung

nach § 176 Abs. 1 oder 2 nicht erfiillt,

im Geltungsbereich einer Erhaltungssatzung eine bauliche Anlage aus den in § 172 Abs. 3 bis 5
bezeichneten Griinden zu erhalten oder

im Geltungsbereich einer Satzung zur Sicherung von Durchfiihrungsmafinahmen des Stad-
tumbaus eine bauliche Anlage aus den in § 171d Abs. 3 bezeichneten Griinden zu erhalten
oder zu beseitigen.

(2) Unberthrt bleiben

1.
2.

die Vorschriften iiber die Enteignung zu anderen als den in Absatz 1 genannten Zwecken,
landesrechtliche Vorschriften iiber die Enteignung zu den in Absatz 1 Nr. 6 genannten Zwe-
cken.113

§ 86 Gegenstand der Enteignung
(1) Durch Enteignung kénnen

1.
2.
3.

4,

das Eigentum an Grundstiicken entzogen oder belastet werden;

andere Rechte an Grundstiicken entzogen oder belastet werden;

Rechte entzogen werden, die zum Erwerb, zum Besitz oder zur Nutzung von Grundstiicken
berechtigen oder die den Verpflichteten in der Benutzung von Grundstiicken beschranken;
hierzu zahlen auch Riickiibertragungsanspriiche nach dem Vermogensgesetz;

soweit es in den Vorschriften dieses Teils vorgesehen ist, Rechtsverhaltnisse begriindet wer-
den, die Rechte der in Nummer 3 bezeichneten Art gewadhren.

(2) Auf das Zubehor eines Grundstiicks sowie auf Sachen, die nur zu einem voriibergehenden
Zweck mit dem Grundstiick verbunden oder in ein Gebaude eingefiigt sind, darf die Enteignung nur
nach Mafdgabe des § 92 Abs. 4 ausgedehnt werden.

(3) Die fiir die Entziehung oder Belastung des Eigentums an Grundstiicken geltenden Vorschrif-
ten sind auf die Entziehung, Belastung oder Begriindung der in Absatz 1 Nr. 2 bis 4 bezeichneten
Rechte entsprechend anzuwenden.114

113

114

ANDERUNGEN
01.01.1977.—Artikel 1 Nr. 48 lit. a des Gesetzes vom 18. August 1976 (BGBI. I S. 2221) hat Abs. 1 Nr. 5
eingefiigt.
Artikel 1 Nr. 48 lit. b desselben Gesetzes hat Abs. 2 neu gefasst. Abs. 2 lautete:

»(2) Die Vorschriften iiber Enteignung zu anderen als den in Absatz 1 genannten Zwecken bleiben
unberiihrt.”
01.07.1987.—Artikel 1 Nr. 78 lit. a litt. aa des Gesetzes vom 8. Dezember 1986 (BGBL I S. 2191) hat in
Abs. 1 ,Gesetz” durch , Gesetzbuch” ersetzt.
Artikel 1 Nr. 78 lit. a litt. bb und cc desselben Gesetzes hat in Abs. 1 Nr. 4 ,oder” durch ein Komma er-
setzt und Nr. 5 in Abs. 1 durch Nr. 5 und 6 ersetzt. Nr. 5 lautete:

»5. in den in § 39h Abs. 1 bezeichneten Gebieten ein Gebaude aus den in § 39h Abs. 3 und 4 bezeich-

neten Griinden zu erhalten.”

Artikel 1 Nr. 78 lit. b desselben Gesetzes hat in Abs. 2 Nr. 2 ,Nr. 5“ durch , Nr. 6“ ersetzt.
20.07.2004.—Artikel 1 Nr. 45 des Gesetzes vom 24. Juni 2004 (BGBIL. 1 S. 1359) hat in Abs. 1 Nr. 5 ,,oder”
am Ende gestrichen, in Abs. 1 Nr. 6 den Punkt durch ,,oder” ersetzt und Abs. 1 Nr. 7 eingefiigt.
ANDERUNGEN
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§ 87 Voraussetzungen fiir Zuldssigkeit der Enteignung

(1) Die Enteignung ist im einzelnen Fall nur zuldssig, wenn das Wohl der Allgemeinheit sie erfor-
dert und der Enteignungszweck auf andere zumutbare Weise nicht erreicht werden kann.

(2) Die Enteignung setzt voraus, dafd der Antragsteller sich ernsthaft um den freihandigen Er-
werb des zu enteignenden Grundstiicks zu angemessenen Bedingungen, unter den Voraussetzungen
des § 100 Abs. 1 und 3 unter Angebot geeigneten anderen Landes, vergeblich bemiiht hat. Der An-
tragsteller hat glaubhaft zu machen, daf} das Grundstiick innerhalb angemessener Frist zu dem vor-
gesehenen Zweck verwendet wird.

(3) Die Enteignung eines Grundstiicks zu dem Zweck, es fiir die bauliche Nutzung vorzubereiten
(§ 85 Abs. 1 Nr. 1) oder es der baulichen Nutzung zuzufiihren (§ 85 Abs. 1 Nr. 2), darf nur zugunsten
der Gemeinde oder eines oOffentlichen Bedarfs- oder Erschlief3ungstragers erfolgen. In den Fallen
des § 85 Abs. 1 Nr. 5 kann die Enteignung eines Grundstiicks zugunsten eines Bauwilligen verlangt
werden, der in der Lage ist, die Baumafinahmen innerhalb angemessener Frist durchzufiihren, und
sich hierzu verpflichtet. Soweit im formlich festgelegten Sanierungsgebiet die Enteignung zugunsten
der Gemeinde zulassig ist, kann sie auch zugunsten eines Sanierungstragers erfolgen.

(4) Die Zulassigkeit der Enteignung wird durch die Vorschriften des Sechsten Teils des Zweiten
Kapitels nicht bertihrt.115

01.01.1977.—Artikel 1 Nr. 49 des Gesetzes vom 18. August 1976 (BGBI. I S. 2221) hat Nr. 5 in Abs. 1
aufgehoben. Nr. 5 lautete:

,5. die Anderung oder Beseitigung vorhandener baulicher Anlagen entsprechend den Festsetzungen
des Bebauungsplanes angeordnet werden.”

01.01.1998.—Artikel 1 Nr. 41 des Gesetzes vom 18. August 1997 (BGBL I S. 2081) hat in Abs. 1 Nr. 3 das
Semikolon durch , ; hierzu zahlen auch Riickiibertragungsanspriiche nach dem Vermogensgesetz;“ er-
setzt.

115 ANDERUNGEN
01.01.1977.—Artikel 1 Nr. 50 lit. a und Artikel 4 des Gesetzes vom 18. August 1976 (BGBIL. I S. 2221) in
Verbindung mit der Bekanntmachung vom 18. August 1976 (BGBL I S. 2256) hat Abs. 2 neu gefasst.
Abs. 2 lautete:

»(2) Die Enteignung zu den in § 85 Abs. 1 Nr. 1 und 2 bezeichneten Zwecken setzt voraus, daf3

1. die Bereitstellung von Grundstiicken, die im Rahmen der beabsichtigten stadtebaulichen Ent-
wicklung fiir das Vorhaben geeignet sind, weder aus dem Grundbesitz des Bundes, des Landes,
einer Gemeinde (Gemeindeverband) oder einer juristischen Person des Privatrechts, an der der
Bund, das Land oder eine Gemeinde (Gemeindeverband) allein oder gemeinsam iiberwiegend
beteiligt sind, noch aus dem des Antragstellers moglich und zumutbar ist,

2. der Antragsteller sich ernsthaft um den freihandigen Erwerb eines geeigneten Grundstiicks zu
angemessenen Bedingungen, insbesondere, soweit ihm dies moglich und zumutbar ist, unter An-
gebot geeigneten anderen Landes aus dem eigenen Vermogen oder aus dem Besitzstand von ju-
ristischen Personen des Privatrechts, an deren Kapital er iiberwiegend beteiligt ist, vergeblich
bemiiht hat und

3. er glaubhaft macht, dafd das Grundstiick innerhalb angemessener Frist zu dem vorgesehenen
Zwecke verwendet wird.”

Artikel 1 Nr. 50 lit. b desselben Gesetzes hat Abs. 4 eingefiigt.
01.07.1987.—Artikel 1 Nr. 79 des Gesetzes vom 8. Dezember 1986 (BGBI. I S. 2191) hat Abs. 3 und 4
neu gefasst. Abs. 3 und 4 lauteten:

»(3) Die Enteignung eines Grundstiicks zu dem Zweck, es flir die bauliche Nutzung vorzubereiten

(§ 85 Abs. 1 Nr. 1) oder es der baulichen Nutzung zuzufiihren (§ 85 Abs. 1 Nr. 2), darf nur zugunsten
der Gemeinde erfolgen.

(4) Die Zulassigkeit der Enteignung wird durch die Vorschriften des Abschnitts 1a des Dritten Teils

nicht bertihrt.”
01.01.2007.—Artikel 1 Nr. 10b des Gesetzes vom 21. Dezember 2006 (BGBI. I S. 3316) hat in Abs. 4
,Dritten“ durch ,Sechsten” ersetzt.
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§ 88 Enteignung aus zwingenden stidtebaulichen Griinden

Wird die Enteignung eines Grundstiicks von der Gemeinde zu den in § 85 Abs. 1 Nr. 1 und 2 be-
zeichneten Zwecken aus zwingenden stadtebaulichen Griinden beantragt, so geniigt anstelle des
§ 87 Abs. 2 der Nachweis, daf} die Gemeinde sich ernsthaft um den freihdndigen Erwerb dieses
Grundstiicks zu angemessenen Bedingungen vergeblich bemiiht hat. Satz 1 ist entsprechend anzu-
wenden, wenn die Enteignung eines im formlich festgelegten Sanierungsgebiet gelegenen Grund-
stiicks zugunsten der Gemeinde oder eines Sanierungstragers beantragt wird.116

§ 89 Verauf3erungspflicht

(1) Die Gemeinde hat Grundstiicke zu veraufdern,

4. die sie durch Ausiibung des Vorkaufsrechts erlangt hat oder

5. die zu ihren Gunsten enteignet worden sind, um sie fiir eine bauliche Nutzung vorzubereiten

oder der baulichen Nutzung zuzufiihren.
Dies gilt nicht fiir Grundstiicke, die als Austauschland fiir beabsichtigte stiddtebauliche Mafdnahmen,
zur Entschadigung in Land oder fiir sonstige 6ffentliche Zwecke benétigt werden. Die Verdufie-
rungspflicht entfallt, wenn fiir das Grundstiick entsprechendes Ersatzland hergegeben oder Mitei-
gentum an einem Grundstiick tibertragen wurde oder wenn grundstiicksgleiche Rechte, Rechte nach
dem Wohnungseigentumsgesetz oder sonstige dingliche Rechte an einem Grundstiick begriindet
oder gewahrt wurden.

(2) Die Gemeinde soll ein Grundstiick verdaufdern, sobald der mit dem Erwerb verfolgte Zweck
verwirklicht werden kann oder entfallen ist.

(3) Die Gemeinde hat die Grundstiicke unter Berticksichtigung weiter Kreise der Bevolkerung an
Personen zu verdufdern, die sich verpflichten, das Grundstiick innerhalb angemessener Frist ent-
sprechend den baurechtlichen Vorschriften oder den Zielen und Zwecken der stadtebaulichen Maf3-
nahme zu nutzen. Dabei sind in den Fillen des Absatzes 1 Satz 1 Nr. 1 die fritheren Kaufer, in den
Fallen des Absatzes 1 Satz 1 Nr. 2 die fritheren Eigentlimer vorrangig zu beriicksichtigen.

(4) Die Gemeinde kann ihrer Verduf3erungspflicht nachkommen, indem sie

1. das Eigentum an dem Grundstiick tibertragt,

2. grundstiicksgleiche Rechte oder Rechte nach dem Wohnungseigentumsgesetz oder

3. sonstige dingliche Rechte
begriindet oder gewahrt. Die Verschaffung eines Anspruchs auf den Erwerb solcher Rechte steht
ihrer Begriindung oder Gewahrung oder der Eigentumsiibertragung gleich.117

116 ANDERUNGEN
01.07.1987.—Artikel 1 Nr. 80 des Gesetzes vom 8. Dezember 1986 (BGBL I S. 2191) hat Satz 2 einge-
fugt.

117 ANDERUNGEN
01.01.1977.—Artikel 1 Nr. 51 des Gesetzes vom 18. August 1976 (BGBL I S. 2221) hat die Vorschrift neu
gefasst. Die Vorschrift lautete:

»(1) Sind Grundstiicke nach § 87 Abs. 3 zur Vorbereitung der baulichen Nutzung zugunsten der Ge-
meinde enteignet worden, so ist die Gemeinde verpflichtet, die Grundstiicke, soweit sie nicht als Bau-
grundstticke fiir den Gemeinbedarf oder als Verkehrs-, Versorgungs- oder Griinflaichen benétigt wer-
den, binnen zwei Jahren nach Ablauf der nach § 113 Abs. 2 Nr. 3 festgesetzten Frist unter Beriicksichti-
gung ihrer Aufwendungen, aber ohne Gewinn, an solche Nutzungswillige zu libereignen, die glaubhaft
machen, daf} sie die Grundstiicke entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplanes innerhalb an-
gemessener Frist nutzen werden. Hierbei sind zunachst die fritheren Eigentiimer zu berticksichtigen.

(2) Sind Grundstiicke nach § 87 Abs. 3 oder § 88 zugunsten der Gemeinde enteignet worden, um sie
der baulichen Nutzung zuzufiihren, so ist die Gemeinde verpflichtet, die Grundstiicke binnen zwei Jah-
ren nach Eintritt der Rechtsanderung unter Beriicksichtigung ihrer Aufwendungen, aber ohne Gewinn,
an Bauwillige zu iibereignen, die glaubhaft machen, daf} sie die Grundstiicke innerhalb angemessener
Frist baulich nutzen werden.

(3) Die Gemeinde kann an Stelle der Ubereignung ein Erbbaurecht bestellen, wenn der Nutzungswil-
lige es beantragt und seine wirtschaftlichen Verhéltnisse es erfordern. Die Gemeinde hat dem friiheren
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Eigentiimer das mit dem Erbbaurecht belastete Grundstiick zu angemessenen Bedingungen zum Riick-
erwerb anzubieten.”

01.07.1987.—Artikel 1 Nr. 81 des Gesetzes vom 8. Dezember 1986 (BGBI. I S. 2191) hat die Vorschrift
neu gefasst. Die Vorschrift lautete:

»§ 89 VerdufRerungspflicht der Gemeinde

(1) Sind Grundstiicke zur Vorbereitung der baulichen Nutzung oder, um sie der baulichen Nutzung
zuzufiithren, zugunsten der Gemeinde ohne Hergabe von entsprechendem Austauschland, Ersatzland
oder ohne Begriindung von Rechten der in § 101 Abs. 1 Nr. 1 bezeichneten Art enteignet oder aufgrund
eines Ubernahmeverlangens erworben worden, ist die Gemeinde verpflichtet, die Grundstiicke zu ver-
aufiern, sobald der mit dem Erwerb des Grundstiicks verfolgte Zweck verwirklicht werden kann. Von
dieser Verpflichtung sind Grundstiicke ausgenommen, die fiir 6ffentliche Zwecke oder fiir beabsichtigte
stadtebauliche Mafinahmen als Austauschland oder zur Entschadigung in Land benétigt werden.

(2) Die Grundstiicke sind nach Mafdgabe der Ziele und Zwecke des Bebauungsplans unter Beriick-
sichtigung weiter Kreise der Bevolkerung an Bauwillige zu veraufdern, die glaubhaft machen, daf} sie
die Grundstiicke innerhalb angemessener Frist entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplans,
seinen Zielen und Zwecken nutzen werden. Dabei sind zunachst die fritheren Eigentiimer zu bertick-
sichtigen, und zwar in erster Linie diejenigen, denen kein sonstiges Grundeigentum oder nur Grundei-
gentum in geringem Umfang gehort.

(3) Die Gemeinde hat ihre Verpflichtung nach den Absatzen 1 und 2 gegeniiber den zu beriicksichti-
genden Personen in der Weise zu erfiillen, daf} sie

1. ihnen Eigentum an den Grundstiicken iibertragt oder ihnen einen Anspruch auf Erwerb von

Grundstticken verschafft oder

2. fiir sie Erbbaurechte oder Rechte nach dem Wohnungseigentumsgesetz begriindet oder ihnen

einen Anspruch auf Erwerb solcher Rechte verschafft oder

3. fiir sie sonstige dingliche Rechte begriindet oder ihnen einen Anspruch auf Erwerb solcher Rech-

te verschafft oder

4. das Eigentum auf eine juristische Person iibertragt, an der sie als Gesellschafter oder Mitglieder

iiberwiegend beteiligt sind, oder

5. das Eigentum auf einen Immobilienfonds im Sinne des § 25 Abs. 5 des Stadtebauférderungsge-

setzes mit der Mafdgabe iibertragt, dafd dieser ihnen Anteile anbietet.

Den Wiinschen der nach Absatz 2 zu berticksichtigenden Personen ist in der Weise Rechnung zu tragen,
dafd Rechten nach einer vorangehenden Nummer in Satz 1 der Vorzug vor den in den nachfolgenden
Nummern genannten Rechten zu geben ist. Kann die Gemeinde den Wiinschen der Bewerber auf Zutei-
lung von Rechten nach Satz 1 Nr. 1 und 2 nach der Zahl der zur Verfiigung stehenden Grundstiicke nicht
entsprechen, so hat die Gemeinde die Auswahl unter Beriicksichtigung sozialer Gesichtspunkte zu tref-
fen. Reicht die Zahl der zur Verfiigung stehenden Grundstiicke nicht aus, die Wiinsche nach Gewahrung
von Rechten nach Satz 1 Nr. 1 und 2 voll zu berticksichtigen, so soll die Gemeinde unter diesen Rechten
die Rechtsform wahlen, bei der eine grofdere Zahl von zu berticksichtigenden Personen bedacht werden
kann. Die Gemeinde kann von der sich aus den Satzen 2 bis 4 ergebenden Rechtsform abweichen, wenn
die Durchfithrung des Bebauungsplans dies erforderlich macht. Sollen nach den vorstehenden Grunds-
atzen Erbbaurechte fiir reine Wohnnutzung begriindet werden, so soll die Gemeinde, wenn die Beteilig-
ten nicht eine kiirzere Dauer wiinschen, die Erbbaurechte auf die Dauer von neunundneunzig Jahren
begriinden; bei Vorliegen besonderer Griinde kann die Begriindung auch fiir eine kiirzere Zeitdauer, in
der Regel jedoch fiir nicht weniger als fiinfundsiebzig Jahre erfolgen.

(4) Soweit Grundstiicke oder Rechte nach Absatz 3 fiir eine Veraufderung zur Verfiigung stehen,
haben die in Absatz 2 Satz 2 bezeichneten Personen einen Anspruch nur auf den Erwerb oder die Ver-
schaffung von Grundeigentum oder Rechten in Hohe des Bodenwerts des hergegebenen Grundstiicks.
Soweit der Bodenwert des hergegebenen Grundstiicks dies nicht ermdoglicht, das hergegebene Grund-
stiick nach seiner Beschaffenheit fiir eine bauliche Nutzung jedoch in Betracht kam, soll den in Absatz 2
Satz 2 bezeichneten Personen der Erwerb oder die Verschaffung eines Grundstiicks oder eines Rechts
nach Absatz 3 ermoglicht werden.

(5) Die Gemeinde kann Grundstiicke oder Rechte nach Absatz 3 anderen als den in Absatz 2 be-
zeichneten Personen anbieten, wenn dies zur Erreichung der mit dem Bebauungsplan und den Sozial-
planen verfolgten Ziele und Zwecke erforderlich ist. Kann die Gemeinde dadurch ihre Verpflichtungen
gegentiber den in Absatz 2 Satz 2 bezeichneten Personen nicht erfiillen, hat sie im Rahmen ihrer Mog-

Baugesetzbuch (BauGB) (Stand: 14.01.2024) 122



WWW.MWALTHER.NET - KOMPENDIEN

§ 90 Enteignung von Grundstiicken zur Entschidigung in Land

(1) Die Enteignung von Grundstiicken zur Entschadigung in Land (Ersatzland) ist zuldssig, wenn

1. die Entschadigung eines Eigentliimers nach § 100 in Land festzusetzen ist,

2. die Bereitstellung von Grundstiicken, die im Rahmen der beabsichtigten stidtebaulichen Ent-
wicklung als Ersatzland geeignet sind, weder aus dem Grundbesitz des Enteignungsbegiinstig-
ten noch aus dem Grundbesitz des Bundes, des Landes, einer Gemeinde (Gemeindeverband)
oder einer juristischen Person des Privatrechts, an der der Bund, das Land oder eine Gemein-
de (Gemeindeverband) allein oder gemeinsam iiberwiegend beteiligt sind, méglich und zu-
mutbar ist sowie

3. von dem Enteignungsbegiinstigten geeignete Grundstiicke freihdndig zu angemessenen Be-
dingungen, insbesondere, soweit ihm dies moglich und zumutbar ist, unter Angebot geeigne-
ten anderen Landes aus dem eigenen Vermogen oder aus dem Besitzstand von juristischen
Personen des Privatrechts, an deren Kapital er tiberwiegend beteiligt ist, nicht erworben wer-
den kdnnen.

(2) Grundstiicke unterliegen nicht der Enteignung zur Entschadigung in Land, wenn und soweit

1. der Eigentliimer oder bei land- oder forstwirtschaftlich genutzten Grundstiicken auch der
sonstige Nutzungsberechtigte auf das zu enteignende Grundstiick mit seiner Berufs- oder Er-
werbstatigkeit angewiesen und ihm im Interesse der Erhaltung der Wirtschaftlichkeit seines
Betriebs die Abgabe nicht zuzumuten ist oder

2. die Grundstiicke oder ihre Ertrage unmittelbar 6ffentlichen Zwecken oder der Wohlfahrts-
pflege, dem Unterricht, der Forschung, der Kranken- und Gesundheitspflege, der Erziehung,
der Korperertiichtigung oder den Aufgaben der Kirchen und anderer Religionsgesellschaften
des offentlichen Rechts sowie deren Einrichtungen dienen oder zu dienen bestimmt sind.

(3) Aufserhalb des raumlichen Geltungsbereichs eines Bebauungsplans und aufierhalb der im Zu-
sammenhang bebauten Ortsteile konnen Grundstiicke zur Entschadigung in Land nur enteignet
werden, wenn sie land- oder forstwirtschaftlich genutzt werden sollen.

(4) Die Enteignung zum Zweck der Entschiadigung eines Eigentiimers, dessen Grundstiick zur Be-
schaffung von Ersatzland enteignet wird, ist unzulassig.

§ 91 Ersatz fiir entzogene Rechte

Die Enteignung zu dem Zweck, durch Enteignung entzogene Rechte durch neue Rechte zu erset-
zen, ist nur zuldssig, soweit der Ersatz in den Vorschriften des Zweiten Abschnitts vorgesehen ist.
Flir den Ersatz entzogener Rechte durch neue Rechte im Wege der Enteignung nach § 97 Abs. 2 Satz
3 gelten die in § 90 Abs. 1 und 2 fiir die Enteignung zur Entschidigung in Land getroffenen Vor-
schriften entsprechend.

§ 92 Umfang, Beschrinkung und Ausdehnung der Enteignung

lichkeiten dafiir zu sorgen, daf} diesen Personen andere Grundstiicke oder Rechte nach Mafdgabe des
Absatzes 3 angeboten werden.”
01.01.1998.—Artikel 4 Nr. 6 des Gesetzes vom 15. Dezember 1997 (BGBI. I S. 2902) hat Abs. 1 neu ge-
fasst. Abs. 1 lautete:

»(1) Die Gemeinde hat Grundstticke zu veraufdern,

1. die sie durch Ausiibung des Vorkaufsrechts erlangt hat oder

2. die zu ihren Gunsten enteignet worden sind, um sie fiir eine bauliche Nutzung vorzubereiten

oder der baulichen Nutzung zuzufiihren.

Dies gilt nicht fiir Grundstiicke, die als Austauschland fiir beabsichtigte stadtebauliche Mafdnahmen, zur
Entschadigung in Land oder fiir sonstige o6ffentliche Zwecke bendtigt werden. Die Veraufderungspflicht
entfallt, wenn fiir das Grundstiick entsprechendes Ersatzland hergegeben oder Miteigentum an einem
Grundstiick iibertragen wurde oder wenn grundstiicksgleiche Rechte, Rechte nach dem Wohnungsei-
gentumsgesetz oder sonstige dingliche Rechte an einem Grundstiick begriindet oder gewahrt wurden.”
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(1) Ein Grundstiick darf nur in dem Umfang enteignet werden, in dem dies zur Verwirklichung
des Enteignungszwecks erforderlich ist. Reicht eine Belastung des Grundstiicks mit einem Recht zur
Verwirklichung des Enteignungszwecks aus, so ist die Enteignung hierauf zu beschranken.

(2) Soll ein Grundstiick mit einem Erbbaurecht belastet werden, so kann der Eigentiimer anstelle
der Belastung die Entziehung des Eigentums verlangen. Soll ein Grundstiick mit einem anderen
Recht belastet werden, so kann der Eigentiimer die Entziehung des Eigentums verlangen, wenn die
Belastung mit dem dinglichen Recht fiir ihn unbillig ist.

(3) Soll ein Grundstiick oder ein raumlich oder wirtschaftlich zusammenhidngender Grundbesitz
nur zu einem Teil enteignet werden, so kann der Eigentiimer die Ausdehnung der Enteignung auf
das Restgrundstiick oder den Restbesitz insoweit verlangen, als das Restgrundstiick oder der Rest-
besitz nicht mehr in angemessenem Umfang baulich oder wirtschaftlich genutzt werden kann.

(4) Der Eigentiimer kann verlangen, daf} die Enteignung auf die in § 86 Abs. 2 bezeichneten Ge-
genstinde ausgedehnt wird, wenn und soweit er sie infolge der Enteignung nicht mehr wirtschaft-
lich nutzen oder in anderer Weise angemessen verwerten kann.

(5) Ein Verlangen nach den Absatzen 2 bis 4 ist schriftlich oder zur Niederschrift bei der Enteig-
nungsbehorde bis zum Schlufd der miindlichen Verhandlung geltend zu machen.

Zweiter Abschnitt
Entschadigung

§ 93 Entschidigungsgrundsitze

(1) Fiir die Enteignung ist Entschadigung zu leisten.

(2) Die Entschadigung wird gewahrt

1. fiir den durch die Enteignung eintretenden Rechtsverlust,

2. fiir andere durch die Enteignung eintretende Vermogensnachteile.

(3) Vermogensvorteile, die dem Entschadigungsberechtigten (§ 94) infolge der Enteignung ent-
stehen, sind bei der Festsetzung der Entschddigung zu beriicksichtigen. Hat bei der Entstehung ei-
nes Vermogensnachteils ein Verschulden des Entschadigungsberechtigten mitgewirkt, so gilt § 254
des Biirgerlichen Gesetzbuchs entsprechend.

(4) Firr die Bemessung der Entschadigung ist der Zustand des Grundstiicks in dem Zeitpunkt
mafdgebend, in dem die Enteignungsbehorde iiber den Enteignungsantrag entscheidet. In den Fallen
der vorzeitigen Besitzeinweisung ist der Zustand in dem Zeitpunkt mafdgebend, in dem diese wirk-
sam wird.

§ 94 Entschddigungsberechtigter und Entschidigungsverpflichteter

(1) Entschadigung kann verlangen, wer in seinem Recht durch die Enteignung beeintrachtigt
wird und dadurch einen Vermoégensnachteil erleidet.

(2) Zur Leistung der Entschadigung ist der Enteignungsbegiinstigte verpflichtet. Wird Ersatzland
enteignet, so ist zur Entschadigung derjenige verpflichtet, der dieses Ersatzland fiir das zu enteig-
nende Grundstiick beschaffen muf3.

§ 95 Entschidigung fiir den Rechtsverlust

(1) Die Entschadigung fiir den durch die Enteignung eintretenden Rechtsverlust bemifdt sich
nach dem Verkehrswert (§ 194) des zu enteignenden Grundstiicks oder sonstigen Gegenstands der
Enteignung. Mafdgebend ist der Verkehrswert in dem Zeitpunkt, in dem die Enteignungsbehoérde
liber den Enteignungsantrag entscheidet.

(2) Bei der Festsetzung der Entschiadigung bleiben unberiicksichtigt

1. Wertsteigerungen eines Grundstiicks, die in der Aussicht auf eine Anderung der zuldssigen

Nutzung eingetreten sind, wenn die Anderung nicht in absehbarer Zeit zu erwarten ist;
2. Wertdnderungen, die infolge der bevorstehenden Enteignung eingetreten sind;
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3. Werterhohungen, die nach dem Zeitpunkt eingetreten sind, in dem der Eigentiimer zur Ver-
meidung der Enteignung ein Kauf- oder Tauschangebot des Antragstellers mit angemessenen
Bedingungen (§ 87 Abs. 2 Satz 1 und § 88) hatte annehmen konnen, es sei denn, daf3 der Ei-
gentliimer Kapital oder Arbeit fiir sie aufgewendet hat;

4. wertsteigernde Verdanderungen, die wahrend einer Verdnderungssperre ohne Genehmigung
der Baugenehmigungsbehorde vorgenommen worden sind;

5. wertsteigernde Veranderungen, die nach Einleitung des Enteignungsverfahrens ohne behord-
liche Anordnung oder Zustimmung der Enteignungsbehdrde vorgenommen worden sind;

6. Vereinbarungen, soweit sie von iiblichen Vereinbarungen auffallig abweichen und Tatsachen
die Annahme rechtfertigen, dafs sie getroffen worden sind, um eine héhere Entschadigungs-
leistung zu erlangen;

7. Bodenwerte, die nicht zu berticksichtigen waren, wenn der Eigentiimer eine Entschiddigung in
den Fillen der §§ 40 bis 42 geltend machen wiirde.

(3) Fiir bauliche Anlagen, deren Riickbau jederzeit aufgrund offentlich-rechtlicher Vorschriften
entschadigungslos gefordert werden kann, ist eine Entschadigung nur zu gewadhren, wenn es aus
Griinden der Billigkeit geboten ist. Kann der Riickbau entschadigungslos erst nach Ablauf einer Frist
gefordert werden, so ist die Entschadigung nach dem Verhaltnis der restlichen zu der gesamten
Frist zu bemessen.

(4) Wird der Wert des Eigentums an dem Grundstiick durch Rechte Dritter gemindert, die an
dem Grundstiick aufrechterhalten, an einem anderen Grundstiick neu begriindet oder gesondert
entschadigt werden, so ist dies bei der Festsetzung der Entschadigung fiir den Rechtsverlust zu be-
riicksichtigen.118

§ 96 Entschidigung fiir andere Vermoégensnachteile

(1) Wegen anderer durch die Enteignung eintretender Vermogensnachteile ist eine Entschadi-
gung nur zu gewahren, wenn und soweit diese Vermogensnachteile nicht bei der Bemessung der
Entschadigung fiir den Rechtsverlust beriicksichtigt sind. Die Entschadigung ist unter gerechter
Abwagung der Interessen der Allgemeinheit und der Beteiligten festzusetzen, insbesondere fiir

1. den voriibergehenden oder dauernden Verlust, den der bisherige Eigentiimer in seiner Be-
rufstatigkeit, seiner Erwerbstitigkeit oder in Erfiillung der ihm wesensgemafd obliegenden
Aufgaben erleidet, jedoch nur bis zu dem Betrag des Aufwands, der erforderlich ist, um ein
anderes Grundstiick in der gleichen Weise wie das zu enteignende Grundstiick zu nutzen;

2. die Wertminderung, die durch die Enteignung eines Grundstiicksteils oder eines Teils eines
raumlich oder wirtschaftlich zusammenhangenden Grundbesitzes bei dem anderen Teil oder
durch Enteignung des Rechts an einem Grundstiick bei einem anderen Grundstiick entsteht,
soweit die Wertminderung nicht schon bei der Festsetzung der Entschadigung nach Nummer
1 berticksichtigt ist;

3. die notwendigen Aufwendungen fiir einen durch die Enteignung erforderlich werdenden Um-
zug.

118 ANDERUNGEN
01.01.1977.—Artikel 1 Nr. 52 lit. a des Gesetzes vom 18. August 1976 (BGBI. 1 S. 2221) hat Abs. 2 Nr. 01
eingefiigt.
Artikel 1 Nr. 52 lit. b desselben Gesetzes hat Abs. 2 Nr. 5 und 6 eingefiigt.
Artikel 4 desselben Gesetzes in Verbindung mit der Bekanntmachung vom 18. August 1976 (BGBI. I
S.2256) hat Nr. 01 und 1 bis 6 in Abs. 2 in Nr. 1 bis 7 umnummeriert.
01.07.1987.—Artikel 1 Nr. 82 lit. a des Gesetzes vom 8. Dezember 1986 (BGBL. I S. 2191) hat in Abs. 1
Satz 1,(§ 142)"“ durch ,,(§ 194)“ ersetzt.
Artikel 1 Nr. 82 lit. b desselben Gesetzes hat in Abs. 2 Nr. 7 ,und 42 bis 44“ durch ,bis 42" ersetzt.
01.01.1998.—Artikel 1 Nr. 42 des Gesetzes vom 18. August 1997 (BGBL I S. 2081) hat in Abs. 3 Satz 1
und 2 jeweils ,Abbruch” durch ,Riickbau” ersetzt.
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(2) Im Falle des Absatzes 1 Nr. 2 ist § 95 Abs. 2 Nr. 3 anzuwenden.119

§ 97 Behandlung der Rechte der Nebenberechtigten

(1) Rechte an dem zu enteignenden Grundstiick sowie personliche Rechte, die zum Besitz oder
zur Nutzung des Grundstiicks berechtigen oder den Verpflichteten in der Benutzung des Grund-
stiicks beschranken, kénnen aufrechterhalten werden, soweit dies mit dem Enteignungszweck ver-
einbar ist.

(2) Als Ersatz fiir ein Recht an einem Grundstiick, das nicht aufrechterhalten wird, kann mit Zu-
stimmung des Rechtsinhabers das Ersatzland oder ein anderes Grundstiick des Enteignungsbegiins-
tigten mit einem gleichen Recht belastet werden. Als Ersatz fiir ein personliches Recht, das nicht
aufrechterhalten wird, kann mit Zustimmung des Rechtsinhabers ein Rechtsverhaltnis begriindet
werden, das ein Recht gleicher Art in bezug auf das Ersatzland oder auf ein anderes Grundstiick des
Enteignungsbegiinstigten gewahrt. Als Ersatz fiir dingliche oder personliche Rechte eines o6ffentli-
chen Verkehrsunternehmens oder eines Tragers der offentlichen Versorgung mit Elektrizitat, Gas,
Warme oder Wasser, der auf diese zur Erfiillung seiner wesensgemafien Aufgaben angewiesen ist,
sind auf seinen Antrag Rechte gleicher Art zu begriinden; soweit dazu Grundstiicke des Enteig-
nungsbegiinstigten nicht geeignet sind, konnen zu diesem Zweck auch andere Grundstiicke in An-
spruch genommen werden. Antrage nach Satz 3 miissen vor Beginn der miindlichen Verhandlung
schriftlich oder zur Niederschrift der Enteignungsbehorde gestellt werden.

(3) Soweit Rechte nicht aufrechterhalten oder nicht durch neue Rechte ersetzt werden, sind bei
der Enteignung eines Grundstiicks gesondert zu entschadigen

1. Erbbauberechtigte, Altenteilsberechtigte sowie Inhaber von Dienstbarkeiten und Erwerbs-

rechten an dem Grundstiick,

2. Inhaber von persoénlichen Rechten, die zum Besitz oder zur Nutzung des Grundstiicks berech-

tigen, wenn der Berechtigte im Besitz des Grundstticks ist,

3. Inhaber von personlichen Rechten, die zum Erwerb des Grundstiicks berechtigen oder den

Verpflichteten in der Nutzung des Grundstiicks beschranken.

(4) Berechtigte, deren Rechte nicht aufrechterhalten, nicht durch neue Rechte ersetzt und nicht
gesondert entschidigt werden, haben bei der Enteignung eines Grundstiicks Anspruch auf Ersatz
des Werts ihres Rechts aus der Geldentschadigung fiir das Eigentum an dem Grundstiick, soweit sich
ihr Recht auf dieses erstreckt. Das gilt entsprechend fiir die Geldentschadigungen, die fiir den durch
die Enteignung eintretenden Rechtsverlust in anderen Fallen oder nach § 96 Abs. 1 Nr. 2 festgesetzt
werden.

§ 98 Schuldiibergang

(1) Haftet bei einer Hypothek, die aufrechterhalten oder durch ein neues Recht an einem ande-
ren Grundstiick ersetzt wird, der von der Enteignung Betroffene zugleich personlich, so iibernimmt
der Enteignungsbegiinstigte die Schuld in Hohe der Hypothek. Die §§ 415 und 416 des Biirgerlichen
Gesetzbuchs gelten entsprechend; als Verdufderer im Sinne des § 416 ist der von der Enteignung
Betroffene anzusehen.

(2) Das gleiche gilt, wenn bei einer Grundschuld oder Rentenschuld, die aufrechterhalten oder
durch ein neues Recht an einem anderen Grundstiick ersetzt wird, der von der Enteignung Betroffe-
ne zugleich personlich haftet, sofern er spatestens in dem nach § 108 anzuberaumenden Termin die
gegen ihn bestehende Forderung unter Angabe ihres Betrags und Grunds angemeldet und auf Ver-
langen der Enteignungsbehorde oder eines Beteiligten glaubhaft gemacht hat.120

119 ANDERUNGEN
01.01.1977.—Artikel 4 des Gesetzes vom 18. August 1976 (BGBI. I S. 2221) in Verbindung mit der Be-
kanntmachung vom 18. August 1976 (BGBI. I S. 2256) hat in Abs. 2 ,Abs. 2 Nr. 2“ durch ,Abs. 2 Nr. 3“
ersetzt.

120 ANDERUNGEN
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§ 99 Entschidigung in Geld

(1) Die Entschadigung ist in einem einmaligen Betrag zu leisten, soweit dieses Gesetzbuch nichts
anderes bestimmt. Auf Antrag des Eigentlimers kann die Entschadigung in wiederkehrenden Leis-
tungen festgesetzt werden, wenn dies den iibrigen Beteiligten zuzumuten ist.

(2) Fiir die Belastung eines Grundstiicks mit einem Erbbaurecht ist die Entschiadigung in einem
Erbbauzins zu leisten.

(3) Einmalige Entschadigungsbetrdge sind mit 2 vom Hundert iiber dem Basiszinssatz nach
§ 247 des Birgerlichen Gesetzbuchs jahrlich von dem Zeitpunkt an zu verzinsen, in dem die Enteig-
nungsbehorde iiber den Enteignungsantrag entscheidet. Im Falle der vorzeitigen Besitzeinweisung
ist der Zeitpunkt mafdgebend, in dem diese wirksam wird.121

§ 100 Entschiadigung in Land

(1) Die Entschadigung ist auf Antrag des Eigentiimers in geeignetem Ersatzland festzusetzen,
wenn er zur Sicherung seiner Berufstitigkeit, seiner Erwerbstatigkeit oder zur Erfiillung der ihm
wesensgemaf$ obliegenden Aufgaben auf Ersatzland angewiesen ist und

1. der Enteignungsbegiinstigte iiber als Ersatzland geeignete Grundstiicke verfiigt, auf die er

nicht mit seiner Berufstitigkeit, seiner Erwerbstatigkeit oder zur Erfiillung der ihm wesens-
gemaf? obliegenden Aufgaben angewiesen ist, oder

2. der Enteignungsbegiinstigte geeignetes Ersatzland nach pflichtmafdigem Ermessen der Ent-

eignungsbehorde freihdndig zu angemessenen Bedingungen beschaffen kann oder

3. geeignetes Ersatzland durch Enteignung nach § 90 beschafft werden kann.

(2) Wird die Entschadigung in Ersatzland festgesetzt, so sind auch der Verwendungszweck des
Ersatzlands und die Frist, in der das Grundstiick zu dem vorgesehenen Zweck zu verwenden ist, zu
bezeichnen. Die §§ 102 und 103 gelten entsprechend.

(3) Unter den Voraussetzungen der Nummern 1 bis 3 des Absatzes 1 ist die Entschadigung auf
Antrag des Eigentiimers auch dann in geeignetem Ersatzland festzusetzen, wenn ein Grundstiick
enteignet werden soll, das mit einem Eigenheim oder einer Kleinsiedlung bebaut ist. Dies gilt nicht,
wenn nach offentlich-rechtlichen Vorschriften der Riickbau des Gebaudes jederzeit entschadigungs-
los gefordert werden kann.

(4) Die Entschadigung kann auf Antrag des Enteigneten oder Enteignungsbegiinstigten ganz oder
teilweise in Ersatzland festgesetzt werden, wenn diese Art der Entschadigung nach pflichtmafdigem
Ermessen der Enteignungsbehorde unter gerechter Abwagung der Interessen der Allgemeinheit
und der Beteiligten billig ist und bei dem Enteignungsbegiinstigten die in Absatz 1 Nr. 1 oder 2 ge-
nannten Voraussetzungen vorliegen.

(5) Auf die Ermittlung des Werts des Ersatzlands ist § 95 entsprechend anzuwenden. Hierbei
kann eine Werterhéhung berticksichtigt werden, die das librige Grundvermégen des von der Ent-
eignung Betroffenen durch den Erwerb des Ersatzlands iiber dessen Wert nach Satz 1 hinaus er-
fahrt. Hat das Ersatzland einen geringeren Wert als das zu enteignende Grundstiick, so ist eine dem
Wertunterschied entsprechende zusitzliche Geldentschdadigung festzusetzen. Hat das Ersatzland
einen hoheren Wert als das zu enteignende Grundstiick so ist festzusetzen, dafd der Entschadi-
gungsberechtigte an den durch die Enteignung Begiinstigten eine dem Wertunterschied entspre-

01.07.1987.—Artikel 1 Nr. 83 des Gesetzes vom 8. Dezember 1986 (BGBI. I S. 2191) hat in Abs. 2
»,§ 109“ durch ,§ 108 ersetzt.

121 ANDERUNGEN
01.07.1987.—Artikel 1 Nr. 84 des Gesetzes vom 8. Dezember 1986 (BGBL. I S. 2191) hat in Abs. 1 Satz 1
,Gesetz“ durch ,Gesetzbuch” ersetzt.
12.04.2002.—Artikel 1 Abs. 1 Nr. 1 des Gesetzes vom 5. April 2002 (BGBI. I S. 1250) hat in Abs. 3 Satz 1
»Diskontsatz der Deutschen Bundesbank” durch ,Basiszinssatz nach § 247 des Biirgerlichen Gesetz-
buchs” ersetzt.
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chende Ausgleichszahlung zu leisten hat. Die Ausgleichszahlung wird mit dem nach § 117 Abs. 5
Satz 1 in der Ausfiihrungsanordnung festgesetzten Tag fallig.

(6) Wird die Entschadigung in Land festgesetzt, so sollen dingliche oder personliche Rechte, so-
weit sie nicht an dem zu enteignenden Grundstiick aufrechterhalten werden, auf Antrag des Rechts-
inhabers ganz oder teilweise nach Mafdgabe des § 97 Abs. 2 ersetzt werden. Soweit dies nicht mog-
lich ist oder nicht ausreicht, sind die Inhaber der Rechte gesondert in Geld zu entschadigen; dies gilt
fiir die in § 97 Abs. 4 bezeichneten Berechtigten nur, soweit ihre Rechte nicht durch eine dem Eigen-
tlimer nach Absatz 5 zu gewdhrende zusatzliche Geldentschadigung gedeckt werden.

(7) Antrage nach den Absitzen 1, 3, 4 und 6 sind schriftlich oder zur Niederschrift der Enteig-
nungsbehodrde zu stellen, und zwar in den Fallen der Absatze 1, 3 und 4 vor Beginn und im Falle des
Absatzes 6 bis zum Schluf der miindlichen Verhandlung (§ 108).

(8) Sind Miteigentum, grundstiicksgleiche Rechte oder Rechte nach dem Wohnungseigentumsge-
setz ebenso zur Sicherung der Berufs- oder Erwerbstatigkeit des Berechtigten oder zur Erfiillung
der ihm wesensgemafd obliegenden Aufgaben geeignet, so konnen dem Eigentiimer diese Rechte
anstelle des Ersatzlands angeboten werden. Der Eigentiimer ist in Geld abzufinden, wenn er die ihm
nach Satz 1 angebotene Entschiddigung ablehnt. § 101 bleibt unberiihrt.

(9) Hat der Eigentiimer nach Absatz 1 oder 3 einen Anspruch auf Ersatzland und beschafft er sich
mit Zustimmung des Enteignungsbeglinstigten aufderhalb des Enteignungsverfahrens Ersatzland
oder die in Absatz 8 bezeichneten Rechte selbst, so hat er gegen den Enteignungsbegiinstigten einen
Anspruch auf Erstattung der erforderlichen Aufwendungen. Der Enteignungsbegilinstigte ist nur
insoweit zur Erstattung verpflichtet, als er selbst Aufwendungen erspart. Kommt eine Einigung iiber
die Erstattung nicht zustande, so entscheidet die Enteignungsbehoérde; fiir den Bescheid gilt § 122
entsprechend.122

§ 101 Entschadigung durch Gewahrung anderer Rechte
(1) Der Eigentlimer eines zu enteignenden Grundstiicks kann auf seinen Antrag, wenn dies unter
Abwagung der Belange der Beteiligten billig ist, ganz oder teilweise entschadigt werden
1. durch Bestellung oder Ubertragung von Miteigentum an einem Grundstiick, grundstiicksglei-
chen Rechten, Rechten nach dem Wohnungseigentumsgesetz, sonstigen dinglichen Rechten an
dem zu enteignenden Grundstiick oder an einem anderen Grundstiick des Enteignungsbe-
giinstigten oder
2. durch Ubertragung von Eigentum an einem bebauten Grundstiick des Enteignungsbegiinstig-
ten oder

122 ANDERUNGEN
01.01.1977.—Artikel 1 Nr. 53 lit. a des Gesetzes vom 18. August 1976 (BGBI. I S. 2221) hat Abs. 1a ein-
gefligt.
Artikel 1 Nr. 53 lit. b desselben Gesetzes hat in Abs. 3 Satz 1, des Enteigneten oder Enteignungsbegiins-
tigten“ nach ,, Antrag” eingefligt.
Artikel 1 Nr. 53 lit. c desselben Gesetzes in Verbindung mit der Bekanntmachung vom 18. August 1976
(BGBL IS. 2256) hat Abs. 7 und 8 eingeflgt.
Artikel 4 desselben Gesetzes in Verbindung mit derselben Bekanntmachung hat Abs. 1a und 2 bis 8 in
Abs. 2 bis 9 umnummeriert.
Artikel 4 desselben Gesetzes in Verbindung mit derselben Bekanntmachung hat im neuen Abs. 5 Satz 5
LAbs. 3“ durch ,,Abs. 5% im neuen Abs. 6 Satz 2 ,Absatz 4“ durch , Absatz 5“ sowie im neuen Abs. 7 ,Ab-
satzen 1, 2, 3 und 5“ durch ,Absitzen 1, 3, 4 und 6“ ,Absatzen 1 bis 3“ durch ,Absitzen 1, 3 und 4“ und
,Absatzes 5“ durch ,Absatzes 6" ersetzt.
01.07.1987.—Artikel 1 Nr. 85 lit. a des Gesetzes vom 8. Dezember 1986 (BGBL I S. 2191) hat Satz 1 in
Abs. 5 neu gefasst. Satz 1 lautete: ,Fiir die Bewertung des Ersatzlands gilt § 95 entsprechend.”
Artikel 1 Nr. 85 lit. b desselben Gesetzes hat in Abs. 7 ,,(§ 109)“ durch ,,(§ 108)“ ersetzt.
Artikel 1 Nr. 85 lit. c desselben Gesetzes hat in Abs. 9 Satz 1 ,oder 3“ nach ,Absatz 1“ eingefiigt.
01.01.1998.—Artikel 1 Nr. 43 des Gesetzes vom 18. August 1997 (BGBL I S. 2081) hat in Abs. 3 Satz 2
,Abbruch”“ durch ,Riickbau” ersetzt.
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3. durch Ubertragung von Eigentum an einem Grundstiick des Enteignungsbegiinstigten, das mit
einem Eigenheim oder einer Kleinsiedlung bebaut werden soll.
Bei Wertunterschieden zwischen den Rechten nach Satz 1 und dem zu enteignenden Grundstiick gilt
§ 100 Abs. 5 entsprechend.
(2) Der Antrag nach Absatz 1 muf3 bis zum Schlufd der miindlichen Verhandlung schriftlich oder
zur Niederschrift der Enteignungsbehoérde gestellt werden.123

§ 102 Riickenteignung

(1) Der enteignete frithere Eigentliimer kann verlangen, daf$ das enteignete Grundstiick zu seinen
Gunsten wieder enteignet wird (Riickenteignung), wenn und soweit

1. der durch die Enteignung Begiinstigte oder sein Rechtsnachfolger das Grundstiick nicht in-

nerhalb der festgesetzten Fristen (§ 113 Abs. 2 Nr. 3 und § 114) zu dem Enteignungszweck
verwendet oder den Enteignungszweck vor Ablauf der Frist aufgegeben hat oder
2. die Gemeinde ihre Verpflichtung zur Ubereignung nach § 89 nicht erfiillt hat.
(2) Die Riickenteignung kann nicht verlangt werden, wenn
1. der Enteignete selbst das Grundstiick im Wege der Enteignung nach den Vorschriften dieses
Gesetzbuchs oder des Baulandbeschaffungsgesetzes erworben hatte oder

2. ein Verfahren zur Enteignung des Grundstiicks nach diesem Gesetzbuch zugunsten eines an-
deren Bauwilligen eingeleitet worden ist und der enteignete frithere Eigentiimer nicht glaub-
haft macht, daf$ er das Grundstiick binnen angemessener Frist zu dem vorgesehenen Zweck
verwenden wird.

(3) Der Antrag auf Riickenteignung ist binnen zwei Jahren seit Entstehung des Anspruchs bei der
zustandigen Enteignungsbehoérde einzureichen. § 206 des Biirgerlichen Gesetzbuchs gilt entspre-
chend. Der Antrag ist nicht mehr zuldssig, wenn in den Fallen des Absatzes 1 mit der zweckgerech-
ten Verwendung begonnen oder die Verdufierung oder Ausgabe des Grundstiicks in Erbbaurecht
vor Eingang des Antrags bei der Enteignungsbehoérde eingeleitet worden ist.

(4) Die Enteignungsbehorde kann die Riickenteignung ablehnen, wenn das Grundstiick erheblich
verdndert oder ganz oder liberwiegend Entschadigung in Land gewahrt worden ist.

(5) Der frithere Inhaber eines Rechts, das durch Enteignung nach den Vorschriften dieses Ge-
setzbuchs aufgehoben ist, kann unter den in Absatz 1 bezeichneten Voraussetzungen verlangen, daf3
ein gleiches Recht an dem friiher belasteten Grundstiick zu seinen Gunsten durch Enteignung wie-
der begriindet wird. Die Vorschriften liber die Riickenteignung gelten entsprechend.

(6) Fiir das Verfahren gelten die §§ 104 bis 122 entsprechend.124

123 ANDERUNGEN
01.01.1977.—Artikel 1 Nr. 54 des Gesetzes vom 18. August 1976 (BGBI. I S. 2221) hat Nr. 1 in Abs. 1
neu gefasst. Nr. 1 lautete:

,1. durch Bestellung oder Ubertragung von Wohnungseigentum, Teileigentum, Dauerwohnrecht
oder Dauernutzungsrecht an diesem oder einem anderen Grundstiick des Enteignungsbegiinstig-
ten oder*.

Artikel 4 desselben Gesetzes in Verbindung mit der Bekanntmachung vom 18. August 1976 (BGBI. I
S.2256) hatin Abs. 1 Satz 2 ,Abs. 4“ durch ,Abs. 5“ ersetzt.
01.07.1987.—Artikel 1 Nr. 86 des Gesetzes vom 8. Dezember 1986 (BGBL. I S. 2191) hat in Abs. 1 Satz 1
Nr. 1 ,sowie durch Immobilienfondsanteile im Sinne des § 25 Abs. 5 des Stadtebauforderungsgesetzes”
nach ,Enteignungsbegiinstigten“ gestrichen.

124 ANDERUNGEN
01.07.1987.—Artikel 1 Nr. 87 lit. a litt. aa des Gesetzes vom 8. Dezember 1986 (BGBL I S. 2191) hat in
Abs. 2 Nr. 1, Gesetzes” durch ,,Gesetzbuchs” ersetzt.
Artikel 1 Nr. 87 lit. a litt. bb desselben Gesetzes hat in Abs. 2 Nr. 2, Gesetz” durch ,Gesetzbuch“ ersetzt.
Artikel 1 Nr. 87 lit. b desselben Gesetzes hat in Abs. 5 Satz 1 , Gesetzes” durch , Gesetzbuchs“ ersetzt.
Artikel 1 Nr. 87 lit. c desselben Gesetzes hat in Abs. 6 ,§§ 104, 105 und 107 bis 122 durch ,§§ 104 bis
122" ersetzt.
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§ 103 Entschadigung fiir die Riickenteignung

Wird dem Antrag auf Riickenteignung stattgegeben, so hat der Antragsteller dem von der
Riickenteignung Betroffenen Entschiadigung fiir den Rechtsverlust zu leisten. § 93 Abs. 2 Nr. 2 ist
nicht anzuwenden. Ist dem Antragsteller bei der ersten Enteignung eine Entschadigung fiir andere
Vermogensnachteile gewahrt worden, so hat er diese Entschadigung insoweit zuriickzugewdahren,
als die Nachteile aufgrund der Riickenteignung entfallen. Die dem Eigentiimer zu gewahrende Ent-
schadigung darf den bei der ersten Enteignung zugrunde gelegten Verkehrswert des Grundstiicks
nicht libersteigen, jedoch sind Aufwendungen zu beriicksichtigen, die zu einer Werterhéhung des
Grundstiicks gefiihrt haben. Im iibrigen gelten die Vorschriften iiber die Entschdadigung im Zweiten
Abschnitt entsprechend.125

Dritter Abschnitt
Enteignungsverfahren

§ 104 Enteignungsbehoérde

(1) Die Enteignung wird von der hoheren Verwaltungsbehérde durchgefiihrt (Enteignungsbe-
horde).

(2) Die Landesregierungen konnen durch Rechtsverordnung bestimmen, dafd an den Entschei-
dungen der Enteignungsbehdrde ehrenamtliche Beisitzer mitzuwirken haben.

§ 105 Enteignungsantrag

Der Enteignungsantrag ist bei der Gemeinde, in deren Gemarkung das zu enteignende Grund-
stiick liegt, einzureichen. Die Gemeinde legt ihn mit ihrer Stellungnahme binnen eines Monats der
Enteignungsbehorde vor.

§ 106 Beteiligte

(1) In dem Enteignungsverfahren sind Beteiligte

1. der Antragsteller,

2. der Eigentiimer und diejenigen, fiir die ein Recht an dem Grundstiick oder an einem das
Grundstiick belastenden Recht im Grundbuch eingetragen oder durch Eintragung gesichert
ist,

3. Inhaber eines nicht im Grundbuch eingetragenen Rechts an dem Grundstiick oder an einem
das Grundstiick belastenden Recht, eines Anspruchs mit dem Recht auf Befriedigung aus dem
Grundstiick oder eines personlichen Rechts, das zum Erwerb, zum Besitz oder zur Nutzung
des Grundstiicks berechtigt oder die Benutzung des Grundstiicks beschrankt,

4. wenn Ersatzland bereitgestellt wird, der Eigentiimer und die Inhaber der in den Nummern 2
und 3 genannten Rechte hinsichtlich des Ersatzlands,

5. die Eigentliimer der Grundstiicke, die durch eine Enteignung nach § 91 betroffen werden, und

6. die Gemeinde.

(2) Die in Absatz 1 Nr. 3 bezeichneten Personen werden in dem Zeitpunkt Beteiligte, in dem die
Anmeldung ihres Rechts der Enteignungsbehérde zugeht. Die Anmeldung kann spitestens in der
letzten miindlichen Verhandlung mit den Beteiligten erfolgen.

(3) Bestehen Zweifel an einem angemeldeten Recht, so hat die Enteignungsbehérde dem Anmel-
denden unverziiglich eine Frist zur Glaubhaftmachung seines Rechts zu setzen. Nach fruchtlosem
Ablauf der Frist ist er bis zur Glaubhaftmachung seines Rechts nicht mehr zu beteiligen.

20.07.2004.—Artikel 1 Nr. 46 des Gesetzes vom 24. Juni 2004 (BGBI. I S. 1359) hat in Abs. 3 Satz 2
»,§ 203 Abs. 2“ durch ,,§ 206" ersetzt.

125 ANDERUNGEN
01.01.1977.—Artikel 1 Nr. 55 des Gesetzes vom 18. August 1976 (BGBI. 1 S. 2221) hat Satz 3 eingefiigt.
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(4) Der im Grundbuch eingetragene Glaubiger einer Hypothek, Grundschuld oder Rentenschuld,
fiir die ein Brief erteilt ist, sowie jeder seiner Rechtsnachfolger hat auf Verlangen der Enteignungs-
behorde eine Erklarung dariiber abzugeben, ob ein anderer die Hypothek, Grundschuld oder Ren-
tenschuld oder ein Recht daran erworben hat; die Person eines Erwerbers hat er dabei zu bezeich-
nen. § 208 Satz 2 bis 4 gilt entsprechend.126

§ 107 Vorbereitung der miindlichen Verhandlung

(1) Das Enteignungsverfahren soll beschleunigt durchgefiihrt werden. Die Enteignungsbehorde
soll schon vor der miindlichen Verhandlung alle Anordnungen treffen, die erforderlich sind, um das
Verfahren tunlichst in einem Verhandlungstermin zu erledigen. Sie hat dem Eigentiimer, dem An-
tragsteller sowie den Behorden, fiir deren Geschaftsbereich die Enteignung von Bedeutung ist, Gele-
genheit zur Auerung zu geben. Bei der Ermittlung des Sachverhalts hat die Enteignungsbehérde
ein Gutachten des Gutachterausschusses (§ 192) einzuholen, wenn Eigentum entzogen oder ein
Erbbaurecht bestellt werden soll.

(2) Die Enteignungsbehorde hat die Landwirtschaftsbehérde zu héren, wenn landwirtschaftlich
genutzte Grundstiicke, die aufderhalb des raumlichen Geltungsbereichs eines Bebauungsplans lie-
gen, zur Entschadigung in Land enteignet werden sollen.

(3) Enteignungsverfahren konnen miteinander verbunden werden. Sie sind zu verbinden, wenn
die Gemeinde es beantragt. Verbundene Enteignungsverfahren kénnen wieder getrennt werden.127

§ 108 Einleitung des Enteignungsverfahrens und Anberaumung des Termins zur miindlichen
Verhandlung; Enteignungsvermerk

(1) Das Enteignungsverfahren wird durch Anberaumung eines Termins zu einer miindlichen
Verhandlung mit den Beteiligten eingeleitet. Zu der miindlichen Verhandlung sind der Antragsteller,
der Eigentlimer des betroffenen Grundstiicks, die sonstigen aus dem Grundbuch ersichtlichen Betei-
ligten und die Gemeinde zu laden. Die Ladung ist zuzustellen. Die Ladungsfrist betrdgt einen Monat.

(2) Das Enteignungsverfahren zugunsten der Gemeinde kann bereits eingeleitet werden, wenn

1. der Entwurf des Bebauungsplans nach § 3 Absatz 2 im Internet veroffentlicht worden ist,

2. die Veroffentlichungsfrist nach § 3 Absatz 2 Satz 1 abgelaufen ist und

126 AUFHEBUNG

01.01.1977.—Artikel 1 Nr. 56 des Gesetzes vom 18. August 1976 (BGBL I S. 2221) hat die Vorschrift
aufgehoben. Die Vorschrift lautete:
»,§ 106 Zustimmung der Obersten Landesbehérde

(1) Wird die Enteignung eines Grundstiicks fiir industrielle Anlagen beantragt, so bedarf die Einlei-
tung des Enteignungsverfahrens der Zustimmung der Obersten Landesbehorde. Diese hat bei ihrer Ent-
scheidung insbesondere die Erfordernisse der Raumordnung zu beriicksichtigen.

(2) Versagt die Oberste Landesbehorde die Zustimmung, so hat die Enteignungsbehoérde den Ent-
eignungsantrag abzulehnen.”
UMNUMMERIERUNG
01.07.1987.—Artikel 1 Nr. 88 des Gesetzes vom 8. Dezember 1986 (BGBI. I S. 2191) hat § 107 in § 106
umnummeriert.
ANDERUNGEN
01.07.1987.—Artikel 1 Nr. 88 des Gesetzes vom 8. Dezember 1986 (BGBL. I S. 2191) hat in Abs. 4 Satz 2
,§ 150 Abs. 2“ durch ,,§ 208“ ersetzt.

127 UMNUMMERIERUNG

01.07.1987.—Artikel 1 Nr. 88 des Gesetzes vom 8. Dezember 1986 (BGBI. I S. 2191) hat § 107 in § 106
umnummeriert.
Artikel 1 Nr. 89 desselben Gesetzes hat § 108 in § 107 umnummeriert.
ANDERUNGEN
01.07.1987.—Artikel 1 Nr. 89 des Gesetzes vom 8. Dezember 1986 (BGBI. 1S. 2191) hat in Abs. 1 Satz 4
»(§ 137)“ durch ,,(§ 192)“ ersetzt.
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3. mit den Beteiligten die Verhandlungen nach § 87 Absatz 2 gefiihrt und die von ihnen gegen
den Entwurf des Bebauungsplans fristgemafs vorgebrachten Anregungen erdrtert worden
sind. Die Gemeinde kann in demselben Termin die Verhandlungen nach § 87 Absatz 2 fiihren
und die Anregungen erortern.

Das Verfahren ist so zu fordern, dafl der Enteignungsbeschlufd ergehen kann, sobald der Bebau-
ungsplan rechtsverbindlich geworden ist. Eine Einigung nach § 110 oder 111 kann auch vor Rechts-
verbindlichkeit des Bebauungsplans erfolgen.

(3) Die Ladung muf enthalten

1. die Bezeichnung des Antragstellers und des betroffenen Grundstiicks,

2. den wesentlichen Inhalt des Enteignungsantrags mit dem Hinweis, dafd der Antrag mit den
ihm beigefiigten Unterlagen bei der Enteignungsbehdrde eingesehen werden kann,

3. die Aufforderung, etwaige Einwendungen gegen den Enteignungsantrag moglichst vor der
miindlichen Verhandlung bei der Enteignungsbehoérde schriftlich einzureichen oder zur Nie-
derschrift zu erklaren, und

4. den Hinweis, daf$ auch bei Nichterscheinen liber den Enteignungsantrag und andere im Ver-
fahren zu erledigende Antrige entschieden werden kann.

(4) Die Ladung von Personen, deren Beteiligung auf einem Antrag auf Entschadigung in Land be-
ruht, muf} aufier dem in Absatz 3 vorgeschriebenen Inhalt auch die Bezeichnung des Eigentiimers,
dessen Entschiadigung in Land beantragt ist, und des Grundstiicks, fiir das die Entschdadigung in
Land gewahrt werden soll, enthalten.

(5) Die Einleitung des Enteignungsverfahrens ist unter Bezeichnung des betroffenen Grund-
stiicks und des im Grundbuch als Eigentiimer Eingetragenen sowie des ersten Termins der miindli-
chen Verhandlung mit den Beteiligten ortsiiblich bekanntzumachen. In der Bekanntmachung sind
alle Beteiligten aufzufordern, ihre Rechte spatestens in der miindlichen Verhandlung wahrzuneh-
men mit dem Hinweis, dafd auch bei Nichterscheinen iiber den Enteignungsantrag und andere im
Verfahren zu erledigende Antrdge entschieden werden kann.

(6) Die Enteignungsbehorde teilt dem Grundbuchamt die Einleitung des Enteignungsverfahrens
mit. Sie ersucht das Grundbuchamt, in das Grundbuch des betroffenen Grundstiicks einzutragen,
daf$ das Enteignungsverfahren eingeleitet ist (Enteignungsvermerk); ist das Enteignungsverfahren
beendigt, ersucht die Enteignungsbehorde das Grundbuchamt, den Enteignungsvermerk zu ldschen.
Das Grundbuchamt hat die Enteignungsbehérde von allen Eintragungen zu benachrichtigen, die
nach dem Zeitpunkt der Einleitung des Enteignungsverfahrens im Grundbuch des betroffenen
Grundstiicks vorgenommen sind und vorgenommen werden.

(7) Ist im Grundbuch die Anordnung der Zwangsversteigerung oder Zwangsverwaltung einge-
tragen, so gibt die Enteignungsbehdrde dem Vollstreckungsgericht von der Einleitung des Enteig-
nungsverfahrens Kenntnis, soweit dieses das Grundstiick betrifft, das Gegenstand des Vollstre-
ckungsverfahrens ist.128

128 ANDERUNGEN
01.01.1977.—Artikel 1 Nr. 57 des Gesetzes vom 18. August 1976 (BGBI. I S. 2221) hat Abs. 3 neu ge-
fasst. Abs. 3 lautete:

»(3) Werden von einer Enteignung fiir ein zusammenhangendes Bauvorhaben mehrere Grundstiicke
betroffen, so sind die Verfahren, die diese Grundstiicke betreffen, miteinander zu verbinden.”
01.05.1986.—Artikel 49 Nr. 1 des Gesetzes vom 18. Februar 1986 (BGBI. I S. 265) hat Satz 3 in Abs. 1
neu gefasst. Satz 3 lautete: ,Sie hat den gesamten Sachverhalt, soweit er fiir das Enteignungsverfahren
von Bedeutung ist, zu ermitteln und dem Eigentiimer, dem Antragsteller sowie den Behorden, fiir deren
Geschiftsbereich die Enteignung von Bedeutung ist, Gelegenheit zur Aufierung zu geben.”
UMNUMMERIERUNG
01.07.1987.—Artikel 1 Nr. 89 des Gesetzes vom 8. Dezember 1986 (BGBI. I S. 2191) hat § 108 in § 107
umnummeriert.

Artikel 1 Nr. 90 desselben Gesetzes hat § 109 in § 108 umnummeriert.
ANDERUNGEN
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§ 109 Genehmigungspflicht

(1) Von der Bekanntmachung iiber die Einleitung des Enteignungsverfahrens an bediirfen die in
§ 51 bezeichneten Rechtsvorgdnge, Vorhaben und Teilungen der schriftlichen Genehmigung der
Enteignungsbehorde.

(2) Die Enteignungsbehorde darf die Genehmigung nur versagen, wenn Grund zu der Annahme
besteht, daf} der Rechtsvorgang, das Vorhaben oder die Teilung die Verwirklichung des Enteig-
nungszwecks unmoglich machen oder wesentlich erschweren wiirde.

(3) Sind Rechtsvorgiange oder Vorhaben nach Absatz 1 vor der Bekanntmachung zu erwarten,
kann die Enteignungsbehdrde anordnen, dafd die Genehmigungspflicht nach Absatz 1 bereits zu
einem fritheren Zeitpunkt eintritt. Die Anordnung ist ortsiiblich bekanntzumachen und dem Grund-
buchamt mitzuteilen.

(4) § 22 Absatz 5 Satz 2 bis 5, § 51 Absatz 2 und § 116 Absatz 6 sind entsprechend anzuwen-
den.129

§ 109a130

01.07.1987.—Artikel 1 Nr. 90 lit. a des Gesetzes vom 8. Dezember 1986 (BGBI. I S. 2191) hat in der
Uberschrift , ; Enteignungsvermerk” am Ende eingefiigt.
Artikel 1 Nr. 90 lit. b desselben Gesetzes hat in Abs. 2 Satz 1 Nr. 1 ,§ 2a Abs. 6“ durch ,§ 3 Abs. 2“ er-
setzt.
Artikel 1 Nr. 90 lit. c desselben Gesetzes hat in Abs. 5 Satz 1 ,in ortsiiblicher Weise in der Gemeinde
offentlich” durch , ortstiblich“ ersetzt.
Artikel 1 Nr. 90 lit. d desselben Gesetzes hat Abs. 6 Satz 2 eingeflgt.
01.01.1998.—Artikel 1 Nr. 44 des Gesetzes vom 18. August 1997 (BGBL I S. 2081) hat in Abs. 2 Satz 1
Nr. 2 Satz 1 und 2 jeweils ,Bedenken und“ vor ,Anregungen” gestrichen.
07.07.2023.—Artikel 1 Nr. 11 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBL I Nr. 176) hat Satz 1 in Abs. 2 neu
gefasst. Satz 1 lautete: ,Das Enteignungsverfahren zugunsten der Gemeinde kann bereits eingeleitet
werden, wenn
1. der Entwurf des Bebauungsplans nach § 3 Abs. 2 ausgelegen hat und
2. mit den Beteiligten die Verhandlungen nach § 87 Abs. 2 gefiihrt und die von ihnen gegen den
Entwurf des Bebauungsplans fristgemafd vorgebrachten Anregungen erortert worden sind. Die
Gemeinde kann in demselben Termin die Verhandlungen nach § 87 Abs. 2 fithren und die Anre-
gungen erdrtern.”
129 ANDERUNGEN
01.01.1977.—Artikel 1 Nr. 58 des Gesetzes vom 18. August 1976 (BGBI. I S. 2221) hat Abs. 1a eingefiigt.
Artikel 4 desselben Gesetzes in Verbindung mit der Bekanntmachung vom 18. August 1976 (BGBI. I
S.2256) hat Abs. 1a und 2 bis 6 in Abs. 2 bis 7 umnummeriert.
Artikel 4 desselben Gesetzes in Verbindung mit derselben Bekanntmachung hat im neuen Abs. 4 ,Ab-
satz 2“ durch ,Absatz 3“ ersetzt.
UMNUMMERIERUNG
01.07.1987.—Artikel 1 Nr. 90 des Gesetzes vom 8. Dezember 1986 (BGBI. I S. 2191) hat § 109 in § 108
umnummeriert.
Artikel 1 Nr. 91 desselben Gesetzes hat § 109a in § 109 umnummeriert.
ANDERUNGEN
01.07.1987.—Artikel 1 Nr. 91 des Gesetzes vom 8. Dezember 1986 (BGBL. I S. 2191) hat in Abs. 3 Satz 2
,in ortsiiblicher Weise“ durch , ortstiblich“ ersetzt.
01.05.2011.—Artikel 4 Nr. 1 des Gesetzes vom 12. April 2011 (BGBIL. I S. 619) hat Abs. 4 neu gefasst.
Abs. 4 lautete:
»(4) § 51 Abs. 2 und § 116 Abs. 6 gelten entsprechend.”

130 QUELLE
01.01.1977.—Artikel 1 Nr. 59 des Gesetzes vom 18. August 1976 (BGBL I S. 2221) hat die Vorschrift
eingefiigt.
UMNUMMERIERUNG

Baugesetzbuch (BauGB) (Stand: 14.01.2024) 133



WWW.MWALTHER.NET - KOMPENDIEN

§ 110 Einigung

(1) Die Enteignungsbehorde hat auf eine Einigung zwischen den Beteiligten hinzuwirken.

(2) Einigen sich die Beteiligten, so hat die Enteignungsbehorde eine Niederschrift iiber die Eini-
gung aufzunehmen. Die Niederschrift mufd den Erfordernissen des § 113 Abs. 2 entsprechen. Sie ist
von den Beteiligten zu unterschreiben. Ein Bevollmachtigter des Eigentiimers bedarf einer 6ffent-
lich beglaubigten Vollmacht.

(3) Die beurkundete Einigung steht einem nicht mehr anfechtbaren Enteignungsbeschluf gleich.
§ 113 Abs. 5 ist entsprechend anzuwenden.!31

§ 111 Teileinigung

Einigen sich die Beteiligten nur iiber den Ubergang oder die Belastung des Eigentums an dem zu
enteignenden Grundstiick, jedoch nicht iiber die Hohe der Entschdadigung, so ist § 110 Abs. 2 und 3
entsprechend anzuwenden. Die Enteignungsbehorde hat anzuordnen, daf dem Berechtigten eine
Vorauszahlung in Hohe der zu erwartenden Entschidigung zu leisten ist, soweit sich aus der Eini-
gung nichts anderes ergibt. Im ibrigen nimmt das Enteignungsverfahren seinen Fortgang.132

§ 112 Entscheidung der Enteignungsbehérde

(1) Soweit eine Einigung nicht zustande kommt, entscheidet die Enteignungsbehoérde aufgrund
der miindlichen Verhandlung durch Beschluf$ iiber den Enteignungsantrag, die librigen gestellten
Antrage sowie iiber die erhobenen Einwendungen.

(2) Auf Antrag eines Beteiligten hat die Enteignungsbehérde vorab iiber den Ubergang oder die
Belastung des Eigentums an dem zu enteignenden Grundstiick oder iliber sonstige durch die Enteig-
nung zu bewirkende Rechtsanderungen zu entscheiden. In diesem Fall hat die Enteignungsbehdrde
anzuordnen, dafd dem Berechtigten eine Vorauszahlung in Héhe der zu erwartenden Entschadigung
zu leisten ist.

(3) Gibt die Enteignungsbehdrde dem Enteignungsantrag statt, so entscheidet sie zugleich

1. dartiber, welche Rechte der in § 97 bezeichneten Berechtigten an dem Gegenstand der Ent-

eignung aufrechterhalten bleiben,

2. dariiber, mit welchen Rechten der Gegenstand der Enteignung, das Ersatzland oder ein ande-

res Grundstiick belastet werden,

3. dariiber, welche Rechtsverhaltnisse begriindet werden, die Rechte der in § 86 Abs. 1 Nr. 3 und

4 bezeichneten Art gewahren,

4. im Falle der Entschidigung in Ersatzland tiber den Eigentumsiibergang oder die Enteignung

des Ersatzlands.133

§ 113 Enteignungsbeschluf}

01.07.1987.—Artikel 1 Nr. 91 des Gesetzes vom 8. Dezember 1986 (BGBI.1S. 2191) hat § 109ain § 109
umnummeriert.

131 ANDERUNGEN
01.01.1977.—Artikel 4 des Gesetzes vom 18. August 1976 (BGBI. I S. 2221) in Verbindung mit der Be-
kanntmachung vom 18. August 1976 (BGBI.1S. 2256) hat in Abs. 3 ,Abs. 3" durch , Abs. 5 ersetzt.

132 ANDERUNGEN
01.01.1977.—Artikel 1 Nr. 60 lit. a des Gesetzes vom 18. August 1976 (BGBIL. I S. 2221) hat in Satz 1
»und 3“ nach ,Abs. 2“ eingeflgt.
Artikel 1 Nr. 60 lit. b desselben Gesetzes hat Satz 2 eingefiigt.

133 ANDERUNGEN
01.01.1977.—Artikel 1 Nr. 61 des Gesetzes vom 18. August 1976 (BGBI. I S. 2221) hat Abs. 1a eingefiigt.
Artikel 4 desselben Gesetzes in Verbindung mit der Bekanntmachung vom 18. August 1976 (BGBI. I
S.2256) hat Abs. 1a und 2 in Abs. 2 und 3 umnummeriert.

Baugesetzbuch (BauGB) (Stand: 14.01.2024) 134



WWW.MWALTHER.NET - KOMPENDIEN

(1) Der Beschluf der Enteignungsbehoérde ist den Beteiligten zuzustellen. Der Beschluf$ ist mit
einer Belehrung tiber Zulassigkeit, Form und Frist des Antrags auf gerichtliche Entscheidung (§ 217)
zu versehen.

(2) Gibt die Enteignungsbehorde dem Enteignungsantrag statt, so mufd der Beschlufd (Enteig-
nungsbeschluf3) bezeichnen

1.
2.
3.

4,

9.

die von der Enteignung Betroffenen und den Enteignungsbegiinstigten;

die sonstigen Beteiligten;

den Enteignungszweck und die Frist, innerhalb der das Grundstiick zu dem vorgesehenen

Zweck zu verwenden ist;

den Gegenstand der Enteignung, und zwar

a) wenn das Eigentum an einem Grundstiick Gegenstand der Enteignung ist, das Grundstiick
nach Grofie, grundbuchmafliger, katastermafdiger und sonst iiblicher Bezeichnung; im Falle
der Enteignung eines Grundstiicksteils ist zu seiner Bezeichnung auf Vermessungsschriften
(Vermessungsrisse und -karten) Bezug zu nehmen, die von einer zu Fortfiihrungsvermes-
sungen befugten Stelle oder von einem o6ffentlich bestellten Vermessungsingenieur gefer-
tigt sind,

b) wenn ein anderes Recht an einem Grundstiick Gegenstand einer selbstdndigen Enteignung
ist, dieses Recht nach Inhalt und grundbuchmafiiger Bezeichnung,

c) wenn ein personliches Recht, das zum Erwerb, zum Besitz oder zur Nutzung von Grund-
stiicken berechtigt oder den Verpflichteten in der Nutzung von Grundstiicken beschrankt,
Gegenstand einer selbstiandigen Enteignung ist, dieses Recht nach seinem Inhalt und dem
Grund seines Bestehens,

d) die in § 86 Abs. 2 bezeichneten Gegenstinde, wenn die Enteignung auf diese ausgedehnt
wird;

. bei der Belastung eines Grundstiicks mit einem Recht die Art, den Inhalt, soweit er durch Ver-

trag bestimmt werden kann, sowie den Rang des Rechts, den Berechtigten und das Grund-
stiick;

bei der Begriindung eines Rechts der in Nummer 4 Buchstabe c bezeichneten Art den Inhalt
des Rechtsverhaltnisses und die daran Beteiligten;

die Eigentums- und sonstigen Rechtsverhaltnisse vor und nach der Enteignung;

die Art und Hohe der Entschiadigungen und die Hohe der Ausgleichszahlungen nach § 100
Abs. 5 Satz 4 und § 101 Abs. 1 Satz 2 mit der Angabe, von wem und an wen sie zu leisten sind;
Geldentschadigungen, aus denen andere von der Enteignung Betroffene nach § 97 Abs. 4 zu
entschadigen sind, miissen von den sonstigen Geldentschiadigungen getrennt ausgewiesen
werden;

bei der Entschadigung in Land das Grundstiick in der in Nummer 4 Buchstabe a bezeichneten
Weise.

(3) In den Fallen der §§ 111 und 112 Abs. 2 ist der Enteignungsbeschlufd entsprechend zu be-
schranken.

(4) Kann ein Grundstiicksteil noch nicht entsprechend Absatz 2 Nr. 4 Buchstabe a bezeichnet
werden, so kann der Enteignungsbeschlufd ihn aufgrund fester Merkmale in der Natur oder durch
Bezugnahme auf die Eintragung in einen Lageplan bezeichnen. Wenn das Ergebnis der Vermessung
vorliegt, ist der Enteignungsbeschluf durch einen Nachtragsbeschlufd anzupassen.

(5) Ist im Grundbuch die Anordnung der Zwangsversteigerung oder der Zwangsverwaltung ein-
getragen, so gibt die Enteignungsbehdrde dem Vollstreckungsgericht von dem Enteignungsbeschluf3
Kenntnis, wenn dem Enteignungsantrag stattgegeben worden ist.134

134

ANDERUNGEN
01.01.1977.—Artikel 1 Nr. 62 des Gesetzes vom 18. August 1976 (BGBI. I S. 2221) hat Abs. 2a und 2b
eingefiigt.
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§ 114 Lauf der Verwendungsfrist
(1) Die Frist, innerhalb der der Enteignungszweck nach § 113 Abs. 2 Nr. 3 zu verwirklichen ist,
beginnt mit dem Eintritt der Rechtsanderung.
(2) Die Enteignungsbehorde kann diese Frist vor ihrem Ablauf auf Antrag verlangern, wenn
1. der Enteignungsbeglinstigte nachweist, dafd er den Enteignungszweck ohne Verschulden in-
nerhalb der festgesetzten Frist nicht erfiillen kann, oder
2. vor Ablauf der Frist eine Gesamtrechtsnachfolge eintritt und der Rechtsnachfolger nachweist,
daf$ er den Enteignungszweck innerhalb der festgesetzten Frist nicht erfiillen kann.
Der enteignete frithere Eigentiimer ist vor der Entscheidung iiber die Verldangerung zu horen.

§ 115 Verfahren bei der Entschiadigung durch Gewdahrung anderer Rechte

(1) Soll die Entschadigung des Eigentiimers eines zu enteignenden Grundstiicks nach § 101 fest-
gesetzt werden und ist die Bestellung, Ubertragung oder die Ermittlung des Werts eines der dort
bezeichneten Rechte im Zeitpunkt des Erlasses des Enteignungsbeschlusses noch nicht méglich,
kann die Enteignungsbehorde, wenn es der Eigentiimer unter Bezeichnung eines Rechts beantragt,
im Enteignungsbeschlufd neben der Festsetzung der Entschadigung in Geld dem Enteignungsbe-
glinstigten aufgeben, binnen einer bestimmten Frist dem von der Enteignung Betroffenen ein Recht
der bezeichneten Art zu angemessenen Bedingungen anzubieten.

(2) Bietet der Enteignungsbegiinstigte binnen der bestimmten Frist ein Recht der bezeichneten
Art nicht an oder einigt er sich mit dem von der Enteignung Betroffenen nicht, so wird ihm ein sol-
ches Recht auf Antrag zugunsten des von der Enteignung Betroffenen durch Enteignung entzogen.
Die Enteignungsbehorde setzt den Inhalt des Rechts fest, soweit dessen Inhalt durch Vereinbarung
bestimmt werden kann. Die Vorschriften dieses Teils iiber das Verfahren und die Entschadigung
sind entsprechend anzuwenden.

(3) Der Antrag nach Absatz 2 kann nur innerhalb von sechs Monaten nach Ablauf der bestimm-
ten Frist gestellt werden.135

§ 116 Vorzeitige Besitzeinweisung

(1) Ist die sofortige Ausfithrung der beabsichtigten Mafdnahme aus Griinden des Wohls der All-
gemeinheit dringend geboten, so kann die Enteignungsbehdrde den Antragsteller auf Antrag durch
Beschluf? in den Besitz des von dem Enteignungsverfahren betroffenen Grundstiicks einweisen. Die
Besitzeinweisung ist nur zuldssig, wenn Uber sie in einer miindlichen Verhandlung verhandelt wor-
den ist. Der Beschluf? iiber die Besitzeinweisung ist dem Antragsteller, dem Eigentiimer und dem
unmittelbaren Besitzer zuzustellen. Die Besitzeinweisung wird in dem von der Enteignungsbehorde
bezeichneten Zeitpunkt wirksam. Auf Antrag des unmittelbaren Besitzers ist dieser Zeitpunkt auf
mindestens zwei Wochen nach Zustellung der Anordnung iiber die vorzeitige Besitzeinweisung an
ihn festzusetzen.

Artikel 4 desselben Gesetzes in Verbindung mit der Bekanntmachung vom 18. August 1976 (BGBI. I
S.2256) hat Abs. 23, 2b und 3 in Abs. 3 bis 5 umnummeriert.
Artikel 4 desselben Gesetzes in Verbindung mit derselben Bekanntmachung hat in Abs. 2 Nr. 8 ,§ 100
Abs. 4“ durch ,§ 100 Abs. 5“ ersetzt.
01.05.1986.—Artikel 49 Nr. 2 des Gesetzes vom 18. Februar 1986 (BGBI. I S. 265) hat Satz 1 in Abs. 1
neu gefasst. Satz 1 lautete: ,Der Beschlufd der Enteignungsbehorde ist zu begriinden und den Beteilig-
ten zuzustellen.”
01.07.1987.—Artikel 1 Nr. 92 des Gesetzes vom 8. Dezember 1986 (BGBL. I S. 2191) hat in Abs. 1 Satz 2
»(§ 157)“ durch ,,(§ 217)“ ersetzt.

135 ANDERUNGEN
01.07.1987.—Artikel 1 Nr. 93 des Gesetzes vom 8. Dezember 1986 (BGBL I S. 2191) hat in Abs. 1 ,Be-
wertung” durch ,Ermittlung des Werts“ ersetzt und ,,so“ nach ,moglich” gestrichen.
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(2) Die Enteignungsbehorde kann die vorzeitige Besitzeinweisung von der Leistung einer Sicher-
heit in Hohe der voraussichtlichen Entschiadigung und von der vorherigen Erfiillung anderer Bedin-
gungen abhingig machen. Auf Antrag des Inhabers eines Rechts, das zum Besitz oder zur Nutzung
des Grundstiicks berechtigt, ist die Einweisung von der Leistung einer Sicherheit in Héhe der ihm
voraussichtlich zu gewdhrenden Entschadigung abhdngig zu machen. Die Anordnung ist dem An-
tragsteller, dem Besitzer und dem Eigentiimer zuzustellen.

(3) Durch die Besitzeinweisung wird dem Besitzer der Besitz entzogen und der Eingewiesene
Besitzer. Der Eingewiesene darf auf dem Grundstiick das von ihm im Enteignungsantrag bezeichne-
te Bauvorhaben ausfithren und die dafiir erforderlichen Mafsnahmen treffen.

(4) Der Eingewiesene hat fiir die durch die vorzeitige Besitzeinweisung entstehenden Vermo-
gensnachteile Entschadigung zu leisten, soweit die Nachteile nicht durch die Verzinsung der
Geldentschadigung (§ 99 Abs. 3) ausgeglichen werden. Art und Héhe der Entschiddigung werden
durch die Enteignungsbehorde spatestens in dem in § 113 bezeichneten Beschlufd festgesetzt. Wird
der Beschluf$ iiber Art und Hohe der Entschadigung vorher erlassen, so ist er den in Absatz 2 Satz 3
bezeichneten Personen zuzustellen. Die Entschadigung flir die Besitzeinweisung ist ohne Riicksicht
darauf, ob ein Antrag auf gerichtliche Entscheidung gestellt wird, zu dem in Absatz 1 Satz 4 bezeich-
neten Zeitpunkt fallig.

(5) Auf Antrag einer der in Absatz 2 Satz 3 bezeichneten Personen hat die Enteignungsbehorde
den Zustand des Grundstiicks vor der Besitzeinweisung in einer Niederschrift feststellen zu lassen,
soweit er flir die Besitzeinweisungs- oder die Enteignungsentschadigung von Bedeutung ist. Den
Beteiligten ist eine Abschrift der Niederschrift zu tibersenden.

(6) Wird der Enteignungsantrag abgewiesen, so ist die vorzeitige Besitzeinweisung aufzuheben
und der vorherige unmittelbare Besitzer wieder in den Besitz einzuweisen. Der Eingewiesene hat
fiir alle durch die vorzeitige Besitzeinweisung entstandenen besonderen Nachteile Entschadigung
zu leisten. Absatz 4 Satz 2 gilt entsprechend.

§ 117 Ausfiihrung des Enteignungsbeschlusses

(1) Ist der Enteignungsbeschlufs oder sind die Entscheidungen nach § 112 Abs. 2 nicht mehr an-
fechtbar, so ordnet auf Antrag eines Beteiligten die Enteignungsbehorde die Ausfiihrung des Enteig-
nungsbeschlusses oder der Vorabentscheidung an (Ausfiihrungsanordnung), wenn der durch die
Enteignung Beglinstigte die Geldentschadigung, im Falle der Vorabentscheidung die nach § 112
Abs. 2 Satz 2 festgesetzte Vorauszahlung gezahlt oder in zuldssiger Weise unter Verzicht auf das
Recht der Riicknahme hinterlegt hat. Auf Antrag des Entschadigungsberechtigten kann im Falle des
§ 112 Abs. 2 die Enteignungsbehorde die Ausfithrungsanordnung davon abhangig machen, daf3 der
durch die Enteignung Beglinstigte im {ibrigen fiir einen angemessenen Betrag Sicherheit leistet.

(2) In den Fallen des § 111 ist auf Antrag eines Beteiligten die Ausfiihrungsanordnung zu erlas-
sen, wenn der durch die Enteignung Begiinstigte den zwischen den Beteiligten unstreitigen Ent-
schadigungsbetrag gezahlt oder in zuldssiger Weise unter Verzicht auf das Recht der Riicknahme
hinterlegt hat. Absatz 1 Satz 2 gilt entsprechend, soweit sich nicht aus der Einigung etwas anderes
ergibt.

(3) Im Falle des § 113 Abs. 4 ist auf Antrag eines Beteiligten die Ausfiihrungsanordnung zu erlas-
sen, wenn der durch die Enteignung Beglinstigte die im Enteignungsbeschlufd in Verbindung mit
dem Nachtragsbeschlufd festgesetzte Geldentschadigung gezahlt oder zuldssigerweise unter Ver-
zicht auf das Recht der Riicknahme hinterlegt hat. Der Nachtragsbeschlufd braucht nicht unanfecht-
bar zu sein.

(4) Die Ausfithrungsanordnung ist allen Beteiligten zuzustellen, deren Rechtsstellung durch den
Enteignungsbeschlufd betroffen wird. Die Ausfiihrungsanordnung ist der Gemeinde abschriftlich
mitzuteilen, in deren Bezirk das von der Enteignung betroffene Grundstiick liegt. § 113 Abs. 5 gilt
entsprechend.

(5) Mit dem in der Ausfiihrungsanordnung festzusetzenden Tag wird der bisherige Rechtszu-
stand durch den im Enteignungsbeschlufd geregelten neuen Rechtszustand ersetzt. Gleichzeitig ent-
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stehen die nach § 113 Abs. 2 Nr. 6 begriindeten Rechtsverhaltnisse; sie gelten von diesem Zeitpunkt
an als zwischen den an dem Rechtsverhaltnis Beteiligten vereinbart.

(6) Die Ausfithrungsanordnung schliefst die Einweisung in den Besitz des enteigneten Grund-
stiicks und des Ersatzlands zu dem festgesetzten Tag ein.

(7) Die Enteignungsbehorde iibersendet dem Grundbuchamt eine beglaubigte Abschrift des Ent-
eignungsbeschlusses und der Ausfiihrungsanordnung und ersucht es, die Rechtsdnderungen in das
Grundbuch einzutragen.136

§ 118 Hinterlegung

(1) Geldentschadigungen, aus denen andere Berechtigte nach § 97 Abs. 4 zu befriedigen sind,
sind unter Verzicht auf das Recht der Riicknahme zu hinterlegen, soweit mehrere Personen auf sie
Anspruch haben und eine Einigung liber die Auszahlung nicht nachgewiesen ist. Die Hinterlegung
erfolgt bei dem Amtsgericht, in dessen Bezirk das von der Enteignung betroffene Grundstiick liegt;
§ 2 des Zwangsversteigerungsgesetzes gilt entsprechend.

(2) Andere Vorschriften, nach denen die Hinterlegung geboten oder statthaft ist, werden hier-
durch nicht bertihrt.

§ 119 Verteilungsverfahren

(1) Nach Eintritt des neuen Rechtszustands kann jeder Beteiligte sein Recht an der hinterlegten
Summe gegen einen Mitbeteiligten, der dieses Recht bestreitet, vor den ordentlichen Gerichten gel-
tend machen oder die Einleitung eines gerichtlichen Verteilungsverfahrens beantragen.

(2) Fir das Verteilungsverfahren ist das Amtsgericht zustdndig, in dessen Bezirk das von der
Enteignung betroffene Grundstiick liegt; in Zweifelsfillen gilt § 2 des Zwangsversteigerungsgesetzes
entsprechend.

(3) Auf das Verteilungsverfahren sind die Vorschriften liber die Verteilung des Erloses im Falle
der Zwangsversteigerung mit folgenden Abweichungen entsprechend anzuwenden:

1. Das Verteilungsverfahren ist durch Beschluf} zu eréffnen;

2. die Zustellung des Eroffnungsbeschlusses an den Antragsteller gilt als Beschlagnahme im Sin-
ne des § 13 des Zwangsversteigerungsgesetzes; ist das Grundstiick schon in einem
Zwangsversteigerungs- oder Zwangsverwaltungsverfahren beschlagnahmt, so hat es hierbei
sein Bewenden;

3. das Verteilungsgericht hat bei Eroffnung des Verfahrens von Amts wegen das Grundbuchamt
um die in § 19 Abs. 2 des Zwangsversteigerungsgesetzes bezeichneten Mitteilungen zu ersu-
chen; in die beglaubigte Abschrift des Grundbuchblatts sind die zur Zeit der Zustellung des
Enteignungsbeschlusses an den Enteigneten vorhandenen Eintragungen sowie die spater ein-
getragenen Verdanderungen und Loschungen aufzunehmen;

136 ANDERUNGEN

01.01.1977.—Artikel 1 Nr. 63 lit. a des Gesetzes vom 18. August 1976 (BGBI. I S. 2221) in Verbindung

mit der Bekanntmachung vom 18. August 1976 (BGBI. 1S. 2256) hat Abs. 1 neu gefasst. Abs. 1 lautete:
»(1) Ist der Enteignungsbeschlufd nicht mehr anfechtbar, so ordnet auf Antrag eines Beteiligten die

Enteignungsbehorde seine Ausfithrung an (Ausfiihrungsanordnung), wenn der durch die Enteignung

Begiinstigte die Geldentschadigung gezahlt oder zulassigerweise unter Verzicht auf das Recht der

Riicknahme hinterlegt hat.”

Artikel 1 Nr. 63 lit. b desselben Gesetzes in Verbindung mit der Bekanntmachung vom 18. August 1976

(BGBL IS. 2256) hat Abs. 1a und 1b eingefiigt.

Artikel 4 desselben Gesetzes in Verbindung mit derselben Bekanntmachung hat Abs. 1a, 1b und 2 bis 5

in Abs. 2 bis 7 umnummeriert.

Artikel 4 desselben Gesetzes in Verbindung mit derselben Bekanntmachung hat im neuen Abs. 4 Satz 3

,Abs. 3“ durch , Abs. 5“ ersetzt.
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4. bei dem Verfahren sind die in § 97 Abs. 4 bezeichneten Entschiadigungsberechtigten nach
Mafdgabe des § 10 des Zwangsversteigerungsgesetzes zu berticksichtigen, wegen der Ansprii-
che auf wiederkehrende Nebenleistungen jedoch nur fiir die Zeit bis zur Hinterlegung.

(4) Soweit aufgrund landesrechtlicher Vorschriften die Verteilung des Erloses im Falle einer
Zwangsversteigerung nicht von dem Vollstreckungsgericht, sondern von einer anderen Stelle wahr-
zunehmen ist, kann durch Landesrecht bestimmt werden, dafd diese andere Stelle auch fiir das Ver-
teilungsverfahren nach den Absitzen 1 bis 3 zustindig ist. Wird die Anderung einer Entscheidung
dieser anderen Stelle verlangt, so ist die Entscheidung des Vollstreckungsgerichts nachzusuchen.
Die Beschwerde findet gegen die Entscheidung des Vollstreckungsgerichts statt.

§ 120 Aufhebung des Enteignungsbeschlusses

(1) Ist die Ausfiihrungsanordnung noch nicht ergangen, so hat die Enteignungsbehorde den Ent-
eignungsbeschlufd auf Antrag aufzuheben, wenn der durch die Enteignung Begiinstigte die ihm
durch den Enteignungsbeschlufd auferlegten Zahlungen nicht innerhalb eines Monats nach dem
Zeitpunkt geleistet hat, in dem der Beschlufd unanfechtbar geworden ist. Antragsberechtigt ist jeder
Beteiligte, dem eine nicht gezahlte Entschadigung zusteht oder der nach § 97 Abs. 4 aus ihr zu be-
friedigen ist.

(2) Vor der Aufhebung ist der durch die Enteignung Beglinstigte zu horen. Der Aufhebungsbe-
schluf? ist allen Beteiligten zuzustellen und der Gemeinde und dem Grundbuchamt abschriftlich
mitzuteilen.

§ 121 Kosten

(1) Der Antragsteller hat die Kosten zu tragen, wenn der Antrag auf Enteignung abgelehnt oder
zurliickgenommen wird. Wird dem Antrag auf Enteignung stattgegeben, so hat der Entschadigungs-
verpflichtete die Kosten zu tragen. Wird einem Antrag auf Riickenteignung stattgegeben, so hat der
von der Riickenteignung Betroffene die Kosten zu tragen. Wird ein Antrag eines sonstigen Beteilig-
ten abgelehnt oder zurlickgenommen, sind diesem die durch die Behandlung seines Antrags verur-
sachten Kosten aufzuerlegen, wenn sein Antrag offensichtlich unbegriindet war.

(2) Kosten sind die Kosten des Verfahrens und die zur zweckentsprechenden Rechtsverfolgung
oder Rechtsverteidigung notwendigen Aufwendungen der Beteiligten. Die Gebiihren und Auslagen
eines Rechtsanwalts oder eines sonstigen Bevollmachtigten sind erstattungsfahig, wenn die Zuzie-
hung eines Bevollmichtigten notwendig war. Aufwendungen fiir einen Bevollmachtigten, fiir den
Gebilihren und Auslagen gesetzlich nicht vorgesehen sind, konnen nur bis zur Hohe der gesetzlichen
Gebilihren und Auslagen von Rechtsbeistanden erstattet werden.

(3) Aufwendungen, die durch das Verschulden eines Erstattungsberechtigten entstanden sind,
hat dieser selbst zu tragen; das Verschulden eines Vertreters ist dem Vertretenen zuzurechnen.

(4) Die Kosten des Verfahrens richten sich nach den landesrechtlichen Vorschriften. Die Enteig-
nungsbehorde setzt die Kosten im Enteignungsbeschlufd oder durch besonderen Beschluf3 fest. Der
Beschlufd bestimmt auch, ob die Zuziehung eines Rechtsanwalts oder eines sonstigen Bevollmach-
tigten notwendig war.137

§ 122 Vollstreckbarer Titel
(1) Die Zwangsvollstreckung nach den Vorschriften der Zivilprozefdordnung tiber die Vollstre-
ckung von Urteilen in biirgerlichen Rechtsstreitigkeiten findet statt

137 ANDERUNGEN
01.01.1977.—Artikel 1 Nr. 64 des Gesetzes vom 18. August 1976 (BGBL I S. 2221) hat die Vorschrift neu
gefasst. Die Vorschrift lautete:
»(1) Der Antragsteller hat die Kosten des Verfahrens zu tragen. Wird einem Antrag auf Riickenteig-
nung stattgegeben, so hat der von der Riickenteignung Betroffene die Kosten des Verfahrens zu tragen.
(2) Die Kosten richten sich nach landesrechtlichen Vorschriften.”
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aus der Niederschrift iber eine Einigung wegen der in ihr bezeichneten Leistungen;

aus nicht mehr anfechtbarem Enteignungsbeschlufd wegen der zu zahlenden Geldentschadi-
gung oder einer Ausgleichszahlung;

aus einem Beschluf? tiber die vorzeitige Besitzeinweisung oder deren Aufhebung wegen der
darin festgesetzten Leistungen.

Die Zwangsvollstreckung wegen einer Ausgleichszahlung ist erst zuldssig, wenn die Ausfithrungsan-
ordnung wirksam und unanfechtbar geworden ist.

(2) Die vollstreckbare Ausfertigung wird von dem Urkundsbeamten der Geschiftsstelle des
Amtsgerichts erteilt, in dessen Bezirk die Enteignungsbehoérde ihren Sitz hat und, wenn das Verfah-
ren bei einem Gericht anhdngig ist, von dem Urkundsbeamten der Geschiftsstelle dieses Gerichts. In
den Fillen der §§ 731, 767 bis 770, 785 und 786 der Zivilprozefdordnung tritt das Amtsgericht, in
dessen Bezirk die Enteignungsbehorde ihren Sitz hat, an die Stelle des Prozefdgerichts.138

Teil Va139

§ 1223140

138

139

140

ANDERUNGEN
01.01.1977.—Artikel 1 Nr. 65 des Gesetzes vom 18. August 1976 (BGBI. I S. 2221) hat Nr. 2 in Abs. 1
Satz 1 neu gefasst. Nr. 2 lautete:

»2. aus einem nicht mehr anfechtbaren Enteignungsbeschlufd wegen einer Ausgleichszahlung;*“.
01.01.1998.—Artikel 4 Nr. 7 des Gesetzes vom 15. Dezember 1997 (BGBI. I S. 2902) hat Abs. 1 neu ge-
fasst. Abs. 1 lautete:

»(1) Die Zwangsvollstreckung nach den Vorschriften der Zivilprozefiordnung iiber die Vollstreckung
von Urteilen in biirgerlichen Rechtsstreitigkeiten findet statt

1. aus der Niederschrift iiber eine Einigung wegen der in ihr bezeichneten Leistungen;

2. aus nicht mehr anfechtbarem Enteignungsbeschlufl wegen der zu zahlenden Geldentschadigung

oder einer Ausgleichszahlung;

3. aus einem Beschluf? iiber die vorzeitige Besitzeinweisung oder deren Aufhebung wegen der da-

rin festgesetzten Leistungen.
Die Zwangsvollstreckung wegen einer Ausgleichszahlung ist erst zuldssig, wenn die Ausfiihrungsan-
ordnung wirksam und unanfechtbar geworden ist.”
20.09.2013.—Artikel 1 Nr. 17 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. I S. 1548) hat in Abs. 2 Satz 2
,88 731, 767 bis 770, 785, 786 und 791" durch ,§§ 731, 767 bis 770, 785 und 786" ersetzt.
QUELLE
01.01.1977.—Artikel 1 Nr. 66 des Gesetzes vom 18. August 1976 (BGBL. I S. 2221) hat die Uberschrift
des Teils eingefiigt.
AUFHEBUNG
01.07.1987.—Artikel 1 Nr. 94 des Gesetzes vom 8. Dezember 1986 (BGBI. 1 S. 2191) hat die Uberschrift
des Teils aufgehoben. Die Uberschrift lautete: ,Harteausgleich”.
QUELLE
01.01.1977.—Artikel 1 Nr. 66 des Gesetzes vom 18. August 1976 (BGBL I S. 2221) hat die Vorschrift
eingefiigt.
AUFHEBUNG
01.07.1987.—Artikel 1 Nr. 94 des Gesetzes vom 8. Dezember 1986 (BGBI. I S. 2191) hat die Vorschrift
aufgehoben. Die Vorschrift lautete:
»,§ 122a Allgemeine Voraussetzungen fiir die Gewdhrung eines Hirteausgleichs

(1) Zur Vermeidung oder zum Ausgleich wirtschaftlicher Nachteile, die fiir den Betroffenen in sei-
nen personlichen Lebensumstdnden, insbesondere im wirtschaftlichen und sozialen Bereich, eine be-
sondere Harte bedeuten und fiir die eine Ausgleichs- oder Entschadigungsleistung nicht zu gewahren
ist und die auch nicht durch sonstige Mafnahmen ausgeglichen werden, soll die Gemeinde in den Fallen
des § 122b auf Antrag einen Geldausgleich gewahren, soweit es die Billigkeit erfordert (Harteaus-
gleich).
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§ 122b Harteausgleich bei Aufhebung, Enteignung, Kiindigung und voriibergehender
Unbenutzbarkeit oder Raumung von Miet- und Pachtraum

(1) Ein Harteausgleich kann gewahrt werden

1. einem Mieter oder Pachter, wenn das Miet- oder Pachtverhaltnis mit Riicksicht auf die Durch-

fiihrung stadtebaulicher Mafdnahmen nach den in § 39g bezeichneten Vorschriften aufgeho-
ben oder nach den Vorschriften des Fiinften Teils enteignet worden ist;

. einer gekiindigten Vertragspartei, wenn die Kiindigung zur Durchfiihrung eines nach den Vor-

schriften des Abschnitts 1a des Dritten Teils angeordneten Gebots erforderlich ist; dies gilt
auch, wenn von dem Ausspruch eines Gebots abgesehen wird, weil der Eigentiimer sich ge-
geniiber der Gemeinde verpflichtet, die entsprechende Mafdinahme durchzufiihren; dies gilt
entsprechend, wenn ein Miet- oder Pachtverhaltnis vorzeitig durch Vereinbarung der Beteilig-
ten beendigt wird und die Gemeinde bestatigt hat, dafd die Beendigung des Rechtsverhaltnis-
ses im Hinblick auf die alsbaldige Durchfiihrung der stadtebaulichen Mafdnahmen geboten ist;

. einer Vertragspartei, wenn ohne Beendigung des Rechtsverhaltnisses die vermieteten oder

verpachteten Raume ganz oder teilweise voriibergehend unbenutzbar sind und die Gemeinde
bestatigt hat, dafd dies durch die alsbaldige Durchfiihrung stiadtebaulicher Mafnahmen be-
dingt ist;

. einem Mieter oder Pachter fiir die Umzugskosten, die dadurch entstehen, dafd er nach der

Raumung seiner Wohnung voriibergehend anderweitig untergebracht worden ist und spater
ein neues Miet- oder Pachtverhaltnis in dem Gebiet begriindet wird, sofern dies im Sozialplan
vorgesehen ist.

(2) Absatz 1 gilt entsprechend fiir andere Vertragsverhaltnisse, die zum Gebrauch oder zur Nut-
zung eines Grundstiicks, Gebdudes oder Gebdudeteils oder einer sonstigen baulichen Einrichtung
berechtigen.14!

141

(2) Ein Harteausgleich wird nicht gewahrt, soweit der Antragsteller es unterlassen hat und unter-
lafst, den wirtschaftlichen Nachteil durch zumutbare Mafdnahmen, insbesondere unter Einsatz eigener
oder fremder Mittel abzuwenden.”

QUELLE

01.01.1977.—Artikel 1 Nr. 66 des Gesetzes vom 18. August 1976 (BGBL I S. 2221) hat die Vorschrift
eingefiigt.

AUFHEBUNG

01.07.1987.—Artikel 1 Nr. 94 des Gesetzes vom 8. Dezember 1986 (BGBI. I S. 2191) hat die Vorschrift
aufgehoben. Die Vorschrift lautete:

»§ 122b Hirteausgleich bei Aufhebung, Enteignung, Kiindigung und voriibergehender
Unbenutzbarkeit oder Raumung von Miet- und Pachtraum

(1) Ein Harteausgleich kann gewahrt werden

1. einem Mieter oder Pachter, wenn das Miet- oder Pachtverhiltnis mit Riicksicht auf die Durchfiih-
rung stadtebaulicher Maf3nahmen nach den in § 39g bezeichneten Vorschriften aufgehoben oder
nach den Vorschriften des Fiinften Teils enteignet worden ist;

2. einer gekiindigten Vertragspartei, wenn die Kiindigung zur Durchfiihrung eines nach den Vor-
schriften des Abschnitts 1a des Dritten Teils angeordneten Gebots erforderlich ist; dies gilt auch,
wenn von dem Ausspruch eines Gebots abgesehen wird, weil der Eigentiimer sich gegeniiber der
Gemeinde verpflichtet, die entsprechende Mafinahme durchzufiihren; dies gilt entsprechend,
wenn ein Miet- oder Pachtverhaltnis vorzeitig durch Vereinbarung der Beteiligten beendigt wird
und die Gemeinde bestatigt hat, daf? die Beendigung des Rechtsverhaltnisses im Hinblick auf die
alsbaldige Durchfiithrung der stadtebaulichen Mafsnahmen geboten ist;

3. einer Vertragspartei, wenn ohne Beendigung des Rechtsverhaltnisses die vermieteten oder ver-
pachteten Raume ganz oder teilweise voriibergehend unbenutzbar sind und die Gemeinde besta-
tigt hat, daf? dies durch die alsbaldige Durchfiihrung stadtebaulicher Mafdnahmen bedingt ist;

4. einem Mieter oder Pachter fiir die Umzugskosten, die dadurch entstehen, dafd er nach der Rau-
mung seiner Wohnung voriibergehend anderweitig untergebracht worden ist und spater ein
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Sechster Teil
ErschliefRung

Erster Abschnitt
Allgemeine Vorschriften

§ 123 Erschlief3ungslast

(1) Die Erschliefdung ist Aufgabe der Gemeinde, soweit sie nicht nach anderen gesetzlichen Vor-
schriften oder 6ffentlich-rechtlichen Verpflichtungen einem anderen obliegt.

(2) Die Erschliefdungsanlagen sollen entsprechend den Erfordernissen der Bebauung und des
Verkehrs kostengiinstig hergestellt werden und spatestens bis zur Fertigstellung der anzuschlie-
3enden baulichen Anlagen benutzbar sein.

(3) Ein Rechtsanspruch auf Erschliefung besteht nicht.

(4) Die Unterhaltung der Erschlieffungsanlagen richtet sich nach landesrechtlichen Vorschrif-
ten.142

§ 124 Erschlief3ungspflicht nach abgelehntem Vertragsangebot

Hat die Gemeinde einen Bebauungsplan im Sinne des § 30 Absatz 1 erlassen und lehnt sie das
zumutbare Angebot zum Abschluss eines stddtebaulichen Vertrags iiber die Erschliefdung ab, ist sie
verpflichtet, die Erschliefdung selbst durchzufiihren.143

neues Miet- oder Pachtverhaltnis in dem Gebiet begriindet wird, sofern dies im Sozialplan vorge-
sehen ist.

(2) Absatz 1 gilt entsprechend fiir andere Vertragsverhaltnisse, die zum Gebrauch oder zur Nutzung
eines Grundstiicks, Gebaudes oder Gebaudeteils oder einer sonstigen baulichen Einrichtung berechti-
gen.”

142 ANDERUNGEN
01.07.1987.—Artikel 1 Nr. 95 des Gesetzes vom 8. Dezember 1986 (BGBI. I S. 2191) hat Abs. 3 aufgeho-
ben und Abs. 4 und 5 in Abs. 3 und 4 umnummeriert. Abs. 3 lautete:

»(3) Die Gemeinde kann die Erschliefdung durch Vertrag auf einen Dritten iibertragen.”
01.01.1998.—Artikel 1 Nr. 45 des Gesetzes vom 18. August 1997 (BGBI. I S. 2081) hat in Abs. 2 , kosten-
glnstig” nach ,Verkehrs“ eingefiigt.

143 ANDERUNGEN
01.07.1987.—Artikel 1 Nr. 96 des Gesetzes vom 8. Dezember 1986 (BGBI. I S. 2191) hat die Vorschrift
neu gefasst. Die Vorschrift lautete:
»§ 124 Grundsitze fiir die Durchfiihrung der ErschlieRung

Der Bundesminister fiir Raumordnung, Bauwesen und Stadtebau wird ermachtigt, mit Zustimmung
des Bundesrates Richtlinien iiber die stadtebaulichen Grundsatze der Erschliefdung aufzustellen.”
01.05.1993.—Artikel 1 Nr. 10 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. I S. 466) hat die Vorschrift neu
gefasst. Die Vorschrift lautete:

»§ 124 Erschlief3ungsvertrag, stidtebaulicher Vertrag

(1) Die Gemeinde kann die Erschlief3ung durch Vertrag auf einen Dritten tibertragen.

(2) Die Zulassigkeit anderer Vertrage, insbesondere zur Durchfiihrung von stadtebaulichen Planun-
gen und Mafdnahmen, bleibt unberiihrt.”
21.06.2013.—Artikel 1 Nr. 18 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBL I S. 1548) hat die Vorschrift neu
gefasst. Die Vorschrift lautete:

»§ 124 Erschlief3ungsvertrag

(1) Die Gemeinde kann die Erschlief3ung durch Vertrag auf einen Dritten tibertragen.

(2) Gegenstand des Erschliefungsvertrages konnen nach Bundes- oder nach Landesrecht beitrags-
fahige sowie nicht beitragsfahige Erschliefiungsanlagen in einem bestimmten Erschlief3ungsgebiet in
der Gemeinde sein. Der Dritte kann sich gegentiber der Gemeinde verpflichten, die Erschlief3ungskos-
ten ganz oder teilweise zu tragen; dies gilt unabhangig davon, ob die Erschliefdungsanlagen nach Bun-
des- oder Landesrecht beitragsfahig sind. § 129 Abs. 1 Satz 3 ist nicht anzuwenden.
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§ 125 Bindung an den Bebauungsplan

(1) Die Herstellung der Erschliefdungsanlagen im Sinne des § 127 Abs. 2 setzt einen Bebauungs-
plan voraus.

(2) Liegt ein Bebauungsplan nicht vor, so diirfen diese Anlagen nur hergestellt werden, wenn sie
den in § 1 Abs. 4 bis 7 bezeichneten Anforderungen entsprechen.

(3) Die Rechtmafdigkeit der Herstellung von Erschliefdungsanlagen wird durch Abweichungen
von den Festsetzungen des Bebauungsplans nicht beriihrt, wenn die Abweichungen mit den Grund-
zligen der Planung vereinbar sind und

1. die Erschliefdungsanlagen hinter den Festsetzungen zurtickbleiben oder

2. die Erschliefdungsbeitragspflichtigen nicht mehr als bei einer plangeméafien Herstellung belas-

tet werden und die Abweichungen die Nutzung der betroffenen Grundstiicke nicht wesentlich
beeintrachtigen.144

§ 126 Pflichten des Eigentiimers
(1) Der Eigentiimer hat das Anbringen von
1. Haltevorrichtungen und Leitungen fiir Beleuchtungskérper der Strafenbeleuchtung ein-
schlief3lich der Beleuchtungskoérper und des Zubehors und
2. Kennzeichen und Hinweisschildern fiir Erschliefdungsanlagen

(3) Die vertraglich vereinbarten Leistungen miissen den gesamten Umstdnden nach angemessen
sein und in sachlichem Zusammenhang mit der Erschlief3ung stehen. Hat die Gemeinde einen Bebau-
ungsplan im Sinne des § 30 Abs. 1 erlassen und lehnt sie das zumutbare Angebot eines Dritten ab, die
im Bebauungsplan vorgesehene Erschlief3ung vorzunehmen, ist sie verpflichtet, die Erschliefdung selbst
durchzufiihren.

(4) Der Erschliefdungsvertrag bedarf der Schriftform, soweit nicht durch Rechtsvorschriften eine
andere Form vorgeschrieben ist.”

144 ANDERUNGEN
01.08.1979.—Artikel 1 Nr. 26 des Gesetzes vom 6. Juli 1979 (BGBI. I S. 949) hat Abs. 1a eingefiigt.
01.07.1987.—Artikel 1 Nr. 97 lit. a des Gesetzes vom 8. Dezember 1986 (BGBI. I S. 2191) hat Abs. 1 neu
gefasst. Abs. 1 lautete:

»(1) Die Herstellung der offentlichen Strafden, Wege, Platze und Griinanlagen setzt einen Bebau-
ungsplan voraus. Sie hat sich nach seinen Festsetzungen zu richten.”

Artikel 1 Nr. 97 lit. b desselben Gesetzes hat Abs. 1a aufgehoben. Abs. 1a lautete:

»(1a) Die Rechtmafiigkeit der Herstellung von ErschliefSungsanlagen wird nicht dadurch bertihrt,
dafi bei der Herstellung von den Festsetzungen des Bebauungsplans abgewichen wird, wenn

1. die Erschlieffungsanlagen hinter den Festsetzungen zuriickbleiben oder

2. die ErschliefRungsbeitragspflichtigen nicht mehr als bei einer plangeméafien Herstellung belastet

werden und die Abweichungen die Nutzung der betroffenen Grundstiicke nicht wesentlich be-
eintrachtigen
und wenn die Abweichungen mit den Grundziigen der Planung und auch unter Wiirdigung nachbarli-
cher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar sind.“
Artikel 1 Nr. 97 lit. b desselben Gesetzes hat Abs. 3 eingefiigt.
Artikel 1 Nr. 97 lit. ¢ desselben Gesetzes hat in Abs. 2 Satz 3 ,Abs. 4, 6 und 7“ durch ,Abs. 4 bis 6 er-
setzt.
01.01.1998.—Artikel 1 Nr. 46 des Gesetzes vom 18. August 1997 (BGBL. I S. 2081) hat Abs. 2 neu ge-
fasst. Abs. 2 lautete:

»(2) Liegt ein Bebauungsplan nicht vor, so diirfen diese Anlagen nur mit Zustimmung der héheren
Verwaltungsbehorde hergestellt werden. Dies gilt nicht, wenn es sich um Anlagen innerhalb der im Zu-
sammenhang bebauten Ortsteile handelt, fiir die die Aufstellung eines Bebauungsplans nicht erforder-
lich ist. Die Zustimmung darf nur versagt werden, wenn die Herstellung der Anlagen den in § 1 Abs. 4
bis 6 bezeichneten Anforderungen widerspricht.”
20.07.2004.—Artikel 1 Nr. 47 des Gesetzes vom 24. Juni 2004 (BGBL I S. 1359) hat in Abs. 2 ,bis 6“
durch ,bis 7 ersetzt.
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auf seinem Grundstiick zu dulden. Er ist vorher zu benachrichtigen.

(2) Der Erschliefdungstrager hat Schiden, die dem Eigentiimer durch das Anbringen oder das
Entfernen der in Absatz 1 bezeichneten Gegenstdnde entstehen, zu beseitigen; er kann statt dessen
eine angemessene Entschidigung in Geld leisten. Kommt eine Einigung liber die Entschadigung
nicht zustande, so entscheidet die hohere Verwaltungsbehorde; vor der Entscheidung sind die Be-
teiligten zu horen.

(3) Der Eigentiimer hat sein Grundstiick mit der von der Gemeinde festgesetzten Nummer zu
versehen. Im iibrigen gelten die landesrechtlichen Vorschriften.145

Zweiter Abschnitt
ErschliefRungsbeitrag

§ 127 Erhebung des ErschliefRungsbeitrags

(1) Die Gemeinden erheben zur Deckung ihres anderweitig nicht gedeckten Aufwands fiir Er-

schlieffungsanlagen einen Erschliefdungsbeitrag nach Mafdgabe der folgenden Vorschriften.

(2) Erschliefdungsanlagen im Sinne dieses Abschnitts sind

1. die 6ffentlichen zum Anbau bestimmten Strafien, Wege und Platze;

2. die offentlichen aus rechtlichen oder tatsdchlichen Griinden mit Kraftfahrzeugen nicht be-
fahrbaren Verkehrsanlagen innerhalb der Baugebiete (z. B. Fufiwege, Wohnwege);

3. Sammelstrafien innerhalb der Baugebiete; Sammelstrafien sind 6ffentliche Strafden, Wege und
Platze, die selbst nicht zum Anbau bestimmt, aber zur Erschliefung der Baugebiete notwendig
sind;

4. Parkflachen und Griinanlagen mit Ausnahme von Kinderspielpldtzen, soweit sie Bestandteil
der in den Nummern 1 bis 3 genannten Verkehrsanlagen oder nach stadtebaulichen Grunds-
atzen innerhalb der Baugebiete zu deren Erschlief3ung notwendig sind;

5. Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes, auch wenn sie nicht Bestandteil der Erschliefdungsanlagen
sind.

(3) Der Erschliefungsbeitrag kann fiir den Grunderwerb, die Freilegung und fiir Teile der Er-

schliefungsanlagen selbstdandig erhoben werden (Kostenspaltung).

(4) Das Recht, Abgaben fiir Anlagen zu erheben, die nicht Erschliefdungsanlagen im Sinne dieses

Abschnitts sind, bleibt unberiihrt. Dies gilt insbesondere fiir Anlagen zur Ableitung von Abwasser
sowie zur Versorgung mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser.146

§ 128 Umfang des ErschliefRungsaufwands
(1) Der ErschliefRungsaufwand nach § 127 umfafdt die Kosten fiir
1. den Erwerb und die Freilegung der Flachen fiir die Erschliefdungsanlagen;
2. ihre erstmalige Herstellung einschliefdlich der Einrichtungen fiir ihre Entwasserung und ihre
Beleuchtung;

145 ANDERUNGEN
01.01.1977.—Artikel 1 Nr. 67 des Gesetzes vom 18. August 1976 (BGBI. I S. 2221) hat Nr. 1 in Abs. 1
Satz 1 neu gefasst. Nr. 1 lautete:
»1. Haltevorrichtungen und Leitungen fiir Beleuchtungskoérper der Strafdenbeleuchtung und“.
146 ANDERUNGEN
01.01.1977.—Artikel 1 Nr. 68 des Gesetzes vom 18. August 1976 (BGBI. 1 S. 2221) hat Abs. 2 Nr. 4 und 5
eingefiigt.
01.07.1987.—Artikel 1 Nr. 98 lit. a bis c des Gesetzes vom 8. Dezember 1986 (BGBI. I S. 2191) hat Nr. 4
in Abs. 2 aufgehoben, Nr. 2 und 3 in Nr. 3 und 4 umnummeriert und Abs. 2 Nr. 2 eingefiigt. Nr. 4 lautete:
»4. Kinderspielplatze innerhalb der Baugebiete;"“.
Artikel 1 Nr. 98 lit. d desselben Gesetzes hat im neuen Abs. 2 Nr. 4 ,mir Ausnahme von Kinderspielplat-
zen“ nach ,Griinanlagen” eingefiigt und ,und 2“ durch ,bis 3“ ersetzt.
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3. die Ubernahme von Anlagen als gemeindliche ErschlieRungsanlagen.

Der Erschlieffungsaufwand umfafdt auch den Wert der von der Gemeinde aus ihrem Vermogen be-
reitgestellten Flachen im Zeitpunkt der Bereitstellung. Zu den Kosten fiir den Erwerb der Flachen
fiir Erschliefdungsanlagen gehort im Falle einer erschliefungsbeitragspflichtigen Zuteilung im Sinne
des § 57 Satz 4 Halbsatz 2 auch der Wert nach § 68 Abs. 1 Nr. 4.

(2) Soweit die Gemeinden nach Landesrecht berechtigt sind, Beitrdage zu den Kosten fiir Erweite-
rungen oder Verbesserungen von Erschliefdungsanlagen zu erheben, bleibt dieses Recht unberiihrt.
Die Lander kénnen bestimmen, dafi die Kosten fiir die Beleuchtung der Erschliefdungsanlagen in den
ErschliefSungsaufwand nicht einzubeziehen sind.

(3) Der Erschliefiungsaufwand umfafdt nicht die Kosten fiir

1. Briicken, Tunnels und Unterfithrungen mit den dazugehoérigen Rampen;

2. die Fahrbahnen der Ortsdurchfahrten von Bundesstrafien sowie von Landstrafien I. und II

Ordnung, soweit die Fahrbahnen dieser Strafien keine grofiere Breite als ihre anschliefdenden
freien Strecken erfordern.14”

§ 129 Beitragsfahiger ErschlieRungsaufwand

(1) Zur Deckung des anderweitig nicht gedeckten ErschliefSungsaufwands kénnen Beitrage nur
insoweit erhoben werden, als die Erschliefdungsanlagen erforderlich sind, um die Bauflachen und
die gewerblich zu nutzenden Flachen entsprechend den baurechtlichen Vorschriften zu nutzen (bei-
tragsfahiger Erschliefdungsaufwand). Soweit Anlagen nach § 127 Abs. 2 von dem Eigentiimer herge-
stellt sind oder von ihm aufgrund baurechtlicher Vorschriften verlangt werden, diirfen Beitrage
nicht erhoben werden. Die Gemeinden tragen mindestens 10 vom Hundert des beitragsfahigen Er-
schliefungsaufwands.

(2) Kosten, die ein Eigentiimer oder sein Rechtsvorganger bereits fiir Erschlieffungsmafinahmen
aufgewandt hat, diirfen bei der Ubernahme als gemeindliche ErschliefRungsanlagen nicht erneut
erhoben werden.148

§ 130 Art der Ermittlung des beitragsfihigen Erschliefungsaufwands

(1) Der beitragsfahige Erschlieffungsaufwand kann nach den tatsadchlich entstandenen Kosten
oder nach Einheitssatzen ermittelt werden. Die Einheitssatze sind nach den in der Gemeinde tbli-
cherweise durchschnittlich aufzuwendenden Kosten vergleichbarer Erschliefiungsanlagen festzu-
setzen.

(2) Der beitragsfahige ErschliefSungsaufwand kann fiir die einzelne Erschliefiungsanlage oder fiir
bestimmte Abschnitte einer Erschliefdungsanlage ermittelt werden. Abschnitte einer Erschliefdungs-
anlage konnen nach ortlich erkennbaren Merkmalen oder nach rechtlichen Gesichtspunkten (z. B.
Grenzen von Bebauungsplangebieten, Umlegungsgebieten, formlich festgelegten Sanierungsgebie-
ten) gebildet werden. Flir mehrere Anlagen, die fiir die ErschliefSung der Grundstiicke eine Einheit
bilden, kann der Erschliefungsaufwand insgesamt ermittelt werden.149

147 ANDERUNGEN
01.07.1987.—Artikel 1 Nr. 99 des Gesetzes vom 8. Dezember 1986 (BGBL. I S. 2191) hat Abs. 1 Satz 3
eingefiigt.

148 ANDERUNGEN
01.07.1987.—Artikel 1 Nr. 100 des Gesetzes vom 8. Dezember 1986 (BGBL. I S. 2191) hat Satz 2 in Abs.
1 neu gefasst. Satz 2 lautete: ,Soweit Anlagen nach § 127 Abs. 2 von dem Eigentiimer hergestellt sind
oder von ihm aufgrund der Verordnung iiber Garagen- und Einstellplitze vom 17. Februar 1939
(Reichsgesetzbl. I S. 219) in der Fassung des Erlasses vom 13. September 1944 (Reichsarbeitsbl. I
S. 325) oder sonstiger baurechtlicher Vorschriften verlangt werden, diirfen Beitrage nicht erhoben
werden.”

149 ANDERUNGEN
01.07.1987.—Artikel 1 Nr. 101 des Gesetzes vom 8. Dezember 1986 (BGBI. I S. 2191) hat Abs. 2 Satz 2
eingefiigt.
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§ 131 Maf3stibe fiir die Verteilung des Erschlief3ungsaufwands

(1) Der ermittelte beitragsfahige Erschliefungsaufwand fiir eine Erschlief3ungsanlage ist auf die
durch die Anlage erschlossenen Grundstiicke zu verteilen. Mehrfach erschlossene Grundstiicke sind
bei gemeinsamer Aufwandsermittlung in einer Erschliefdungseinheit (§ 130 Abs. 2 Satz 3) bei der
Verteilung des Erschliefdungsaufwands nur einmal zu berticksichtigen.

(2) Verteilungsmaf3stabe sind

1. die Art und das Maf3 der baulichen oder sonstigen Nutzung;

2. die Grundstiicksflachen;

3. die Grundstiicksbreite an der Erschliefiungsanlage.

Die Verteilungsmaf3stibe konnen miteinander verbunden werden.

(3) In Gebieten, die nach dem Inkrafttreten des Bundesbaugesetzes erschlossen werden, sind,
wenn eine unterschiedliche bauliche oder sonstige Nutzung zulassig ist, die Maf3stabe nach Absatz 2
in der Weise anzuwenden, daf} der Verschiedenheit dieser Nutzung nach Art und Maf3 entsprochen
wird.150

§ 132 Regelung durch Satzung
Die Gemeinden regeln durch Satzung
1. die Art und den Umfang der Erschliefiungsanlagen im Sinne des § 129,
2. die Art der Ermittlung und der Verteilung des Aufwands sowie die Hohe des Einheitssatzes,
3. die Kostenspaltung (§ 127 Abs. 3) und
4. die Merkmale der endgiiltigen Herstellung einer Erschliefdungsanlage.

§ 133 Gegenstand und Entstehung der Beitragspflicht

(1) Der Beitragspflicht unterliegen Grundstiicke, fiir die eine bauliche oder gewerbliche Nutzung
festgesetzt ist, sobald sie bebaut oder gewerblich genutzt werden dirfen. Erschlossene Grundstii-
cke, fiir die eine bauliche oder gewerbliche Nutzung nicht festgesetzt ist, unterliegen der Beitrags-
pflicht, wenn sie nach der Verkehrsauffassung Bauland sind und nach der geordneten baulichen
Entwicklung der Gemeinde zur Bebauung anstehen. Die Gemeinde gibt bekannt, welche Grundstii-
cke nach Satz 2 der Beitragspflicht unterliegen; die Bekanntmachung hat keine rechtsbegriindende
Wirkung.

(2) Die Beitragspflicht entsteht mit der endgiiltigen Herstellung der ErschliefSungsanlagen, fiir
Teilbetrdge, sobald die Mafinahmen, deren Aufwand durch die Teilbetrage gedeckt werden soll,
abgeschlossen sind. Im Falle des § 128 Abs. 1 Nr. 3 entsteht die Beitragspflicht mit der Ubernahme
durch die Gemeinde.

(3) Fir ein Grundstiick, fiir das eine Beitragspflicht noch nicht oder nicht in vollem Umfang ent-
standen ist, kénnen Vorausleistungen auf den Erschliefdungsbeitrag bis zur Héhe des voraussichtli-
chen endgiiltigen Erschliefdungsbeitrags verlangt werden, wenn ein Bauvorhaben auf dem Grund-
stiick genehmigt wird oder wenn mit der Herstellung der Erschliefungsanlagen begonnen worden
ist und die endgiiltige Herstellung der Erschliefdungsanlagen innerhalb von vier Jahren zu erwarten
ist. Die Vorausleistung ist mit der endgtiltigen Beitragsschuld zu verrechnen, auch wenn der Voraus-
leistende nicht beitragspflichtig ist. Ist die Beitragspflicht sechs Jahre nach Erlaf} des Vorausleis-
tungsbescheids noch nicht entstanden, kann die Vorausleistung zuriickverlangt werden, wenn die
Erschliefdungsanlage bis zu diesem Zeitpunkt noch nicht benutzbar ist. Der Riickzahlungsanspruch
ist ab Erhebung der Vorausleistung mit 2 vom Hundert iiber dem Basiszinssatz nach § 247 des Biir-

150 ANDERUNGEN
01.07.1987.—Artikel 1 Nr. 102 lit. a des Gesetzes vom 8. Dezember 1986 (BGBL I S. 2191) hat Abs. 1
Satz 2 eingefiigt.
Artikel 1 Nr. 102 lit. b desselben Gesetzes hat in Abs. 3 ,dieses Gesetzes” durch ,des Bundesbaugeset-
zes" ersetzt.
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gerlichen Gesetzbuchs jahrlich zu verzinsen. Die Gemeinde kann Bestimmungen tiber die Ablésung
des Erschliefdungsbeitrags im ganzen vor Entstehung der Beitragspflicht treffen.151

§ 134 Beitragspflichtiger

(1) Beitragspflichtig ist derjenige, der im Zeitpunkt der Bekanntgabe des Beitragsbescheids Ei-
gentlimer des Grundstiicks ist. Ist das Grundstiick mit einem Erbbaurecht belastet, so ist der Erb-
bauberechtigte anstelle des Eigentiimers beitragspflichtig. Ist das Grundstiick mit einem dinglichen
Nutzungsrecht nach Artikel 233 § 4 des Einfithrungsgesetzes zum Biirgerlichen Gesetzbuche belas-
tet, so ist der Inhaber dieses Rechtes anstelle des Eigentiimers beitagspflichtig. Mehrere Beitrags-
pflichtige haften als Gesamtschuldner; bei Wohnungs- und Teileigentum sind die einzelnen Woh-
nungs- und Teileigentiimer nur entsprechend ihrem Miteigentumsanteil beitragspflichtig.

(2) Der Beitrag ruht als offentliche Last auf dem Grundstiick, im Falle des Absatzes 1 Satz 2 auf
dem Erbbaurecht, im Falle des Absatzes 1 Satz 3 auf dem dinglichen Nutzungsrecht, im Falle des
Absatzes 1 Satz 4 auf dem Wohnungs- oder dem Teileigentum.152

§ 135 Filligkeit und Zahlung des Beitrags

(1) Der Beitrag wird einen Monat nach der Zustellung des Beitragsbescheids fallig.

(2) Die Gemeinde kann zur Vermeidung unbilliger Harten im Einzelfall, insbesondere soweit dies
zur Durchfiihrung eines genehmigten Bauvorhabens erforderlich ist, zulassen, dafd der Erschlie-
Bungsbeitrag in Raten oder in Form einer Rente gezahlt wird. Ist die Finanzierung eines Bauvorha-
bens gesichert, so soll die Zahlungsweise der Auszahlung der Finanzierungsmittel angepaf3t, jedoch
nicht tiber zwei Jahre hinaus erstreckt werden.

151 ANDERUNGEN
01.07.1987.—Artikel 1 Nr. 103 lit. a litt. aa des Gesetzes vom 8. Dezember 1986 (BGBI. I S. 2191) hat
Satz 1 in Abs. 3 neu gefasst. Satz 1 lautete: ,Fiir ein Grundstiick, fiir das eine Beitragspflicht noch nicht
oder nicht in vollem Umfang entstanden ist, konnen Vorausleistungen auf den Erschliefiungsbeitrag
verlangt werden, wenn ein Bauvorhaben auf diesem Grundstiick genehmigt wird.“
Artikel 1 Nr. 103 lit. a litt. bb desselben Gesetzes hat Abs. 3 Satz 2 bis 4 eingefiigt.
Artikel 1 Nr. 103 lit. b desselben Gesetzes hat Abs. 4 aufgehoben. Abs. 4 lautete:

»(4) Soweit Erschlieffungsanlagen bereits hergestellt sind, entsteht die Beitragspflicht mit dem In-
krafttreten dieses Gesetzes. Die Gemeinde gibt bekannt, welche Erschliefdungsanlagen hergestellt sind
und fiir welche Anlagen Teilbetrage erhoben werden; die Bekanntmachung hat keine rechtsbegriin-
dende Wirkung.”
01.05.1993.—Artikel 1 Nr. 11 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. I S. 466) hat Satz 1 in Abs. 3 neu
gefasst. Satz 1 lautete: ,Fiir ein Grundstiick, fiir das eine Beitragspflicht noch nicht oder nicht in vollem
Umfang entstanden ist, konnen Vorausleistungen auf den Erschliefdungsbeitrag verlangt werden, wenn
ein Bauvorhaben auf dem Grundstiick genehmigt wird oder wenn mit der Herstellung der Erschlie-
3ungsanlagen begonnen worden ist.”
20.09.2013.—Artikel 1 Nr. 19 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBL. I S. 1548) hat in Abs. 3 Satz 4 ,Dis-
kontsatz der Deutschen Bundesbank” durch ,Basiszinssatz nach § 247 des Biirgerlichen Gesetzbuchs“
ersetzt.

152 ANDERUNGEN
01.01.1977.—Artikel 1 Nr. 69 lit. a des Gesetzes vom 18. August 1976 (BGBL. I S. 2221) hat Satz 3 in
Abs. 1 neu gefasst. Satz 3 lautete: ,Mehrere Beitragspflichtige haften als Gesamtschuldner.”
Artikel 1 Nr. 69 lit. b desselben Gesetzes hat in Abs. 2, , im Falle des Absatzes 1 Satz 3 auf dem Woh-
nungs- oder dem Teileigentum“ am Ende eingefiigt.
01.07.1987.—Artikel 1 Nr. 104 des Gesetzes vom 8. Dezember 1986 (BGBI. I S. 2191) hat in Abs. 1
Satz 1 ,Zustellung” durch ,Bekanntgabe“ ersetzt.
22.07.1992.—Artikel 11 § 8 lit. a des Gesetzes vom 14. Juli 1992 (BGBL I S. 1257) hat Abs. 1 Satz 3 ein-
gefligt.
Artikel 11 § 8 lit. b desselben Gesetzes hat Abs. 2 neu gefasst. Abs. 2 lautete:

»(2) Der Beitrag ruht als 6ffentliche Last auf dem Grundstiick, im Falle des Absatzes 1 Satz 2 auf dem
Erbbaurecht, im Falle des Absatzes 1 Satz 3 auf dem Wohnungs- oder dem Teileigentum.”
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(3) Lafst die Gemeinde nach Absatz 2 eine Verrentung zu, so ist der Erschliefungsbeitrag durch
Bescheid in eine Schuld umzuwandeln, die in héchstens zehn Jahresleistungen zu entrichten ist. In
dem Bescheid sind Hohe und Zeitpunkt der Falligkeit der Jahresleistungen zu bestimmen. Der jewei-
lige Restbetrag ist mit hochstens 2 vom Hundert iber dem Basiszinssatz nach § 247 des Biirgerli-
chen Gesetzbuchs jahrlich zu verzinsen. Die Jahresleistungen stehen wiederkehrenden Leistungen
im Sinne des § 10 Abs. 1 Nr. 3 des Zwangsversteigerungsgesetzes gleich.

(4) Werden Grundstiicke landwirtschaftlich oder als Wald genutzt, ist der Beitrag so lange zins-
los zu stunden, wie das Grundstiick zur Erhaltung der Wirtschaftlichkeit des landwirtschaftlichen
Betriebs genutzt werden muf3. Satz 1 gilt auch fiir die Falle der Nutzungsiiberlassung und Betriebs-
libergabe an Familienangehorige im Sinne des § 15 der Abgabenordnung. Der Beitrag ist auch zins-
los zu stunden, solange Grundstiicke als Kleingarten im Sinne des Bundeskleingartengesetzes ge-
nutzt werden.

(5) Im Einzelfall kann die Gemeinde auch von der Erhebung des Erschliefdungsbeitrags ganz oder
teilweise absehen, wenn dies im 6ffentlichen Interesse oder zur Vermeidung unbilliger Harten gebo-
ten ist. Die Freistellung kann auch fiir den Fall vorgesehen werden, dafd die Beitragspflicht noch
nicht entstanden ist.

(6) Weitergehende landesrechtliche Billigkeitsregelungen bleiben unbertihrt.153

Siebter Teil
Mafdnahmen fiir den Naturschutz154

§ 135a Pflichten des Vorhabentrigers; Durchfithrung durch die Gemeinde; Kostenerstattung

(1) Festgesetzte Mafdnahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 sind vom Vorhabentrager
durchzufiihren.

(2) Soweit Mafdnahmen zum Ausgleich an anderer Stelle den Grundstiicken nach § 9 Abs. 1a zu-
geordnet sind, soll die Gemeinde diese anstelle und auf Kosten der Vorhabentrager oder der Eigen-
timer der Grundstiicke durchfithren und auch die hierfiir erforderlichen Flachen bereitstellen, so-
fern dies nicht auf andere Weise gesichert ist. Die Mafdnahmen zum Ausgleich kénnen bereits vor
den Baumafinahmen und der Zuordnung durchgefiihrt werden.

(3) Die Kosten konnen geltend gemacht werden, sobald die Grundstiicke, auf denen Eingriffe zu
erwarten sind, baulich oder gewerblich genutzt werden diirfen. Die Gemeinde erhebt zur Deckung
ihres Aufwands fiir Mafdnahmen zum Ausgleich einschliefdlich der Bereitstellung hierfiir erforderli-
cher Flachen einen Kostenerstattungsbetrag. Die Erstattungspflicht entsteht mit der Herstellung der
Mafdinahmen zum Ausgleich durch die Gemeinde. Der Betrag ruht als offentliche Last auf dem
Grundstiick.

(4) Die landesrechtlichen Vorschriften iiber kommunale Beitrage einschlief3lich der Billigkeitsre-
gelungen sind entsprechend anzuwenden.155

153 ANDERUNGEN
01.07.1987.—Artikel 1 Nr. 105 lit. a des Gesetzes vom 8. Dezember 1986 (BGBL. 1 S. 2191) hat in Abs. 1
»Zustellung” durch , Bekanntgabe“ ersetzt.
Artikel 1 Nr. 105 lit. b desselben Gesetzes hat Abs. 4 neu gefasst. Abs. 4 lautete:

»(4) Werden Grundstiicke landwirtschaftlich genutzt, so kann der Beitrag so lange gestundet wer-
den, wie das Grundstiick zur Erhaltung der Wirtschaftlichkeit des Betriebs genutzt werden muf3.”
Artikel 1 Nr. 105 lit. c desselben Gesetzes hat Abs. 6 eingefiigt.
01.05.1994.—Artikel 2 des Gesetzes vom 8. April 1994 (BGBI.1S. 766) hat Abs. 4 Satz 3 eingefiigt.
20.09.2013.—Artikel 1 Nr. 19 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. I S. 1548) hat in Abs. 3 Satz 3 ,Dis-
kontsatz der Deutschen Bundesbank” durch ,Basiszinssatz nach § 247 des Biirgerlichen Gesetzbuchs“
ersetzt.

154 QUELLE
01.01.1998.—Artikel 1 Nr. 47 des Gesetzes vom 18. August 1997 (BGBL. I S. 2081) hat die Uberschrift
des Teils eingefiigt.
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§ 135b Verteilungsmaf3stibe fiir die Abrechnung
Soweit die Gemeinde Mafdnahmen zum Ausgleich nach § 135a Abs. 2 durchfiihrt, sind die Kosten
auf die zugeordneten Grundstiicke zu verteilen. Verteilungsmaf3stabe sind

6.
7.
8.
9.

die iberbaubare Grundstiicksflache,

die zuldssige Grundflache,

die zu erwartende Versiegelung oder

die Schwere der zu erwartenden Eingriffe.

Die Verteilungsmafistibe konnen miteinander verbunden werden.156

§ 135c Satzungsrecht
Die Gemeinde kann durch Satzung regeln

1.

Grundsatze fiir die Ausgestaltung von Mafdnahmen zum Ausgleich entsprechend den Festset-
zungen eines Bebauungsplans,

2. den Umfang der Kostenerstattung nach § 135a; dabei ist § 128 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 und
Satz 2 entsprechend anzuwenden,
3. die Art der Kostenermittlung und die Hohe des Einheitssatzes entsprechend § 130,
4. die Verteilung der Kosten nach § 135b einschliefdlich einer Pauschalierung der Schwere der zu
erwartenden Eingriffe nach Biotop- und Nutzungstypen,
5. die Voraussetzungen fiir die Anforderung von Vorauszahlungen,
6. die Falligkeit des Kostenerstattungsbetrags.157
Zweites Kapitel
Besonderes Stadtebaurecht158
Erster Teil
Stiadtebauliche Sanierungsmafdnahmen159
Siebenter Teill60
Erster Abschnitt
Allgemeine Vorschriften161
155 QUELLE
01.01.1998.—Artikel 1 Nr. 47 des Gesetzes vom 18. August 1997 (BGBL I S. 2081) hat die Vorschrift
eingefiigt.
156 QUELLE
01.01.1998.—Artikel 1 Nr. 47 des Gesetzes vom 18. August 1997 (BGBL I S. 2081) hat die Vorschrift
eingefiigt.
157 QUELLE
01.01.1998.—Artikel 1 Nr. 47 des Gesetzes vom 18. August 1997 (BGBL I S. 2081) hat die Vorschrift
eingefiigt.
158 QUELLE
01.07.1987.—Artikel 1 Nr. 107 des Gesetzes vom 8. Dezember 1986 (BGBL I S. 2191) hat die Uber-
schrift des Kapitels eingefiigt.
159 QUELLE
01.07.1987.—Artikel 1 Nr. 107 des Gesetzes vom 8. Dezember 1986 (BGBL I S. 2191) hat die Uber-
schrift des Teils eingefiigt.
160 AUFHEBUNG
01.07.1987.—Artikel 1 Nr. 106 des Gesetzes vom 8. Dezember 1986 (BGBL I S. 2191) hat die Uber-
schrift des Teils aufgehoben. Die Uberschrift lautete: »Ermittlung von Grundstiickswerten®.
161 QUELLE
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§ 136 Stadtebauliche Sanierungsmafdnahmen

(1) Stadtebauliche Sanierungsmafinahmen in Stadt und Land, deren einheitliche Vorbereitung
und zilgige Durchfiihrung im o6ffentlichen Interesse liegen, werden nach den Vorschriften dieses
Teils vorbereitet und durchgefiihrt.

(2) Stadtebauliche Sanierungsmafdnahmen sind Mafdnahmen, durch die ein Gebiet zur Behebung
stadtebaulicher Mif3stinde wesentlich verbessert oder umgestaltet wird. Stadtebauliche Mif3stande
liegen vor, wenn

1. das Gebiet nach seiner vorhandenen Bebauung oder nach seiner sonstigen Beschaffenheit den

allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse oder an die Sicherheit

der in ihm wohnenden oder arbeitenden Menschen auch unter Beriicksichtigung der Belange
des Klimaschutzes und der Klimaanpassung nicht entspricht oder

2. das Gebiet in der Erflllung der Aufgaben erheblich beeintrachtigt ist, die ihm nach seiner Lage

und Funktion obliegen.

(3) Bei der Beurteilung, ob in einem stddtischen oder landlichen Gebiet stadtebauliche Mif3stan-
de vorliegen, sind insbesondere zu beriicksichtigen

1. die Wohn- und Arbeitsverhaltnisse oder die Sicherheit der in dem Gebiet wohnenden und ar-

beitenden Menschen in bezug auf

a) die Belichtung, Besonnung und Beliiftung der Wohnungen und Arbeitsstitten,

b) die bauliche Beschaffenheit von Gebduden, Wohnungen und Arbeitsstatten,

c) die Zuganglichkeit der Grundstiicke,

d) die Auswirkungen einer vorhandenen Mischung von Wohn- und Arbeitsstatten,

e) die Nutzung von bebauten und unbebauten Flachen nach Art, Maf$ und Zustand,

f) die Einwirkungen, die von Grundstiicken, Betrieben, Einrichtungen oder Verkehrsanlagen
ausgehen, insbesondere durch Larm, Verunreinigungen und Erschiitterungen,

g) die vorhandene Erschliefdung,

h) die energetische Beschaffenheit, die Gesamtenergieeffizienz der vorhandenen Bebauung
und der Versorgungseinrichtungen des Gebiets unter Beriicksichtigung der allgemeinen
Anforderungen an den Klimaschutz und die Klimaanpassung;

2. die Funktionsfahigkeit des Gebiets in bezug auf

a) den flieffenden und ruhenden Verkehr,

b) die wirtschaftliche Situation und Entwicklungsfahigkeit des Gebiets unter Beriicksichti-
gung seiner Versorgungsfunktion im Verflechtungsbereich,

c) die infrastrukturelle Erschlief3ung des Gebiets, seine Ausstattung mit und die Vernetzung
von Griin- und Freiflichen unter Beriicksichtigung der Belange des Klimaschutzes und der
Klimaanpassung, seine Ausstattung mit Spiel- und Sportpldtzen und mit Anlagen des Ge-
meinbedarfs, insbesondere unter Beriicksichtigung der sozialen und kulturellen Aufgaben
dieses Gebiets im Verflechtungsbereich.

(4) Stadtebauliche Sanierungsmafinahmen dienen dem Wohl der Allgemeinheit. Sie sollen dazu
beitragen, daf

1. die bauliche Struktur in allen Teilen des Bundesgebiets nach den allgemeinen Anforderungen

an den Klimaschutz und die Klimaanpassung sowie nach den sozialen, hygienischen, wirt-

schaftlichen und kulturellen Erfordernissen entwickelt wird,

2. die Verbesserung der Wirtschafts- und Agrarstruktur unterstiitzt wird,

01.01.1977.—Artikel 1 Nr. 70 des Gesetzes vom 18. August 1976 (BGBL. I S. 2221) hat die Uberschrift
des Abschnitts eingefiigt.

ANDERUNGEN

01.07.1987.—Artikel 1 Nr. 106 und 107 des Gesetzes vom 8. Dezember 1986 (BGBL I S. 2191) hat die
Uberschrift des Abschnitts neu gefasst. Die Uberschrift lautete: , Gutachterausschiisse“.
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3. die Siedlungsstruktur den Erfordernissen des Umweltschutzes, den Anforderungen an gesun-

de Lebens- und Arbeitsbedingungen der Bevolkerung und der Bevolkerungsentwicklung ent-
spricht oder

die vorhandenen Ortsteile erhalten, erneuert und fortentwickelt werden, die Gestaltung des
Orts- und Landschaftsbilds verbessert und den Erfordernissen des Denkmalschutzes Rech-
nung getragen wird.

Die offentlichen und privaten Belange sind gegeneinander und untereinander gerecht abzuwa-
gen_162

162

ANDERUNGEN
01.01.1977.—Artikel 1 Nr. 70 des Gesetzes vom 18. August 1976 (BGBL I S. 2221) hat die Vorschrift neu
gefasst. Die Vorschrift lautete:
»8§ 136 Wertermittlung
(1) Uber den Wert unbebauter und bebauter Grundstiicke ist ein Gutachten zu erstatten, wenn
1. die Eigentlimer, die ihnen gleichstehenden Berechtigten (§ 145 Abs. 2), NiefSbraucher sowie
Glaubiger einer Hypothek, Grund- oder Rentenschuld,

2. die fiir den Vollzug dieses Gesetzes zustandigen Behorden,

3. Gerichte oder

4. Kaufbewerber, solange sie mit dem Eigentliimer in ernsthaften Verhandlungen stehen,
es beantragen. Ausgenommen sind die einer land- oder forstwirtschaftlichen Nutzung vorbehaltenen
Grundstticke.

(2) Eine Abschrift des Gutachtens ist dem Eigentiimer des Grundstiicks zu tibersenden.”
01.07.1987.—Artikel 1 Nr. 106 und 107 des Gesetzes vom 8. Dezember 1986 (BGBL I S. 2191) hat die
Vorschrift neu gefasst. Die Vorschrift lautete:

»,§ 136 Aufgaben des Gutachterausschusses

(1) Der Gutachterausschuf3 hat iiber den Wert von unbebauten und bebauten Grundstiicken sowie
von Rechten an Grundstiicken ein Gutachten zu erstatten, wenn

1. die Eigentiimer, die ihnen gleichstehenden Berechtigten (§ 145 Abs. 2), Niefdbraucher, Glaubiger

einer Hypothek, Grund- oder Rentenschuld, Inhaber anderer Rechte am Grundstiick und Pflicht-
teilsberechtigte, fiir deren Pflichtteil der Wert eines Grundstiicks von Bedeutung ist,

2. die fiir den Vollzug dieses Gesetzes und des Stadtebauférderungsgesetzes zustandigen Behdrden

bei der Erfiillung der Aufgaben nach diesen Gesetzen,

3. die fiir die Feststellung der Entschadigung fiir ein Grundstiick oder ein Recht an Grundstiicken

aufgrund anderer gesetzlicher Vorschriften zustandigen Behorden,

4. Gerichte und Justizbehorden oder

5. Kaufbewerber und Bewerber um eine Dienstbarkeit, solange sie mit dem Eigentiimer in ernst-

haften Verhandlungen stehen,
es beantragen.

(2) Der Gutachterausschufd hat die Bodenrichtwerte zu ermitteln (§ 143b).

(3) Der Gutachterausschuf kann bei einer Enteignung, im Falle von Ubernahmeanspriichen oder bei
Nutzungsbeschrankungen aufgrund dieses Gesetzes oder nach anderen Vorschriften auf Antrag eines
Antragsberechtigten auféer Gutachten iiber die Hohe der Entschadigung fiir den Rechtsverlust auch
Gutachten tber die Hohe der Entschadigung fiir andere Vermogensnachteile erstatten.

(4) Die Landesregierungen oder die von ihnen bestimmten Stellen kénnen dem Gutachterausschuf3
weitere Aufgaben tibertragen.

(5) Eine Abschrift des Gutachtens liber den Wert eines einzelnen Grundstiicks oder eines Rechts an
einem Grundstiick ist dem Eigentiimer des Grundstiicks oder dem Inhaber des Rechts zu iibersenden.
Gutachten konnen ganz oder teilweise anderen Personen zur Kenntnis gebracht werden, soweit sie ein
berechtigtes Interesse haben und keine berechtigten Interessen anderer beeintrachtigt werden. Der Ei-
gentliimer des Grundstiicks oder der Inhaber des Rechts ist vorher zu héren.”
20.09.2013.—Artikel 1 Nr. 20 lit. a des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBL I S. 1548) hat in Abs. 2 Satz 2
Nr. 1 ,auch unter Beriicksichtigung der Belange des Klimaschutzes und der Klimaanpassung“ nach
»,Menschen“ eingefiigt.

Artikel 1 Nr. 20 lit. b desselben Gesetzes hat in Abs. 3 Nr. 1 Buchstabe g das Semikolon durch ein Kom-
ma ersetzt und Abs. 3 Nr. 1 Buchstabe h eingefiigt.
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§ 137 Beteiligung und Mitwirkung der Betroffenen

Die Sanierung soll mit den Eigentiimern, Mietern, Pachtern und sonstigen Betroffenen moglichst
frithzeitig erortert werden. Die Betroffenen sollen zur Mitwirkung bei der Sanierung und zur Durch-
fiihrung der erforderlichen baulichen Mafdnahmen angeregt und hierbei im Rahmen des Mdéglichen
beraten werden.163

§ 137al64

163

164

Artikel 1 Nr. 20 lit. c desselben Gesetzes hat in Abs. 4 Satz 2 Nr. 1 ,,nach den allgemeinen Anforderungen
an den Klimaschutz und die Klimaanpassung sowie“ nach ,Bundesgebiets” eingefligt.
23.06.2021.—Artikel 1 Nr. 14 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. I S. 1802) hat in Abs. 3 Nr. 2 Buch-
stabe c ,Griinflachen,” durch ,und die Vernetzung von Grin- und Freiflachen unter Beriicksichtigung
der Belange des Klimaschutzes und der Klimaanpassung, seine Ausstattung mit“ ersetzt.

ANDERUNGEN

01.01.1977.—Artikel 1 Nr. 70 des Gesetzes vom 18. August 1976 (BGBL I S. 2221) hat die Vorschrift neu
gefasst. Die Vorschrift lautete:

,§ 137 Gutachterausschiisse und Geschiiftsstellen

(1) Die Gutachten werden durch selbstandige Gutachterausschiisse erstattet, die bei den kreisfreien
Stadten und den Landkreisen gebildet werden.

(2) Als Geschiftsstelle zur Vorbereitung ihrer Arbeit bedienen sich die Gutachterausschiisse der
Verwaltung der Korperschaft, bei der sie gebildet sind. Die Landesregierungen konnen die Aufgaben
der Geschaftsstellen vorhandenen kommunalen oder staatlichen Einrichtung iibertragen.”
01.08.1979.—Artikel 1 Nr. 27 lit. a des Gesetzes vom 6. Juli 1979 (BGBL I S. 949) hat in Abs. 1 Satz 2 ,im
Einzelfall“ nach ,Gutachterausschiisse” gestrichen.

Artikel 1 Nr. 27 lit. b desselben Gesetzes hat Abs. 1 Satz 3 eingefiigt.

01.07.1987.—Artikel 1 Nr. 106 und 107 des Gesetzes vom 8. Dezember 1986 (BGBL I S. 2191) hat die
Vorschrift aufgehoben. Die Vorschrift lautete:

,§ 137 Gutachterausschufi und Geschiftsstelle

(1) Die Gutachten werden durch selbstiandige Gutachterausschiisse erstattet, die fiir den Bereich
einer kreisfreien Stadt oder eines Landkreises gebildet werden. Die Landesregierungen konnen durch
Rechtsverordnung bestimmen, daf} Gutachterausschiisse bei kreisangehérigen Gemeinden verbleiben
oder eingerichtet werden, wenn die Erfiillung ihrer Aufgaben gewahrleistet ist. In der Rechtsverord-
nung sind erforderlichenfalls zur Gewahrleistung der in Absatz 2 Satz 2 bezeichneten Anforderungen
Bestimmungen zu treffen, bei welcher Behorde die Geschaftsstelle zu errichten ist.

(2) Zur Vorbereitung seiner Arbeit bedient sich der Gutachterausschuf einer Geschaftsstelle bei
einer Behorde. Die Landesregierungen konnen die Aufgaben der Geschaftsstelle dem ortlich zustandi-
gen Kataster- und Vermessungsamt oder einer anderen vorhandenen kommunalen oder staatlichen
Einrichtung iibertragen, die tiber fachkundiges Personal verfiigt und der die fiir die Wertermittlung er-
forderlichen Unterlagen zur Verfiigung stehen.”

QUELLE

01.01.1977.—Artikel 1 Nr. 70 des Gesetzes vom 18. August 1976 (BGBL I S. 2221) hat die Vorschrift
eingefiigt.

AUFHEBUNG

01.07.1987.—Artikel 1 Nr. 106 des Gesetzes vom 8. Dezember 1986 (BGBL I S. 2191) hat die Vorschrift
aufgehoben. Die Vorschrift lautete:

,§ 137a Oberer Gutachterausschufl

(1) Die Landesregierungen kénnen durch Rechtsverordnung bestimmen, daf3 fiir den Bereich einer
oder mehrerer hoherer Verwaltungsbehorden ein Oberer Gutachterausschuf3 gebildet wird, der auf An-
trag eines Gerichts Obergutachten zu erstatten hat, wenn das Gutachten eines Gutachterausschusses
vorliegt.

(2) Der Obere Gutachterausschufd hat sich zur Vorbereitung seiner Arbeit der Verwaltung einer
vorhandenen staatlichen Einrichtung als Geschaftsstelle zu bedienen; die Geschaftsstelle des ortlich zu-
standigen Gutachterausschusses wirkt dabei mit. Das Nahere regelt die Rechtsverordnung nach Ab-
satz 1.
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§ 138 Auskunftspflicht

(1) Eigentiimer, Mieter, Pachter und sonstige zum Besitz oder zur Nutzung eines Grundstiicks,
Gebdudes oder Gebadudeteils Berechtigte sowie ihre Beauftragten sind verpflichtet, der Gemeinde
oder ihren Beauftragten Auskunft liber die Tatsachen zu erteilen, deren Kenntnis zur Beurteilung
der Sanierungsbediirftigkeit eines Gebiets oder zur Vorbereitung oder Durchfiihrung der Sanierung
erforderlich ist. An personenbezogenen Daten konnen insbesondere Angaben der Betroffenen iiber
ihre personlichen Lebensumstidnde im wirtschaftlichen und sozialen Bereich, namentlich liber die
Berufs-, Erwerbs- und Familienverhaltnisse, das Lebensalter, die Wohnbediirfnisse, die sozialen
Verflechtungen sowie liber die ortlichen Bindungen, erhoben werden.

(2) Die nach Absatz 1 erhobenen personenbezogenen Daten diirfen nur zu Zwecken der Sanie-
rung verwendet werden. Wurden die Daten von einem Beauftragten der Gemeinde erhoben, diirfen
sie nur an die Gemeinde weitergegeben werden; die Gemeinde darf die Daten an andere Beauftragte
im Sinne des § 157 sowie an die hohere Verwaltungsbeh6rde weitergeben, soweit dies zu Zwecken
der Sanierung erforderlich ist. Nach Aufhebung der formlichen Festlegung des Sanierungsgebiets
sind die Daten zu l6schen. Soweit die erhobenen Daten fiir die Besteuerung erforderlich sind, diirfen
sie an die Finanzbeh6rden weitergegeben werden.

(3) Die mit der Erhebung der Daten Beauftragten sind bei Aufnahme ihrer Tatigkeit nach Maf3ga-
be des Absatzes 2 zu verpflichten. Ihre Pflichten bestehen nach Beendigung ihrer Tatigkeit fort.

(4) Verweigert ein nach Absatz 1 Auskunftspflichtiger die Auskunft, ist § 208 Satz 2 bis 4 liber die
Androhung und Festsetzung eines Zwangsgelds entsprechend anzuwenden. Der Auskunftspflichtige
kann die Auskunft auf solche Fragen verweigern, deren Beantwortung ihn selbst oder einen der in
§ 383 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 der Zivilprozefiordnung bezeichneten Angehorigen der Gefahr strafrechtli-
cher Verfolgung oder eines Verfahrens nach dem Gesetz iiber Ordnungswidrigkeiten aussetzen
wiirde.165

§ 139 Beteiligung und Mitwirkung 6ffentlicher Aufgabentriger
(1) Der Bund, einschliefilich seiner Sondervermdégen, die Lander, die Gemeindeverbdande und die
sonstigen Korperschaften, Anstalten und Stiftungen des 6ffentlichen Rechts sollen im Rahmen der

(3) Die Landesregierungen oder die von ihnen bestimmten Stellen kdnnen dem Oberen Gutachter-

ausschuf? weitere Aufgaben libertragen.”

165 ANDERUNGEN
01.01.1977.—Artikel 1 Nr. 70 des Gesetzes vom 18. August 1976 (BGBL I S. 2221) hat die Vorschrift neu
gefasst. Die Vorschrift lautete:

»(1) Der Gutachterausschufs besteht aus einem Vorsitzenden und ehrenamtlichen weiteren Gutach-
tern. Es wird im Einzelfall in der von der Landesregierung durch Rechtsverordnung nach § 144 be-
stimmten Besetzung tatig. Der Vorsitzende und die Gutachter diirfen nicht mit der Verwaltung der ge-
meindeeigenen Grundstiicke befafst sein.

(2) Die Gutachter werden von der hoheren Verwaltungsbehorde auf vier Jahre bestellt; die Bestel-
lung kann wiederholt werden.

(3) Die ehrenamtlichen Gutachter sind verpflichtet, die durch ihre Tatigkeit zu ihrer Kenntnis gelan-
genden personlichen und wirtschaftlichen Verhaltnisse der Beteiligten geheimzuhalten.”
01.07.1987.—Artikel 1 Nr. 106 und 107 des Gesetzes vom 8. Dezember 1986 (BGBL I S. 2191) hat die
Vorschrift neu gefasst. Die Vorschrift lautete:

»§ 138 Zusammensetzung der Gutachterausschiisse

(1) Der Gutachterausschufd und der Obere Gutachterausschufd bestehen aus jeweils einem Vorsit-
zenden und ehrenamtlichen weiteren Gutachtern. Sie werden in der durch Rechtsverordnung nach
§ 141 bestimmten Besetzung tatig.

(2) Die Gutachter werden von der hoheren Verwaltungsbehorde auf vier Jahre bestellt; die Bestel-
lung kann wiederholt werden.

(3) Die Gutachter sind verpflichtet, die durch ihre Tatigkeit zu ihrer Kenntnis gelangenden personli-
chen und wirtschaftlichen Verhaltnisse der Beteiligten geheimzuhalten.”
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ihnen obliegenden Aufgaben die Vorbereitung und Durchfiihrung von stiddtebaulichen Sanierungs-
mafdnahmen unterstiitzen.

(2) § 4 Absatz 2 und § 4a Absatz 1 bis 3 und 5 sind bei der Vorbereitung und Durchfiihrung der
Sanierung auf Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange sinngemaf3 anzuwenden. Die Tra-
ger offentlicher Belange haben die Gemeinde auch iiber Anderungen ihrer Absichten zu unterrich-
ten.

(3) Ist eine Anderung von Zielen und Zwecken der Sanierung oder von MafRnahmen und Planun-
gen der Trager offentlicher Belange, die aufeinander abgestimmt wurden, beabsichtigt, haben sich
die Beteiligten unverziiglich miteinander ins Benehmen zu setzen.166

166 ANDERUNGEN
01.01.1977.—Artikel 1 Nr. 70 des Gesetzes vom 18. August 1976 (BGBL I S. 2221) hat die Vorschrift neu
gefasst. Die Vorschrift lautete:

»(1) Die Gutachter haben ihr Gutachten nach bestem Wissen und Gewissen abzugeben und zu be-
griinden. Sie sind an Weisungen nicht gebunden.

(2) Zu Gutachtern diirfen nur Personen bestellt werden, die in der Bewertung von Grundstiicken
erfahren sind. Unter ihnen sollen sich Personen mit besonderer Sachkunde fiir die verschiedenen
Grundstiicksarten und Gebietsteile der kreisfreien Stadt oder des Landkreises befinden.

(3) Ein Gutachter ist von der Mitwirkung ausgeschlossen, wenn er an dem Grundstiick wirtschaft-
lich interessiert ist. Das gleiche gilt, wenn der Ausschlief3ungsgrund bei dem Ehegatten oder bei einer
Person vorliegt, mit welcher der Auszuschlief3ende in gerader Linie verwandt oder verschwagert, in
der Seitenlinie bis zum dritten Grade verwandt oder bis zum zweiten Grade verschwagert oder durch
Adoption verbunden oder deren gesetzlicher Vertreter oder Bevollmachtigter er ist. Ein Gutachter ist
von der Mitwirkung auch ausgeschlossen, wenn er in anderer als 6ffentlicher Eigenschaft entweder in
der Angelegenheit ein Gutachten abgegeben hat oder sonst tiatig geworden ist oder bei jemandem be-
schaftigt ist, der am Ergebnis des Gutachtens ein personliches oder wirtschaftliches Interesse hat.”
28.06.1985.—Artikel 10 des Gesetzes vom 24. Juni 1985 (BGBL I S. 1144) hat Satz 3 in Abs. 4 aufgeho-
ben. Satz 3 lautete: ,Eine Verbindung durch Adoption steht der Verwandtschaft gleich.”
01.07.1987.—Artikel 1 Nr. 106 und 107 des Gesetzes vom 8. Dezember 1986 (BGBL I S. 2191) hat die
Vorschrift neu gefasst. Die Vorschrift lautete:

»,§ 139 Unabhingigkeit und Sachkunde

(1) Die Gutachter haben ihr Gutachten nach bestem Wissen und Gewissen abzugeben und zu be-
griinden. Sie sind an Weisungen nicht gebunden.

(2) Zu Gutachtern diirfen nur Personen bestellt werden, die in der Wertermittlung von Grundstii-
cken erfahren sind; unter ihnen sollen sich Personen mit besonderer Sachkunde fiir die verschiedenen
Grundstiicksarten und Gebietsteile des Zustiandigkeitsbereichs des Gutachterausschusses befinden.
Insbesondere bei der Ermittlung von Bodenrichtwerten sollen auch Bedienstete der ortlichen Finanz-
amter mit besonderer Sachkunde fiir die steuerliche Bewertung als Gutachter mitwirken.

(3) Der Vorsitzende und die weiteren Gutachter diirfen nicht mit der Verwaltung des Grundstiicks
oder des sonstigen Gegenstands, auf die sich die Wertermittlung bezieht, oder hauptamtlich mit der
Verwaltung der Grundstiicke der Gebietskorperschaften, fiir deren Bereich der Gutachterausschufs ge-
bildet ist, befafdt sein.

(4) Ein Gutachter ist von der Mitwirkung ausgeschlossen, wenn er an dem Grundstiick wirtschaft-
lich interessiert ist. Das gleiche gilt, wenn der Ausschlief3ungsgrund bei dem Ehegatten oder bei einer
Person vorliegt, mit der der Auszuschliefdende in gerader Linie verwandt oder verschwagert, in der Sei-
tenlinie bis zum dritten Grad verwandt oder bis zum zweiten Grad verschwagert oder deren gesetzli-
cher Vertreter oder Bevollmachtigter er ist. Ein Gutachter ist von der Mitwirkung auch ausgeschlossen,
wenn er in anderer als 6ffentlicher Eigenschaft entweder in der Angelegenheit ein Gutachten abgege-
ben hat oder sonst in anderer als 6ffentlicher Eigenschaft tiatig geworden oder bei jemandem beschaf-
tigt ist, der am Ergebnis des Gutachtens ein personliches oder wirtschaftliches Interesse hat.”
01.01.1998.—Artikel 1 Nr. 48 des Gesetzes vom 18. August 1997 (BGBL I S. 2081) hat Abs. 4 aufgeho-
ben. Abs. 4 lautete:

»(4) Auf Grundstiicken, die den in § 26 Nr. 2 bezeichneten Zwecken dienen, und auf den in § 26 Nr. 3
bezeichneten Grundstiicken dirfen stadtebauliche Sanierungsmaf3nahmen nur mit Zustimmung des
Bedarfstragers durchgefiihrt werden. Der Bedarfstrager soll seine Zustimmung erteilen, wenn auch un-
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Zweiter Abschnitt
Vorbereitung und Durchfiihrung6?

§ 140 Vorbereitung
Die Vorbereitung der Sanierung ist Aufgabe der Gemeinde; sie umfaft

1.

A

die vorbereitenden Untersuchungen,

2. die formliche Festlegung des Sanierungsgebiets,
3.
4. die stadtebauliche Planung; hierzu gehort auch die Bauleitplanung oder eine Rahmenplanung,

die Bestimmung der Ziele und Zwecke der Sanierung,

soweit sie fiir die Sanierung erforderlich ist,

die Erorterung der beabsichtigten Sanierung,

die Erarbeitung und Fortschreibung des Sozialplans,

einzelne Ordnungs- und Baumafinahmen, die vor einer formlichen Festlegung des Sanie-
rungsgebiets durchgefiihrt werden.1¢8

§ 141 Vorbereitende Untersuchungen
(1) Die Gemeinde hat vor der formlichen Festlegung des Sanierungsgebiets die vorbereitenden
Untersuchungen durchzufiihren oder zu veranlassen, die erforderlich sind, um Beurteilungsunterla-

167

168

ter Berticksichtigung seiner Aufgaben ein liberwiegendes 6ffentliches Interesse an der Durchfiithrung
der Sanierungsmafdnahmen besteht.”

20.07.2004.—Artikel 1 Nr. 48 des Gesetzes vom 24. Juni 2004 (BGBI. I S. 1359) hat Satz 1 in Abs. 2 neu
gefasst. Satz 1 lautete: ,Die Vorschriften tiber die Beteiligung der Trager offentlicher Belange nach § 4
sind bei der Vorbereitung und Durchfiihrung der Sanierung sinngemaf anzuwenden.”
07.07.2023.—Artikel 1 Nr. 12 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. I Nr. 176) hat in Abs. 2 Satz 1 ,Abs. 2
und § 4a Abs. 1 bis 4 und 6“ durch ,Absatz 2 und § 4a Absatz 1 bis 3 und 5 ersetzt.

QUELLE

01.07.1987.—Artikel 1 Nr. 107 des Gesetzes vom 8. Dezember 1986 (BGBL I S. 2191) hat die Uber-
schrift des Abschnitts eingefiigt.

ANDERUNGEN

01.01.1977.—Artikel 1 Nr. 70 des Gesetzes vom 18. August 1976 (BGBL I S. 2221) hat die Vorschrift neu
gefasst. Die Vorschrift lautete:

»(1) Der Gutachterausschufd kann die miindliche oder schriftliche Befragung von Sachverstandigen
sowie von Personen anordnen, die Auskiinfte iiber das Grundstiick geben konnen. Er kann verlangen,
daf? Eigentiimer und sonstige Inhaber von Rechten an dem Grundstiick die zur Begutachtung notwen-
digen Unterlagen vorlegen. Der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstiicks haben zu dulden, dafs das
Grundstiick zur Vorbereitung von Gutachten betreten wird. Wohnungen diirfen nur mit Zustimmung
der Wohnungsinhaber betreten werden.

(2) Alle Gerichte und Behorden haben dem Gutachterausschufd Rechts- und Amtshilfe zu leisten.”
01.07.1987.—Artikel 1 Nr. 106 und 107 des Gesetzes vom 8. Dezember 1986 (BGBL I S. 2191) hat die
Vorschrift neu gefasst. Die Vorschrift lautete:

»§ 140 Auskunfts- und Vorlagepflicht

(1) Der Gutachterausschufd kann miindliche oder schriftliche Auskiinfte von Sachverstandigen und
von Personen einholen, die Angaben liber das Grundstiick und, wenn das zur Ermittlung von Aus-
gleichsbetragen und von Enteignungsentschadigungen erforderlich ist, iiber ein Grundstiick, das zum
Vergleich herangezogen werden soll, machen kénnen. Er kann verlangen, dafd Eigentiimer und sonstige
Inhaber von Rechten an Grundstiicken die zur Fithrung der Kaufpreissammlung und zur Begutachtung
notwendigen Unterlagen vorlegen. Der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstiicks haben zu dulden,
dafd Grundstiicke zur Auswertung von Kaufpreisen und zur Vorbereitung von Gutachten betreten wer-
den. Wohnungen diirfen nur mit Zustimmung der Wohnungsinhaber betreten werden.

(2) Alle Gerichte und Behorden haben dem Gutachterausschuf Rechts- und Amtshilfe zu leisten. Das
Finanzamt erteilt dem Gutachterausschufd Auskiinfte iiber Grundstiicke, soweit dies zur Ermittlung von
Ausgleichsbetragen und Enteignungsentschadigungen erforderlich ist.“
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gen zu gewinnen iiber die Notwendigkeit der Sanierung, die sozialen, strukturellen und stadtebauli-
chen Verhaltnisse und Zusammenhédnge sowie die anzustrebenden allgemeinen Ziele und die Durch-
fiihrbarkeit der Sanierung im allgemeinen. Die vorbereitenden Untersuchungen sollen sich auch auf
nachteilige Auswirkungen erstrecken, die sich fiir die von der beabsichtigten Sanierung unmittelbar
Betroffenen in ihren personlichen Lebensumstinden im wirtschaftlichen oder sozialen Bereich vo-
raussichtlich ergeben werden.

(2) Von vorbereitenden Untersuchungen kann abgesehen werden, wenn hinreichende Beurtei-
lungsunterlagen bereits vorliegen.

(3) Die Gemeinde leitet die Vorbereitung der Sanierung durch den Beschluf} iiber den Beginn der
vorbereitenden Untersuchungen ein. Der Beschluf ist ortsiiblich bekanntzumachen. Dabei ist auf
die Auskunftspflicht nach § 138 hinzuweisen.

(4) Mit der ortsiiblichen Bekanntmachung des Beschlusses liber den Beginn der vorbereitenden
Untersuchungen finden die §§ 137, 138 und 139 iiber die Beteiligung und Mitwirkung der Betroffe-
nen, die Auskunftspflicht und die Beteiligung und Mitwirkung 6ffentlicher Aufgabentrager Anwen-
dung; ab diesem Zeitpunkt ist § 15 auf die Durchfiihrung eines Vorhabens im Sinne des § 29 Abs. 1
und auf die Beseitigung einer baulichen Anlage entsprechend anzuwenden. Mit der férmlichen Fest-
legung des Sanierungsgebiets wird ein Bescheid iiber die Zuriickstellung des Baugesuchs sowie ein
Bescheid iliber die Zuriickstellung der Beseitigung einer baulichen Anlage nach Satz 1 zweiter Halb-
satz unwirksam.169

169 ANDERUNGEN
01.01.1977.—Artikel 1 Nr. 70 des Gesetzes vom 18. August 1976 (BGBL I S. 2221) hat die Vorschrift neu
gefasst. Die Vorschrift lautete:

»(1) Der Gutachterausschufs ermittelt den gemeinen Wert (Verkehrswert).

(2) Der Verkehrswert wird durch den Preis bestimmt, der in dem Zeitpunkt, auf den sich die Ermitt-
lung bezieht, im gewohnlichen Geschaftsverkehr nach den Eigenschaften, der sonstigen Beschaffenheit
und der Lage des Grundstiicks ohne Riicksicht auf ungewohnliche oder personliche Verhaltnisse zu er-
zielen ware.

(3) Bei bebauten Grundstiicken ist der Verkehrswert des Bodenanteils und der Bauteile getrennt zu
ermitteln, wenn dies auf Grund von Vergleichspreisen moglich ist; sie sind im Gutachten gesondert an-
zugeben.

(4) Die Bundesregierung wird ermachtigt, mit Zustimmung des Bundesrates durch Rechtsverord-
nung Vorschriften zu erlassen, um die Anwendung gleicher Grundsatze bei der Ermittlung der Ver-
kehrswerte zu sichern.”
01.07.1987.—Artikel 1 Nr. 106 und 107 des Gesetzes vom 8. Dezember 1986 (BGBL I S. 2191) hat die
Vorschrift neu gefasst. Die Vorschrift lautete:

»,§ 141 Organisation und Verfahren

(1) Die Einzelheiten der Organisation und des Verfahrens der Gutachterausschiisse, der Oberen
Gutachterausschiisse und ihrer Geschiftsstellen werden von den Landesregierungen durch Rechtsver-
ordnung geregelt. Die Rechtsverordnung soll insbesondere regeln

1. die Auswahl und Zahl der Gutachter, die im Einzelfall mitwirken,

2. die Voraussetzungen, unter denen ein Gutachter vorzeitig abberufen werden kann,

3. die Aufgaben, die von den Gutachterausschiissen im Einzelfall, fiir bestimmte Fallgruppen oder

allgemein auf ihre Vorsitzenden oder auf ihre Geschiftsstellen iibertragen werden kénnen,

4. die Vertretung der Gutachterausschiisse vor Behorden und Gerichten zur miindlichen Erlaute-

rung der Gutachten,

5. die Entschadigung fiir die Mitglieder der Gutachterausschiisse.

(2) Die Aufbringung der Kosten richtet sich nach Landesrecht.”
01.05.1993.—Artikel 1 Nr. 12 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI.1S. 466) hat Abs. 4 eingefiigt.
01.01.1998.—Artikel 1 Nr. 49 des Gesetzes vom 18. August 1997 (BGBL. I S. 2081) hat Abs. 4 neu ge-
fasst. Abs. 4 lautete:

»(4) Ist der Beschlufs iiber den Beginn der vorbereitenden Untersuchungen gefafd3t und ortsiiblich
bekanntgemacht, ist § 15 auf Antrage auf Durchfiihrung eines Vorhabens und auf Erteilung einer Tei-
lungsgenehmigung im Sinne des § 144 Abs. 1 Nr. 1 und 2 entsprechend anzuwenden. Mit der formli-
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Zweiter Abschnitt170

§ 142 Sanierungssatzung

(1) Die Gemeinde kann ein Gebiet, in dem eine stadtebauliche Sanierungsmafinahme durchge-
fiihrt werden soll, durch Beschlufd formlich als Sanierungsgebiet festlegen (formlich festgelegtes
Sanierungsgebiet). Das Sanierungsgebiet ist so zu begrenzen, dafd sich die Sanierung zweckmaflig
durchfiihren 1aft. Einzelne Grundstiicke, die von der Sanierung nicht betroffen werden, kdnnen aus
dem Gebiet ganz oder teilweise ausgenommen werden.

(2) Ergibt sich aus den Zielen und Zwecken der Sanierung, dafd Flaichen auf3erhalb des formlich
festgelegten Sanierungsgebiets

1. fiir Ersatzbauten oder Ersatzanlagen zur rdumlich zusammenhdngenden Unterbringung von

Bewohnern oder Betrieben aus dem férmlich festgelegten Sanierungsgebiet oder

2. fiir die durch die Sanierung bedingten Gemeinbedarfs- oder Folgeeinrichtungen
in Anspruch genommen werden miissen (Ersatz- und Ergdnzungsgebiete), kann die Gemeinde ge-
eignete Gebiete fiir diesen Zweck formlich festlegen. Fiir die formliche Festlegung und die sich aus
ihr ergebenden Wirkungen sind die fiir formlich festgelegte Sanierungsgebiete geltenden Vorschrif-
ten anzuwenden.

(3) Die Gemeinde beschliefst die formliche Festlegung des Sanierungsgebiets als Satzung (Sanie-
rungssatzung). In der Sanierungssatzung ist das Sanierungsgebiet zu bezeichnen. Bei dem Beschluss
liber die Sanierungssatzung ist zugleich durch Beschluss die Frist festzulegen, in der die Sanierung
durchgefiihrt werden soll; die Frist soll 15 Jahre nicht {iberschreiten. Kann die Sanierung nicht in-
nerhalb der Frist durchgefiihrt werden, kann die Frist durch Beschluss verlangert werden.

(4) In der Sanierungssatzung ist die Anwendung der Vorschriften des Dritten Abschnitts auszu-
schlieflen, wenn sie fiir die Durchfiihrung der Sanierung nicht erforderlich ist und die Durchfithrung
hierdurch voraussichtlich nicht erschwert wird (vereinfachtes Sanierungsverfahren); in diesem Fall
kann in der Sanierungssatzung auch die Genehmigungspflicht nach § 144 insgesamt, nach § 144
Abs. 1 oder § 144 Abs. 2 ausgeschlossen werden.171

chen Festlegung des Sanierungsgebiets wird ein Bescheid iiber die Zurtickstellung des Baugesuchs nach
Satz 1 unwirksam.”
170 QUELLE
01.01.1977.—Artikel 1 Nr. 70 des Gesetzes vom 18. August 1976 (BGBL. I S. 2221) hat die Uberschrift
des Abschnitts eingefiigt.
AUFHEBUNG
01.07.1987.—Artikel 1 Nr. 106 des Gesetzes vom 8. Dezember 1986 (BGBL I S. 2191) hat die Uber-
schrift des Abschnitts aufgehoben. Die Uberschrift lautete: »Wertermittlung“.
171 ANDERUNGEN
01.01.1977.—Artikel 1 Nr. 70 des Gesetzes vom 18. August 1976 (BGBL I S. 2221) hat die Vorschrift neu
gefasst. Die Vorschrift lautete:
»§ 142 Wirkung der Gutachten
Die Gutachten haben keine bindende Wirkung, soweit nichts anderes vereinbart wird."
01.07.1987.—Artikel 1 Nr. 106 und 107 des Gesetzes vom 8. Dezember 1986 (BGBL I S. 2191) hat die
Vorschrift neu gefasst. Die Vorschrift lautete:
,§ 142 Verkehrswert
(1) Der Gutachterausschuf ermittelt den gemeinen Wert (Verkehrswert). Dabei sind insbesondere
Vorschriften liber die Beriicksichtigung oder Nichtberticksichtigung bestimmter Umstande zu beachten.
(2) Der Verkehrswert wird durch den Preis bestimmt, der in dem Zeitpunkt, auf den sich die Ermitt-
lung bezieht, im gewohnlichen Geschaftsverkehr nach den rechtlichen Gegebenheiten und tatsachlichen
Eigenschaften, der sonstigen Beschaffenheit und der Lage des Grundstiicks oder des sonstigen Gegen-
stands der Wertermittlung ohne Riicksicht auf ungewo6hnliche oder personliche Verhiltnisse zu erzie-
len wire.
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§ 143 Bekanntmachung der Sanierungssatzung, Sanierungsvermerk

(1) Die Gemeinde hat die Sanierungssatzung ortsiiblich bekanntzumachen. Sie kann auch ortsiib-
lich bekanntmachen, dafs eine Sanierungssatzung beschlossen worden ist; § 10 Abs. 3 Satz 2 bis 5 ist
entsprechend anzuwenden. In der Bekanntmachung nach den Satzen 1 und 2 ist - aufier im verein-
fachten Sanierungsverfahren - auf die Vorschriften des Dritten Abschnitts hinzuweisen. Mit der
Bekanntmachung wird die Sanierungssatzung rechtsverbindlich.

(2) Die Gemeinde teilt dem Grundbuchamt die rechtsverbindliche Sanierungssatzung mit und hat
hierbei die von der Sanierungssatzung betroffenen Grundstiicke einzeln aufzufiihren. Das Grund-
buchamt hat in die Grundbticher dieser Grundstiicke einzutragen, daf eine Sanierung durchgefiihrt
wird (Sanierungsvermerk). § 54 Abs. 2 und 3 ist entsprechend anzuwenden. Die Sitze 1 bis 3 sind
nicht anzuwenden, wenn in der Sanierungssatzung die Genehmigungspflicht nach § 144 Abs. 2 aus-
geschlossen ist.172

(3) In den Gutachten iiber den Verkehrswert bebauter Grundstiicke soll, wenn dies aufgrund von
Vergleichspreisen mdglich ist, neben dem Gesamtwert des Grundstiicks der Wert des Grund und Bo-
dens mit dem Wert angegeben werden, der sich ergeben wiirde, wenn das Grundstiick unbebaut ware.“
01.01.1998.—Artikel 1 Nr. 50 des Gesetzes vom 18. August 1997 (BGBL. I S. 2081) hat in Abs. 4 ,(verein-
fachtes Verfahren)“ durch ,(vereinfachtes Sanierungsverfahren)“ ersetzt.
01.01.2007.—Artikel 1 Nr. 11 des Gesetzes vom 21. Dezember 2006 (BGBI. I S. 3316) hat Abs. 3 Satz 3
und 4 eingefiigt.

172 ANDERUNGEN
01.01.1977.—Artikel 1 Nr. 70 des Gesetzes vom 18. August 1976 (BGBL I S. 2221) hat die Vorschrift neu
gefasst. Die Vorschrift lautete:
»§ 143 Kaufpreissammlungen, Richtwerte und Ubersichten

(1) Jeder Vertrag, durch den sich jemand verpflichtet, das Eigentum an einem Grundstiick gegen
Entgelt zu ibertragen, ist von der beurkundenden Stelle in Abschrift dem Gutachterausschufi zu iiber-
senden.

(2) Bei den Geschaftsstellen der Gutachterausschiisse sind Kaufpreissammlungen einzurichten und
zu fiihren. Soweit ungewodhnliche oder personliche Verhaltnisse die Hohe der vereinbarten Kaufpreise
beeinflufdt haben, sind die Kaufpreise insoweit berichtigt in die Sammlungen aufzunehmen oder in
ihnen nicht zu berticksichtigen.

(3) Auf Grund der Kaufpreissammlungen sind fiir die einzelnen Teile des Gemeindegebiets oder fiir
das gesamte Gemeindegebiet durchschnittliche Lagewerte (Richtwerte) zu ermitteln. Dabei sind solche
Grundstiicke, die nach Beschaffenheit, Lage oder Zweckbestimmung besondere preisbestimmende
Merkmale haben, gesondert zu berticksichtigen.

(4) Die Richtwerte sind in regelmafdigen Abstdnden ortsiiblich in der Gemeinde bekanntzumachen
und der hoheren Verwaltungsbehorde mitzuteilen. Sie sind von der hoheren Verwaltungsbehorde in
Ubersichten zusammenzustellen. Die Landesregierungen kénnen anordnen, daf die Ubersichten verof-
fentlicht werden.

(5) Jedermann kann von der Geschiftsstelle des Gutachterausschusses Auskunft tiber die Richtwer-
te und von der héheren Verwaltungsbehoérde Auskunft iiber den Inhalt der Ubersichten verlangen.

(6) Die Bundesregierung wird ermachtigt, mit Zustimmung des Bundesrates durch Rechtsverord-
nung zu bestimmen, daf die in Absatz 4 genannten Ubersichten fiir die Linder und das Bundesgebiet
zusammengefafdt und veroffentlicht werden und in welcher Weise dies zu geschehen hat.”
01.07.1987.—Artikel 1 Nr. 106 und 107 des Gesetzes vom 8. Dezember 1986 (BGBL I S. 2191) hat die
Vorschrift neu gefasst. Die Vorschrift lautete:

»§ 143 Wirkung der Gutachten

Die Gutachten haben keine bindende Wirkung, soweit nichts anderes bestimmt oder vereinbart ist.”
01.01.1998.—Artikel 1 Nr. 51 lit. a des Gesetzes vom 18. August 1997 (BGBL I S. 2081) hat die Uber-
schrift neu gefasst. neu gefasst. Die Uberschrift lautete: ,,Anzeige und Bekanntmachung der Sanierungs-
satzung, Sanierungsvermerk®.

Artikel 1 Nr. 51 lit. b bis e desselben Gesetzes hat Abs. 1 bis 3 durch Abs. 1 ersetzt und Abs. 4 in Abs. 2
umnummeriert. Abs. 1 bis 3 lauteten:
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§ 143a173

§ 143b174

173

174

»(1) Die Sanierungssatzung ist der héheren Verwaltungsbehorde anzuzeigen; der Anzeige ist ein
Bericht iiber die Griinde, die die formliche Festlegung des sanierungsbediirftigen Gebiets rechtfertigen,
beizufiligen. § 11 Abs. 3 ist entsprechend anzuwenden. Rechtfertigen Tatsachen die Annahme, daf} keine
Aussicht besteht, die stadtebaulichen Sanierungsmafinahmen innerhalb eines absehbaren Zeitraums
durchzufiihren, ist dies im Anzeigeverfahren geltend zu machen.

(2) Die Sanierungssatzung ist ortstiblich bekanntzumachen. Hierbei ist auf die erfolgte Durchfiih-
rung des Anzeigeverfahrens sowie - aufder im vereinfachten Verfahren - auf die Vorschriften des Drit-
ten Abschnitts hinzuweisen. Mit der Bekanntmachung wird die Sanierungssatzung rechtsverbindlich.

(3) Eine Anderung der Sanierungssatzung, die nur eine geringfiigige Anderung der Grenzen betrifft
und der nur unwesentliche Bedeutung zukommt, bedarf keiner Anzeige, wenn die Eigentiimer der be-
troffenen Grundstiicke zustimmen.“

QUELLE

01.01.1977.—Artikel 1 Nr. 70 des Gesetzes vom 18. August 1976 (BGBL I S. 2221) hat die Vorschrift
eingefiigt.

AUFHEBUNG

01.07.1987.—Artikel 1 Nr. 106 des Gesetzes vom 8. Dezember 1986 (BGBL I S. 2191) hat die Vorschrift
aufgehoben. Die Vorschrift lautete:

»,§ 143a Kaufpreissammlungen

(1) Jeder Vertrag, durch den sich jemand verpflichtet, Eigentum an einem Grundstiick gegen Entgelt,
auch im Wege des Tausches, zu libertragen oder ein Erbbaurecht zu begriinden, ist von der beurkun-
denden Stelle in Abschrift dem Gutachterausschufd zu iibersenden. Dies gilt auch fiir das Angebot und
fiir die Annahme eines Vertrags, wenn diese getrennt beurkundet werden, sowie entsprechend fiir die
Einigung vor einer Enteignungsbehdrde, den Enteignungsbeschluf3, den Beschlufd tiber die Vorweg-
nahme einer Entscheidung im Umlegungsverfahren, den Beschlufd iiber die Aufstellung eines Umle-
gungsplans und den Grenzregelungsbeschlufd sowie fiir den Zuschlag in einem Zwangsversteigerungs-
verfahren.

(2) Bei den Geschaftsstellen der Gutachterausschiisse sind Kaufpreissammlungen einzurichten und
zu flihren. Die Kaufvertrage sind nach Weisung der Gutachterausschiisse bei den Geschiaftsstellen der
Gutachterausschiisse auszuwerten. Dabei sind auch die Eigenschaften, die sonstige Beschaffenheit und
die Lage des Grundstiicks zu erfassen und in Beziehung zum bezahlten Kaufpreis zu setzen. Das Ergeb-
nis der Auswertung ist in die Kaufpreissammlung zu iibernehmen. Soweit anzunehmen ist, daf} unge-
wohnliche oder personliche Verhéaltnisse die Hohe der vereinbarten Kaufpreise beeinflufst haben, sind
die Kaufpreise in den Sammlungen unter Hinweis auf diese Umstande zu kennzeichnen.

(3) Auf der Grundlage der ausgewerteten Kaufpreise sind nach Weisung der Gutachterausschiisse
die fiir die Wertermittlung wesentlichen Daten, insbesondere Bodenpreisindexreihen, Umrechnungs-
koeffizienten, Bewirtschaftungsdaten und Liegenschaftszinssatze nach der jeweiligen Lage auf dem
Grundstticksmarkt abzuleiten.

(4) Die Kaufpreissammlung ist dem Finanzamt zuganglich zu machen.”

QUELLE

01.01.1977.—Artikel 1 Nr. 70 des Gesetzes vom 18. August 1976 (BGBL I S. 2221) hat die Vorschrift
eingefiigt.

AUFHEBUNG

01.07.1987.—Artikel 1 Nr. 106 des Gesetzes vom 8. Dezember 1986 (BGBL I S. 2191) hat die Vorschrift
aufgehoben. Die Vorschrift lautete:

,§ 143b Bodenrichtwerte und Ubersichten

(1) Aufgrund der Kaufpreissammlungen sind jeweils zum Ende jedes Kalenderjahrs fiir das Gemein-
degebiet durchschnittliche Lagewerte fiir den Boden unter Beriicksichtigung des unterschiedlichen
Entwicklungszustands, mindestens jedoch fiir erschliefiungsbeitragspflichtiges oder erschliefdungsbei-
tragsfreies Bauland, zu ermitteln (Bodenrichtwerte). In bebauten Gebieten sind Bodenrichtwerte mit
dem Wert zu ermitteln, der sich ergeben wiirde, wenn die Grundstiicke unbebaut waren.
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§ 144 Genehmigungspflichtige Vorhaben und Rechtsvorgidnge
(1) Im férmlich festgelegten Sanierungsgebiet bediirfen der schriftlichen Genehmigung der Ge-
meinde

1.
2.

die in § 14 Abs. 1 bezeichneten Vorhaben und sonstigen Mafdnahmen;

Vereinbarungen, durch die ein schuldrechtliches Vertragsverhaltnis iiber den Gebrauch oder
die Nutzung eines Grundstiicks, Gebaudes oder Gebaudeteils auf bestimmte Zeit von mehr als
einem Jahr eingegangen oder verlangert wird.

(2) Im férmlich festgelegten Sanierungsgebiet bediirfen der schriftlichen Genehmigung der Ge-
meinde

1.

2.

die rechtsgeschiftliche Verdufierung eines Grundstiicks und die Bestellung und Verdufderung
eines Erbbaurechts;
die Bestellung eines das Grundstiick belastenden Rechts; dies gilt nicht fiir die Bestellung ei-
nes Rechts, das mit der Durchfithrung von Baumafinahmen im Sinne des § 148 Abs. 2 im Zu-
sammenhang steht;

. ein schuldrechtlicher Vertrag, durch den eine Verpflichtung zu einem der in Nummer 1 oder 2

genannten Rechtsgeschafte begriindet wird; ist der schuldrechtliche Vertrag genehmigt wor-
den, gilt auch das in Ausfithrung dieses Vertrags vorgenommene dingliche Rechtsgeschift als
genehmigt;

4. die Begriindung, Anderung oder Aufhebung einer Baulast;

5.

die Teilung eines Grundstiicks.

(3) Die Gemeinde kann fiir bestimmte Falle die Genehmigung fiir das formlich festgelegte Sanie-
rungsgebiet oder Teile desselben allgemein erteilen; sie hat dies ortsiiblich bekanntzumachen.
(4) Keiner Genehmigung bediirfen

1.

2.

3.

Vorhaben und Rechtsvorginge, wenn die Gemeinde oder der Sanierungstrager fiir das Treu-
handvermdgen als Vertragsteil oder Eigentiimer beteiligt ist;

Rechtsvorgange nach Absatz 2 Nr. 1 bis 3 zum Zwecke der Vorwegnahme der gesetzlichen
Erbfolge;

Vorhaben nach Absatz 1 Nr. 1, die vor der formlichen Festlegung des Sanierungsgebiets bau-
rechtlich genehmigt worden sind, Vorhaben nach Absatz 1 Nr. 1, von denen die Gemeinde
nach Mafdgabe des Bauordnungsrechts Kenntnis erlangt hat und mit deren Ausfiithrung vor
dem Inkrafttreten der Verdnderungssperre hatte begonnen werden diirfen, sowie Unterhal-
tungsarbeiten und die Fortfiihrung einer bisher ausgeiibten Nutzung;

(2) Die Landesregierungen konnen durch Rechtsverordnung bestimmen, daf fiir das ganze Land
oder fiir bestimmte Gebiete Bodenrichtwerte jeweils zum Ende jedes zweiten Jahrs zu ermitteln sind.

(3) Istin einem Gebiet seit der letzten Ermittlung von Bodenrichtwerten ein Bebauungsplan in Kraft
getreten oder hat sich die Qualitat der Grundstiicke in dem Gebiet durch andere Mafdnahmen geandert,
so sind bei der darauf folgenden Ermittlung von Bodenrichtwerten fiir diese Grundstiicke die Boden-
richtwerte nach den gedanderten Qualititsmerkmalen, auch bezogen auf die Wertverhaltnisse im Zeit-
punkt der letzten Hauptfeststellung der Einheitsbewertung des Grundbesitzes, zu ermitteln und dem
Finanzamt mitzuteilen.

(4) Die Bodenrichtwerte sind jeweils nach ihrer Ermittlung in der Gemeinde ortsiiblich bekanntzu-
machen sowie der hoheren Verwaltungsbehorde und dem zustdandigen Finanzamt mitzuteilen. Auf der
Grundlage der Bodenrichtwerte sind von der héheren Verwaltungsbehérde Ubersichten iiber die Bo-
denrichtwerte, gegliedert nach Orten, typischem Entwicklungszustand und Art der Nutzung der Grund-
stiicke ihres Bereichs, zusammenzustellen und zu veroffentlichen. Ist ein Oberer Gutachterausschufd
gebildet, so kann von der Landesregierung bestimmt werden, daf? dieser an die Stelle der hoheren
Verwaltungsbehorde tritt.

(5) Jedermann kann von der Geschaftsstelle des Gutachterausschusses iiber die Bodenrichtwerte
und von der hoheren Verwaltungsbehorde, gegebenenfalls vom Oberen Gutachterausschufi iiber den
Inhalt der Ubersichten Auskunft verlangen.”
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4. Rechtsvorginge nach Absatz 1 Nr. 2 und Absatz 2, die Zwecken der Landesverteidigung die-

5.

nen;
der rechtsgeschiftliche Erwerb eines in ein Verfahren im Sinne des § 38 einbezogenen Grund-
stiicks durch den Bedarfstrager.17s

175

ANDERUNGEN
26.06.1970.—Artikel 30 Nr. 1 des Gesetzes vom 23. Juni 1970 (BGBL I S. 805) hat Satz 1 in Abs. 1 neu
gefasst. Satz 1 lautete: ,Die Einzelheiten der Organisation, des Verfahrens sowie die Aufbringung der
Kosten der Gutachterausschiisse und ihrer Geschaftsstellen werden von den Landesregierungen durch
Rechtsverordnung geregelt.”
Artikel 30 Nr. 2 desselben Gesetzes hat Nr. 6 in Abs. 1 Satz 2 aufgehoben. Nr. 6 lautete:

,6. die Gebiihrenerhebung.”
Artikel 30 Nr. 3 desselben Gesetzes hat Abs. 1 Satz 3 eingefiigt.
01.01.1977.—Artikel 1 Nr. 70 des Gesetzes vom 18. August 1976 (BGBL I S. 2221) hat die Vorschrift neu
gefasst. Die Vorschrift lautete:

»(1) Die Einzelheiten der Organisation und des Verfahrens der Gutachterausschiisse und ihrer Ge-
schaftsstellen werden von den Landesregierungen durch Rechtsverordnung geregelt. In der Rechtsver-
ordnung sind insbesondere zu regeln

1. die Auswahl und Zahl der Gutachter, die im Einzelfall mitwirken;

2. die Voraussetzungen, unter denen ein Gutachter vorzeitig abberufen werden kann;

3. die Anlegung der Kaufpreissammlungen und ihre Fiihrung, insbesondere auch die Beschaffung

der Unterlagen fiir die zurtickliegende Zeit;

4. die Berichtigung der Kaufpreise fiir die Kaufpreissammlung, die Ermittlung der Richtwerte und

die Anlage der Ubersichten nach § 143 Abs. 4;

5. die Entschadigung fiir die ehrenamtlichen Mitglieder des Gutachterausschusses.
Die Aufbringung der Kosten richtet sich nach landesrechtlichen Vorschriften.

(2) Die Landesregierungen konnen durch Rechtsverordnung bestimmen, daff die Gutachteraus-
schiisse allgemein oder im Einzelfall bei kreisangehorigen Gemeinden oder bei Gemeindeverbanden
eingerichtet werden, die nach Landesrecht Aufgaben kreisangehoriger Gemeinden wahrnehmen.“
01.07.1987.—Artikel 1 Nr. 106 und 107 des Gesetzes vom 8. Dezember 1986 (BGBL I S. 2191) hat die
Vorschrift neu gefasst. Die Vorschrift lautete:

»§ 144 Erméachtigungen

(1) Die Bundesregierung wird ermachtigt, mit Zustimmung des Bundesrates durch Rechtsverord-
nung Vorschriften zu erlassen liber

1. die Anwendung gleicher Grundsatze bei der Ermittlung der Verkehrswerte,

2. die Ableitung wesentlicher Daten fiir die Wertermittlung (§ 143a Abs. 3) sowie deren Fort-

schreibung und Veroéffentlichung,

3. die Zusammenfassung der Ubersichten iiber die Bodenrichtwerte (§ 143b Abs. 4) sowie deren

Veroffentlichung fiir die Lander und das Bundesgebiet.

(2) Die Landesregierungen regeln durch Rechtsverordnung

1. die Fiihrung und Auswertung der Kaufpreissammlungen,

2. die Ermittlung der Bodenrichtwerte und die Anlage der Ubersichten nach § 143b Abs. 4.
01.01.1998.—Artikel 1 Nr. 52 lit. a des Gesetzes vom 18. August 1997 (BGBL. I S. 2081) hat die Uber-
schrift neu gefasst. Die Uberschrift lautete: ,Genehmigungspflichtige Vorhaben, Teilungen und Rechts-
vorgange"“.

Artikel 1 Nr. 52 lit. b desselben Gesetzes hat Nr. 2 in Abs. 1 aufgehoben und Nr. 3 in Nr. 2 umnumme-
riert. Nr. 2 lautete:

»2. die Teilung eines Grundstiicks;"“.

Artikel 1 Nr. 52 lit. c desselben Gesetzes hat in Abs. 2 Nr. 3 den Punkt durch ein Semikolon ersetzt und
Abs. 2 Nr. 4 und 5 eingefiigt.
Artikel 1 Nr. 52 lit. d litt. aa desselben Gesetzes hat Nr. 2 in Abs. 4 neu gefasst. Nr. 2 lautete:

»2. Rechtsvorgiange nach Absatz 2 zum Zwecke der Vorwegnahme der Erbfolge;“.

Artikel 1 Nr. 52 lit. d litt. bb desselben Gesetzes hat in Abs. 4 Nr. 3 , oder auf Grund eines anderen bau-
rechtlichen Verfahrens zulassig“ nach ,worden" eingefiigt.

Artikel 1 Nr. 52 lit. d litt. cc und dd desselben Gesetzes hat Nr. 4 und 5 in Abs. 4 neu gefasst. Nr. 4 und 5
lauteten:
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§ 144179
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177
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179

»4. die Teilung eines Grundstiicks nach Absatz 1 Nr. 2 sowie Rechtsvorginge nach Absatz 1 Nr. 3
und Absatz 2, die Zwecken der Landesverteidigung dienen;

5. der rechtsgeschiftliche Erwerb eines in ein Planfeststellungsverfahren nach den in § 38 bezeich-
neten Rechtsvorschriften einbezogenen Grundstiicks durch den Bedarfstrager.“

20.07.2004.—Artikel 1 Nr. 49 des Gesetzes vom 24. Juni 2004 (BGBI. I S. 1359) hat Nr. 3 in Abs. 4 neu
gefasst. Nr. 3 lautete:

»3. Vorhaben nach Absatz 1 Nr. 1, die vor der formlichen Festlegung des Sanierungsgebiets bau-
rechtlich genehmigt worden oder auf Grund eines anderen baurechtlichen Verfahrens zulassig
sind, sowie Unterhaltungsarbeiten und die Fortfithrung einer bisher ausgeiibten Nutzung;“.

QUELLE

01.01.1977.—Artikel 1 Nr. 71 des Gesetzes vom 18. August 1976 (BGBL. I S. 2221) hat die Uberschrift
des Teils eingefiigt.

AUFHEBUNG

01.07.1987.—Artikel 1 Nr. 106 des Gesetzes vom 8. Dezember 1986 (BGBL I S. 2191) hat die Uber-
schrift des Teils aufgehoben. Die Uberschrift lautete: ,Stidtebauliche MaRnahmen im Zusammenhang
mit Mafdnahmen zur Verbesserung der Agrarstruktur®.

QUELLE

01.01.1977.—Artikel 1 Nr. 71 des Gesetzes vom 18. August 1976 (BGBL I S. 2221) hat die Vorschrift
eingefiigt.

AUFHEBUNG

01.07.1987.—Artikel 1 Nr. 106 des Gesetzes vom 8. Dezember 1986 (BGBL I S. 2191) hat die Vorschrift
aufgehoben. Die Vorschrift lautete:

»§ 144a Abstimmung von Mafdnahmen

(1) Bei der Vorbereitung und Durchfithrung stadtebaulicher Mafdnahmen sind Mafdnahmen zur
Verbesserung der Agrarstruktur, insbesondere auch die Ergebnisse der Vorplanung nach § 1 Abs. 2 des
Gesetzes Uber die Gemeinschaftsaufgabe ,Verbesserung der Agrarstruktur und des Kiistenschutzes”
vom 3. September 1969 (Bundesgesetzbl. I S. 1573), gedndert durch das Gesetz zur Anderung des Ge-
setzes Uber die Gemeinschaftsaufgaben vom 23. Dezember 1971 (Bundesgesetzbl. I S. 2140), zu be-
riicksichtigen.

(2) Bei der Aufstellung von Bauleitplanen hat die obere Flurbereinigungsbehérde zu priifen, ob im
Zusammenhang damit eine Flurbereinigung oder andere Mafnahmen zur Verbesserung der Agrar-
struktur einzuleiten sind.”

QUELLE

01.01.1977.—Artikel 1 Nr. 71 des Gesetzes vom 18. August 1976 (BGBL I S. 2221) hat die Vorschrift
eingefiigt.

AUFHEBUNG

01.07.1987.—Artikel 1 Nr. 106 des Gesetzes vom 8. Dezember 1986 (BGBL I S. 2191) hat die Vorschrift
aufgehoben. Die Vorschrift lautete:

»§ 144b Bauleitplanung und Mafnahmen zur Verbesserung der Agrarstruktur

(1) Ist zu erwarten, dafd Mafinahmen zur Verbesserung der Agrarstruktur zu Auswirkungen auf die
bauliche Entwicklung des Gemeindegebiets fithren, hat die Gemeinde dariiber zu befinden, ob Bauleit-
plane aufzustellen sind und ob sonstige stadtebauliche Mafdnahmen durchgefiihrt werden sollen.

(2) Die Gemeinde hat die Flurbereinigungsbehérde und, sofern die Mafdnahmen zur Verbesserung
der Agrarstruktur von anderen Stellen durchgefiihrt werden, diese bei den Vorarbeiten zur Aufstellung
der Bauleitplane moglichst frithzeitig zu beteiligen.”

QUELLE
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§ 1444180

§ 144181
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181

01.01.1977.—Artikel 1 Nr. 71 des Gesetzes vom 18. August 1976 (BGBL I S. 2221) hat die Vorschrift
eingefiigt.

AUFHEBUNG

01.07.1987.—Artikel 1 Nr. 106 des Gesetzes vom 8. Dezember 1986 (BGBL I S. 2191) hat die Vorschrift
aufgehoben. Die Vorschrift lautete:

»§ 144c Bauleitplanung und Flurbereinigung

(1) Ist eine Flurbereinigung aufgrund des Flurbereinigungsgesetzes in einer Gemeinde nach Mittei-
lung der Flurbereinigungsbehorde beabsichtigt oder ist sie bereits angeordnet, ist die Gemeinde ver-
pflichtet, rechtzeitig Bauleitplane aufzustellen, es sei denn, daf3 sich die Flurbereinigung auf die bauli-
che Entwicklung des Gemeindegebiets voraussichtlich nicht auswirkt.

(2) Die Flurbereinigungsbehorde und die Gemeinde sind verpflichtet, ihre das Gemeindegebiet be-
treffenden Absichten méglichst friihzeitig aufeinander abzustimmen. Anderungen der Planungen sollen
bis zum Abschlufd der Flurbereinigung nur vorgenommen werden, wenn zwischen der Flurbereini-
gungsbehorde und der Gemeinde Ubereinstimmung besteht oder wenn zwingende Griinde die Ande-
rung erfordern.”

QUELLE

01.01.1977.—Artikel 1 Nr. 71 des Gesetzes vom 18. August 1976 (BGBL I S. 2221) hat die Vorschrift
eingefiigt.

AUFHEBUNG

01.07.1987.—Artikel 1 Nr. 106 des Gesetzes vom 8. Dezember 1986 (BGBL I S. 2191) hat die Vorschrift
aufgehoben. Die Vorschrift lautete:

»§ 144d Ersatzlandbeschaffung

(1) Wird bei einer stadtebaulichen Mafdnahme ein land- oder forstwirtschaftlicher Betrieb ganz
oder teilweise in Anspruch genommen, soll die Gemeinde mit dem Eigentiimer des Betriebs auch kla-
ren, ob er einen anderen land- oder forstwirtschaftlichen Betrieb oder land- oder forstwirtschaftliches
Ersatzland anstrebt. Handelt es sich bei dem in Anspruch genommenen Betrieb um eine Siedlerstelle im
Sinne des Reichssiedlungsgesetzes vom 11. August 1919 (Reichsgesetzbl. S. 1429), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes zur Anderung des Flurbereinigungsgesetzes vom 15. Mirz 1976 (Bundes-
gesetzbl. I S. 533), ist die zustandige Siedlungsbehorde des Landes zu beteiligen.

(2) Die Gemeinde soll sich um die Beschaffung oder Bereitstellung geeigneten Ersatzlands bemiihen
und ihr gehorende Grundstiicke als Ersatzland zur Verfiigung stellen, soweit sie diese nicht fiir die ihr
obliegenden Aufgaben bendétigt.”

QUELLE

01.01.1977.—Artikel 1 Nr. 71 des Gesetzes vom 18. August 1976 (BGBL I S. 2221) hat die Vorschrift
eingefiigt.

AUFHEBUNG

01.07.1987.—Artikel 1 Nr. 106 des Gesetzes vom 8. Dezember 1986 (BGBL I S. 2191) hat die Vorschrift
aufgehoben. Die Vorschrift lautete:

»§ 144e Ersatzlandbeschaffung durch Siedlungsunternehmen

(1) Zu den Aufgaben des Siedlungsunternehmens im Sinne des Reichssiedlungsgesetzes gehort es
auch, fiir die Gemeinde geeignete Grundstiicke zu beschaffen oder zur Verfligung zu stellen, wenn im
Zusammenhang mit einer stadtebaulichen Mafdnahme einem Land- oder Forstwirt Ersatzland gewahrt
werden soll. Die Siedlungsunternehmen kénnen von der Gemeinde auch mit der Durchfithrung von
Umsiedlungen beauftragt werden.

(2) Das Vorkaufsrecht nach dem Reichssiedlungsgesetz kann zum Erwerb von Grundstiicken fiir die
in Absatz 1 genannten Zwecke auch dann ausgeiibt werden, wenn der Eigentiimer das Grundstiick an
eine Korperschaft des offentlichen Rechts verkauft hat. Diese ist vor der Ausiibung des Vorkaufsrechts
zu horen. Das Vorkaufsrecht kann nicht ausgeiibt werden, wenn die Korperschaft des o6ffentlichen
Rechts das Grundstiick fiir die ihr obliegenden Aufgaben bendétigt.”
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§ 1441182
Achter Teil183

§ 145 Genehmigung

(1) Die Genehmigung wird durch die Gemeinde erteilt; § 22 Abs. 5 Satz 2 bis 5 ist entsprechend
anzuwenden. Ist eine baurechtliche Genehmigung oder an ihrer Stelle eine baurechtliche Zustim-
mung erforderlich, wird die Genehmigung durch die Baugenehmigungsbehorde im Einvernehmen
mit der Gemeinde erteilt. Im Falle des Satzes 2 ist liber die Genehmigung innerhalb von zwei Mona-
ten nach Eingang des Antrags bei der Baugenehmigungsbehorde zu entscheiden; § 22 Abs. 5 Satz 3
bis 6 ist mit der Mafdgabe entsprechend anzuwenden, dass die Genehmigungsfrist hochstens um
zwei Monate verlangert werden darf.

(2) Die Genehmigung darf nur versagt werden, wenn Grund zur Annahme besteht, daf3 das Vor-
haben, der Rechtsvorgang einschliefdlich der Teilung eines Grundstiicks oder die damit erkennbar
bezweckte Nutzung die Durchfiihrung der Sanierung unméglich machen oder wesentlich erschwe-
ren oder den Zielen und Zwecken der Sanierung zuwiderlaufen wiirde.

(3) Die Genehmigung ist zu erteilen, wenn die wesentliche Erschwerung dadurch beseitigt wird,
daf? die Beteiligten fiir den Fall der Durchfiihrung der Sanierung fiir sich und ihre Rechtsnachfolger

1. in den Fallen des § 144 Abs. 1 Nr. 1 auf Entschadigung fiir die durch das Vorhaben herbeige-
fiihrten Werterh6hungen sowie fiir werterhohende Anderungen, die aufgrund der mit dem
Vorhaben bezweckten Nutzung vorgenommen werden, verzichten;

2. in den Fallen des § 144 Abs. 1 Nr. 2 oder Abs. 2 Nr. 2 oder 3 auf Entschadigung fiir die Aufhe-
bung des Rechts sowie fiir werterhéhende Anderungen verzichten, die aufgrund dieser Rechte
vorgenommen werden.

(4) Die Genehmigung kann unter Auflagen, in den Fillen des § 144 Abs. 1 auch befristet oder be-
dingt erteilt werden. § 51 Abs. 4 Satz 2 und 3 ist entsprechend anzuwenden. Die Genehmigung kann
auch vom Abschluf} eines stadtebaulichen Vertrags abhangig gemacht werden, wenn dadurch Ver-
sagungsgriinde im Sinne des Absatzes 2 ausgerdumt werden.

182 QUELLE

01.01.1977.—Artikel 1 Nr. 71 des Gesetzes vom 18. August 1976 (BGBL I S. 2221) hat die Vorschrift
eingefiigt.
AUFHEBUNG
01.07.1987.—Artikel 1 Nr. 106 des Gesetzes vom 8. Dezember 1986 (BGBL I S. 2191) hat die Vorschrift
aufgehoben. Die Vorschrift lautete:
»§ 144f Flurbereinigung aus Anlaf3 einer stiadtebaulichen Mafnahme

(1) Werden fir stadtebauliche Mafinahmen land- oder forstwirtschaftliche Grundstiicke in An-
spruch genommen, kann auf Antrag der Gemeinde mit Zustimmung der hoheren Verwaltungsbehorde
nach § 87 Abs. 1 des Flurbereinigungsgesetzes ein Flurbereinigungsverfahren eingeleitet werden, wenn
der den Betroffenen entstehende Landverlust auf einen grofieren Kreis von Eigentiimern verteilt oder
Nachteile fiir die allgemeine Landeskultur, die durch die stadtebaulichen Mafdnahmen entstehen, ver-
mieden werden sollen. Das Flurbereinigungsverfahren kann bereits angeordnet werden, wenn ein Be-
bauungsplan noch nicht rechtsverbindlich ist. In diesem Fall mufd der Bebauungsplan vor Bekanntgabe
des Flurbereinigungsplans (§ 59 Abs. 1 des Flurbereinigungsgesetzes) in Kraft getreten sein. Die Ge-
meinde ist Trager des Unternehmens im Sinne des § 88 des Flurbereinigungsgesetzes.

(2) Die vorzeitige Ausfithrung des Flurbereinigungsplans nach § 63 des Flurbereinigungsgesetzes
kann bereits angeordnet werden, wenn der Flurbereinigungsplan bekanntgegeben ist.

(3) Die Zulassigkeit einer Enteignung nach den Vorschriften dieses Gesetzes bleibt auch nach Einlei-
tung des Flurbereinigungsverfahrens unbertihrt.”

183 AUFHEBUNG

01.07.1987.—Artikel 1 Nr. 109 des Gesetzes vom 8. Dezember 1986 (BGBL I S. 2191) hat die Uber-
schrift des Teils aufgehoben. Die Uberschrift lautete: »Allgemeine Vorschriften; Verwaltungsverfahren®.
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(5) Wird die Genehmigung versagt, kann der Eigentiimer von der Gemeinde die Ubernahme des
Grundstiicks verlangen, wenn und soweit es ihm mit Riicksicht auf die Durchfiihrung der Sanierung
wirtschaftlich nicht mehr zuzumuten ist, das Grundstiick zu behalten oder es in der bisherigen oder
einer anderen zuldssigen Art zu nutzen. Liegen die Flachen eines land- oder forstwirtschaftlichen
Betriebs sowohl innerhalb als auch aufierhalb des formlich festgelegten Sanierungsgebiets, kann
der Eigentiimer von der Gemeinde die Ubernahme simtlicher Grundstiicke des Betriebs verlangen,
wenn die Erfiillung des Ubernahmeverlangens fiir die Gemeinde keine unzumutbare Belastung be-
deutet; die Gemeinde kann sich auf eine unzumutbare Belastung nicht berufen, soweit die aufder-
halb des formlich festgelegten Sanierungsgebiets gelegenen Grundstiicke nicht mehr in angemesse-
nem Umfang baulich oder wirtschaftlich genutzt werden kénnen. Kommt eine Einigung iiber die
Ubernahme nicht zustande, kann der Eigentiimer die Entziehung des Eigentums an dem Grundstiick
verlangen. Fiir die Entziehung des Eigentums sind die Vorschriften des Filinften Teils des Ersten
Kapitels entsprechend anzuwenden. § 43 Abs. 1, 4 und 5 sowie § 44 Abs. 3 und 4 sind entsprechend
anzuwenden.

(6) § 22 Abs. 6 ist entsprechend anzuwenden. Ist eine Genehmigung allgemein erteilt oder nicht
erforderlich, hat die Gemeinde dartiiber auf Antrag eines Beteiligten ein Zeugnis auszustellen.184

184 ANDERUNGEN
01.07.1987.—Artikel 1 Nr. 107 und 110 des Gesetzes vom 8. Dezember 1986 (BGBL I S. 2191) hat die
Vorschrift neu gefasst. Die Vorschrift lautete:
,§ 145 Grundstiicke, Rechte an Grundstiicken

(1) Die fir Grundstiicke geltenden Vorschriften dieses Gesetzes gelten entsprechend auch fiir
Grundstticksteile.

(2) Die fiir das Eigentum an Grundstiicken bestehenden Vorschriften gelten, soweit dieses Gesetzes
nichts anderes vorschreibt, entsprechend auch fiir grundstiicksgleiche Rechte.”
01.01.1998.—Artikel 1 Nr. 53 lit. a und b des Gesetzes vom 18. August 1997 (BGBI. I S. 2081) hat Abs. 1
und 2 neu gefasst. Abs. 1 und 2 lauteten:

,(1) Uber die Genehmigung ist binnen drei Monaten nach Eingang des Antrags bei der Gemeinde zu
entscheiden. § 19 Abs. 3 Satz 4 bis 6 ist entsprechend anzuwenden.

(2) Die Genehmigung darf nur versagt werden, wenn Grund zur Annahme besteht, daf} das Vorha-
ben, die Teilung eines Grundstiicks, der Rechtsvorgang oder die damit erkennbar bezweckte Nutzung
die Durchfiihrung der Sanierung unméglich machen oder wesentlich erschweren oder den Zielen und
Zwecken der Sanierung zuwiderlaufen wiirde.“

Artikel 1 Nr. 53 lit. c desselben Gesetzes hat in Abs. 3 Nr. 2 ,,Abs. 1 Nr. 3“ durch , Abs. 1 Nr. 2 ersetzt.
Artikel 1 Nr. 53 lit. d litt. aa desselben Gesetzes hat in Abs. 4 Satz 1 ,Nr. 1 und 3“ nach ,Abs. 1 gestri-
chen.

Artikel 1 Nr. 53 lit. d litt. bb desselben Gesetzes hat Abs. 4 Satz 3 eingefiigt.

Artikel 1 Nr. 53 lit. e desselben Gesetzes hat Abs. 5 Satz 5 eingefiigt.

Artikel 1 Nr. 53 lit. f desselben Gesetzes hat Abs. 6 neu gefasst. Abs. 6 lautete:

»(6) Auf die Genehmigung nach § 144 Abs. 1 Nr. 2 und Abs. 2 ist § 23 entsprechend anzuwenden.”
Artikel 1 Nr. 53 lit. g desselben Gesetzes hat Abs. 7 aufgehoben. Abs. 7 lautete:

»(7) Auf Antrag eines Beteiligten ist auch ein Zeugnis dariiber zu erteilen, daf} die Genehmigung
nach § 144 Abs. 3 allgemein erteilt ist; das Zeugnis steht der Genehmigung gleich.”
20.07.2004.—Artikel 1 Nr. 50 lit. a des Gesetzes vom 24. Juni 2004 (BGBI. I S. 1359) hat Abs. 1 neu ge-
fasst. Abs. 1 lautete:

,(1) Uber die Genehmigung ist binnen eines Monats nach Eingang des Antrags bei der Gemeinde zu
entscheiden. § 19 Abs. 3 Satz 3 bis 5 ist entsprechend anzuwenden.”

Artikel 1 Nr. 50 lit. b desselben Gesetzes hat Abs. 6 neu gefasst. Abs. 6 lautete:

»(6) Auf die Genehmigung nach § 144 Abs. 2 und 3 ist § 20 Abs. 2 bis 4 entsprechend anzuwenden.”
01.01.2007.—Artikel 1 Nr. 11a des Gesetzes vom 21. Dezember 2006 (BGBL I S. 3316) hat Abs. 1 neu
gefasst. Abs. 1 lautete:

»(1) Die Genehmigung wird durch die Gemeinde erteilt. Ist eine baurechtliche Genehmigung oder an
ihrer Stelle eine baurechtliche Zustimmung erforderlich, wird die Genehmigung durch die Baugeneh-
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§ 146 Durchfiihrung

(1) Die Durchfiihrung umfafdt die Ordnungsmafdnahmen und die Baumafinahmen innerhalb des
formlich festgelegten Sanierungsgebiets, die nach den Zielen und Zwecken der Sanierung erforder-
lich sind.

(2) Auf Grundstiicken, die den in § 26 Nr. 2 bezeichneten Zwecken dienen, und auf den in § 26
Nr. 3 bezeichneten Grundstiicken diirfen im Rahmen stddtebaulicher Sanierungsmafdnahmen ein-
zelne Ordnungs- und Baumafdnahmen nur mit Zustimmung des Bedarfstragers durchgefiithrt wer-
den. Der Bedarfstrager soll seine Zustimmung erteilen, wenn auch unter Berticksichtigung seiner
Aufgaben ein Uiberwiegendes offentliches Interesse an der Durchfiihrung der Sanierungsmafinah-
men besteht.

(3) Die Gemeinde kann die Durchfiihrung der Ordnungsmaféinahmen und die Errichtung oder
Anderung von Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen im Sinne des § 148 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 auf
Grund eines Vertrags ganz oder teilweise dem Eigentiimer iiberlassen. Ist die ziigige und zweckma-
Bige Durchfiihrung der vertraglich iibernommenen Mafinahmen nach Satz 1 durch einzelne Eigen-
tiimer nicht gewahrleistet, hat die Gemeinde insoweit fiir die Durchfiihrung der Mafinahmen zu
sorgen oder sie selbst zu libernehmen.185

§ 147 Ordnungsmafnahmen

Die Durchfithrung der Ordnungsmafinahmen ist Aufgabe der Gemeinde; hierzu gehéren
die Bodenordnung einschliefdlich des Erwerbs von Grundstiicken,
der Umzug von Bewohnern und Betrieben,
die Freilegung von Grundstiicken,
die Herstellung und Anderung von Erschlieungsanlagen sowie
sonstige Mafdnahmen, die notwendig sind, damit die Baumafdnahmen durchgefiihrt werden
konnen.
Als Ordnungsmafénahme gilt auch die Bereitstellung von Flachen und die Durchfiihrung von Maf3-
nahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3, soweit sie gemaf § 9 Abs. 1a an anderer Stelle den
Grundstiicken, auf denen Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind, ganz oder teilweise
zugeordnet sind. Durch die Sanierung bedingte Erschliefungsanlagen einschliefdlich Ersatzanlagen
konnen aufderhalb des formlich festgelegten Sanierungsgebiets liegen.186

Vi wh e

migungsbehorde im Einvernehmen mit der Gemeinde erteilt. § 22 Abs. 5 Satz 2 bis 6 ist entsprechend
anzuwenden.”
185 ANDERUNGEN
01.01.1977.—Artikel 1 Nr. 72 des Gesetzes vom 18. August 1976 (BGBI. I S. 2221) hat ,und der Wein-
bau“ durch , , der Weinbau, die berufsmafdige Imkerei und die berufsmafdige Binnenfischerei ersetzt.
01.07.1987.—Artikel 1 Nr. 107 und 111 des Gesetzes vom 8. Dezember 1986 (BGBL I S. 2191) hat die
Vorschrift neu gefasst. Die Vorschrift lautete:
»§ 146 Begriff der Landwirtschaft
Landwirtschaft im Sinne dieses Gesetzes ist insbesondere der Ackerbau, die Wiesen- und Weide-
wirtschaft, der Erwerbsgartenbau, der Erwerbsobstbau, der Weinbau, die berufsmafiige Imkerei und
die berufsmafdige Binnenfischerei.”
01.01.1998.—Artikel 1 Nr. 54 des Gesetzes vom 18. August 1997 (BGBL I S. 2081) hat die Vorschrift neu
gefasst. Die Vorschrift lautete:
»Die Durchfiihrung umfafdt die Ordnungsmafinahmen und die Baumafinahmen innerhalb des form-
lich festgelegten Sanierungsgebiets, die nach den Zielen und Zwecken der Sanierung erforderlich sind.“
186 ANDERUNGEN
01.04.1975.—Artikel 4 Nr. 2 des Gesetzes vom 10. Marz 1975 (BGBI. I S. 685) hat Satz 2 in Abs. 2 aufge-
hoben. Satz 2 lautete: ,Die Aufgaben der hoheren Verwaltungsbehdrde nach dem Fiinften Teil dieses
Gesetzes dirfen auf eine ihr nachgeordnete staatliche Behorde nicht iibertragen werden.”
01.01.1977.—Artikel 1 Nr. 73 lit. a des Gesetzes vom 18. August 1976 (BGBI. I S. 2221) hat Abs. 1a ein-
gefligt.
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§ 148 Baumafinahmen
(1) Die Durchfithrung von Baumafinahmen bleibt den Eigentiimern iiberlassen, soweit die ziigige
und zweckmafdige Durchfiihrung durch sie gewahrleistet ist; der Gemeinde obliegt jedoch

1.
2.

fiir die Errichtung und Anderung der Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen zu sorgen und
die Durchfithrung sonstiger Baumafinahmen, soweit sie selbst Eigentiimerin ist oder nicht
gewahrleistet ist, daf} diese vom einzelnen Eigentiimer ziligig und zweckmafdig durchgefiihrt
werden.

Ersatzbauten, Ersatzanlagen und durch die Sanierung bedingte Gemeinbedarfs- und Folgeeinrich-
tungen kdnnen aufderhalb des formlich festgelegten Sanierungsgebiets liegen.
(2) Zu den Baumafinahmen gehéren

1.

Vi wn

die Modernisierung und Instandsetzung,

die Neubebauung und die Ersatzbauten,

die Errichtung und Anderung von Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen,

die Verlagerung oder Anderung von Betrieben sowie

die Errichtung oder Erweiterung von Anlagen und Einrichtungen zur dezentralen und zentra-
len Erzeugung, Verteilung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kilte aus er-
neuerbaren Energien oder Kraft-Warme-Kopplung.

Als Baumafdnahmen gelten auch Mafdnahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3, soweit sie auf
den Grundstiicken durchgefiihrt werden, auf denen Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten
sind.187

187

Artikel 1 Nr. 73 lit. b desselben Gesetzes hat Abs. 2 neu gefasst. Abs. 2 lautete:

»(2) Die Landesregierungen konnen durch Rechtsverordnung die nach diesem Gesetz der hoheren
Verwaltungsbehorde zugewiesenen Aufgaben auf eine andere staatliche Behorde tibertragen.”
Artikel 4 desselben Gesetzes in Verbindung mit der Bekanntmachung vom 18. August 1976 (BGBI. I
S.2256) hat Abs. 1a und 2 in Abs. 2 und 3 umnummeriert.
UMNUMMERIERUNG
01.07.1987.—Artikel 1 Nr. 113 des Gesetzes vom 8. Dezember 1986 (BGBL. 1S. 2191) hat § 147 in § 203
umnummeriert.

QUELLE

01.07.1987.—Artikel 1 Nr. 107 des Gesetzes vom 8. Dezember 1986 (BGBL I S. 2191) hat die Vorschrift
eingefiigt.

ANDERUNGEN

01.01.1998.—Artikel 1 Nr. 55 lit. a litt. bb des Gesetzes vom 18. August 1997 (BGBL. I S. 2081) hat Abs. 1
Satz 2 eingefiigt.
Artikel 1 Nr. 55 lit. b desselben Gesetzes hat Abs. 2 aufgehoben. Abs. 2 lautete:

»(2) Die Gemeinde kann die Durchfiihrung der Ordnungsmafinahmen aufgrund eines Vertrags ganz
oder teilweise dem Eigentiimer iiberlassen. Ist die zligige und zweckmafdige Durchfiihrung der vertrag-
lich ibernommenen Ordnungsmafinahmen durch einzelne Eigentiimer nicht gewahrleistet, hat die Ge-
meinde insoweit fiir die Durchfiihrung der Mafdnahmen zu sorgen oder sie selbst zu tibernehmen.”
UMNUMMERIERUNG
01.07.1987.—Artikel 1 Nr. 116 des Gesetzes vom 8. Dezember 1986 (BGBI. 1S. 2191) hat § 148 in § 206
umnummeriert.

QUELLE

01.07.1987.—Artikel 1 Nr. 107 des Gesetzes vom 8. Dezember 1986 (BGBL I S. 2191) hat die Vorschrift
eingefiigt.

ANDERUNGEN

01.01.1998.—Artikel 1 Nr. 56 des Gesetzes vom 18. August 1997 (BGBL. I S. 2081) hat Abs. 2 Satz 2
eingefiigt.

30.07.2011.—Artikel 1 Nr. 8 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. I S. 1509) hat in Abs. 2 Satz 1 Nr. 3
,sowie“ durch ein Komma ersetzt, in Abs. 2 Satz 1 Nr. 4 den Punkt durch ,sowie“ ersetzt und Abs. 2
Satz 1 Nr. 5 eingefiigt.
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§ 149 Kosten- und Finanzierungsiibersicht

(1) Die Gemeinde hat nach dem Stand der Planung eine Kosten- und Finanzierungsiibersicht auf-
zustellen. Die Ubersicht ist mit den Kosten- und Finanzierungsvorstellungen anderer Triger offent-
licher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Sanierung beriihrt wird, abzustimmen und der
hoéheren Verwaltungsbehorde vorzulegen.

(2) In der Kosteniibersicht hat die Gemeinde die Kosten der Gesamtmafinahme darzustellen, die
ihr voraussichtlich entstehen. Die Kosten anderer Trager 6ffentlicher Belange fiir Mafdnahmen im
Zusammenhang mit der Sanierung sollen nachrichtlich angegeben werden.

(3) In der Finanzierungsiibersicht hat die Gemeinde ihre Vorstellungen liber die Deckung der
Kosten der Gesamtmafdinahme darzulegen. Finanzierungs- und Férderungsmittel auf anderer ge-
setzlicher Grundlage sowie die Finanzierungsvorstellungen anderer Trager offentlicher Belange
sollen nachrichtlich angegeben werden.

(4) Die Kosten- und Finanzierungsiibersicht kann mit Zustimmung der nach Landesrecht zustan-
digen Behorde auf den Zeitraum der mehrjahrigen Finanzplanung der Gemeinde beschrankt wer-
den. Das Erfordernis, die stadtebauliche Sanierungsmaféinahme innerhalb eines absehbaren Zeit-
raums durchzufiihren, bleibt unberiihrt.

(5) Die Gemeinde und die hohere Verwaltungsbehdrde kénnen von anderen Tragern offentlicher
Belange Auskunft iiber deren eigene Absichten im férmlich festgelegten Sanierungsgebiet und ihre
Kosten- und Finanzierungsvorstellungen verlangen.

(6) Die héhere Verwaltungsbehorde kann von der Gemeinde Erginzungen oder Anderungen der
Kosten- und Finanzierungsiibersicht verlangen. Sie hat fiir ein wirtschaftlich sinnvolles Zusammen-
wirken der Gemeinde und der anderen Trager oOffentlicher Belange bei der Durchfithrung ihrer
Mafdnahmen zu sorgen und die Gemeinde bei der Beschaffung von Férderungsmitteln aus offentli-
chen Haushalten zu unterstiitzen.188

§ 150 Ersatz fiir Anderungen von Einrichtungen, die der éffentlichen Versorgung dienen

(1) Stehen in einem formlich festgelegten Sanierungsgebiet Anlagen der 6ffentlichen Versorgung
mit Elektrizitat, Gas, Wasser, Warme, Telekommunikationsdienstleistungen oder Anlagen der Ab-
wasserwirtschaft infolge der Durchfiihrung der Sanierung nicht mehr zur Verfiigung und sind be-
sondere Aufwendungen erforderlich, die iiber das bei ordnungsgemafier Wirtschaft erforderliche
Maf3 hinausgehen, zum Beispiel der Ersatz oder die Verlegung dieser Anlagen, hat die Gemeinde
dem Trager der Aufgabe die ihm dadurch entstehenden Kosten zu erstatten. Vorteile und Nachteile,
die dem Trager der Aufgabe im Zusammenhang damit entstehen, sind auszugleichen.

(2) Kommt eine Einigung iiber den Erstattungsbetrag nicht zustande, entscheidet die hohere
Verwaltungsbehorde.189

188 UMNUMMERIERUNG
01.07.1987.—Artikel 1 Nr. 118 des Gesetzes vom 8. Dezember 1986 (BGBI. 1S. 2191) hat § 149 in § 207
umnummeriert.
QUELLE
01.07.1987.—Artikel 1 Nr. 107 des Gesetzes vom 8. Dezember 1986 (BGBL I S. 2191) hat die Vorschrift
eingefiigt.
ANDERUNGEN
01.01.1998.—Artikel 1 Nr. 57 lit. a des Gesetzes vom 18. August 1997 (BGBL. I S. 2081) hat Satz 2 in
Abs. 4 neu gefasst. Satz 2 lautete: ,§ 143 Abs. 1 Satz 3 bleibt unberiihrt.”
Artikel 1 Nr. 57 lit. b desselben Gesetzes hat Abs. 6 eingefiigt.

189 ANDERUNGEN
01.05.1986.—Artikel 49 Nr. 3 lit. a des Gesetzes vom 18. Februar 1986 (BGBI. I S. 265) hat Abs. 1 aufge-
hoben. Abs. 1 lautete:

»(1) Die Behorden haben den Sachverhalt, soweit er fiir die Entscheidung Bedeutung hat, von Amts

wegen zu erforschen. Sie konnen insbesondere Besichtigungen durchfiihren, Zeugen und Sachverstan-
dige vernehmen sowie Urkunden und Akten heranziehen.”
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§ 151 Abgaben- und Auslagenbefreiung

(1) Frei von Gebiihren und dhnlichen nichtsteuerlichen Abgaben sowie von Auslagen sind Ge-
schifte und Verhandlungen

1. zur Vorbereitung oder Durchfiihrung von stadtebaulichen Sanierungsmafinahmen,

2. zur Durchfithrung von Erwerbsvorgiangen,

3. zur Griindung oder Auflosung eines Unternehmens, dessen Geschaftszweck ausschliefilich da-

rauf gerichtet ist, als Sanierungstrager titig zu werden.

(2) Die Abgabenbefreiung gilt nicht fiir die Kosten eines Rechtsstreits. Unberiihrt bleiben Rege-
lungen nach landesrechtlichen Vorschriften.

(3) Erwerbsvorgange im Sinne von Absatz 1 Nr. 2 sind:

1. Der Erwerb eines Grundstiicks durch eine Gemeinde oder durch einen Rechtstrager im Sinne

der §§ 157 und 205 zur Vorbereitung oder Durchfiihrung von stiddtebaulichen Sanierungs-
mafinahmen. Hierzu gehort auch der Erwerb eines Grundstiicks zur Verwendung als Aus-
tausch- oder Ersatzland im Rahmen von stadtebaulichen Sanierungsmafinahmen.

2. Der Erwerb eines Grundstiicks durch eine Person, die zur Vorbereitung oder Durchfiihrung
von stadtebaulichen Sanierungsmafinahmen oder zur Verwendung als Austausch- oder Er-
satzland ein Grundstiick iibereignet oder verloren hat. Die Abgabenbefreiung wird nur ge-
wahrt
a) beim Erwerb eines Grundstiicks im Sanierungsgebiet, in dem das libereignete oder verlo-

rene Grundstiick liegt, bis zum Abschluf3 der stadtebaulichen Sanierungsmafinahme,
b) in anderen Fallen bis zum Ablauf von zehn Jahren, gerechnet von dem Zeitpunkt ab, in dem
das Grundstiick Uibereignet oder verloren wurde.

3. Der Erwerb eines im formlich festgelegten Sanierungsgebiet gelegenen Grundstiicks, soweit
die Gegenleistung in der Hingabe eines in demselben Sanierungsgebiet gelegenen Grund-
stiicks besteht.

4. Der Erwerb eines Grundstiicks, der durch die Begriindung, das Bestehen oder die Auflosung
eines Treuhandverhaltnisses im Sinne des § 160 oder des § 161 bedingt ist.190
Artikel 49 Nr. 3 lit. b desselben Gesetzes hat die Uberschrift neu gefasst. Die Uberschrift lautete: ,Erfor-
schung des Sachverhalts*“.

Artikel 49 Nr. 3 lit. c desselben Gesetzes hat Satz 1 neu gefasst. Satz 1 lautete: ,Die Beh6rden konnen
anordnen, daf}

1. Beteiligte personlich erscheinen,

2. Urkunden und sonstige Unterlagen vorgelegt werden, auf die sich ein Beteiligter bezogen hat,

3. Hypotheken-, Grundschuld- und Rentenschuldglaubiger die in ihrem Besitz befindlichen Hypo-

theken-, Grundschuld- und Rentenschuldbriefe vorlegen.”
UMNUMMERIERUNG
01.07.1987.—Artikel 1 Nr. 119 des Gesetzes vom 8. Dezember 1986 (BGBI. 1S. 2191) hat § 150 in § 208
umnummeriert.
QUELLE
01.07.1987.—Artikel 1 Nr. 107 des Gesetzes vom 8. Dezember 1986 (BGBL I S. 2191) hat die Vorschrift
eingefiigt.
ANDERUNGEN
24.12.1997.—Artikel 2 Abs. 6 Nr. 3 des Gesetzes vom 17. Dezember 1997 (BGBL I S. 3108) hat in Abs. 1
Satz 1 ,Anlagen der Abwasserwirtschaft oder Fernmeldeanlagen der Deutschen Bundespost” durch
»Telekommunikationsdienstleistungen oder Anlagen der Abwasserwirtschaft” ersetzt.
190 UMNUMMERIERUNG

01.07.1987.—Artikel 1 Nr. 120 des Gesetzes vom 8. Dezember 1986 (BGBIL. 1S. 2191) hat § 151 in § 209
umnummeriert.

QUELLE

01.07.1987.—Artikel 1 Nr. 107 des Gesetzes vom 8. Dezember 1986 (BGBL I S. 2191) hat die Vorschrift
eingefiigt.
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Dritter Abschnitt
Besondere sanierungsrechtliche Vorschriften191

§ 152 Anwendungsbereich
Die Vorschriften dieses Abschnitts sind im férmlich festgelegten Sanierungsgebiet anzuwenden,
sofern die Sanierung nicht im vereinfachten Sanierungsverfahren durchgefiihrt wird.192

§ 153 Bemessung von Ausgleichs- und Entschiddigungsleistungen, Kaufpreise, Umlegung

(1) Sind aufgrund von Mafénahmen, die der Vorbereitung oder Durchfiihrung der Sanierung im
formlich festgelegten Sanierungsgebiet dienen, nach den Vorschriften dieses Gesetzbuchs Aus-
gleichs- oder Entschadigungsleistungen zu gewahren, werden bei deren Bemessung Werterhéhun-
gen, die lediglich durch die Aussicht auf die Sanierung, durch ihre Vorbereitung oder ihre Durchfiih-
rung eingetreten sind, nur insoweit berticksichtigt, als der Betroffene diese Werterhéhungen durch
eigene Aufwendungen zulissigerweise bewirkt hat. Anderungen in den allgemeinen Wertverhalt-
nissen auf dem Grundstiicksmarkt sind zu berticksichtigen.

(2) Liegt bei der rechtsgeschiftlichen Verdufierung eines Grundstiicks sowie bei der Bestellung
oder Verdufderung eines Erbbaurechts der vereinbarte Gegenwert fiir das Grundstiick oder das
Recht iiber dem Wert, der sich in Anwendung des Absatzes 1 ergibt, liegt auch hierin eine wesentli-
che Erschwerung der Sanierung im Sinne des § 145 Abs. 2. Dies gilt nicht, wenn in den Fillen des
§ 154 Abs. 3 Satz 2 oder 3 die Verpflichtung zur Entrichtung des Ausgleichsbetrags erloschen ist.

(3) Die Gemeinde oder der Sanierungstrager darf beim Erwerb eines Grundstiicks keinen hohe-
ren Kaufpreis vereinbaren, als er sich in entsprechender Anwendung des Absatzes 1 ergibt. In den
Fallen des § 144 Abs. 4 Nr. 4 und 5 darf der Bedarfstrager keinen hoheren Kaufpreis vereinbaren,
als er sich in entsprechender Anwendung des Absatzes 1 ergibt.

(4) Bei der Veraufderung nach den §§ 89 und 159 Abs. 3 ist das Grundstiick zu dem Verkehrswert
zu verauflern, der sich durch die rechtliche und tatsachliche Neuordnung des formlich festgelegten
Sanierungsgebiets ergibt. § 154 Abs. 5 ist dabei auf den Teil des Kaufpreises entsprechend anzu-
wenden, der der durch die Sanierung bedingten Werterh6hung des Grundstticks entspricht.

(5) Im formlich festgelegten Sanierungsgebiet sind

1. Absatz 1 auf die Ermittlung von Werten nach § 57 Satz 2, und im Falle der Geldabfindung nach

§ 59 Abs. 2 und 4 bis 6 sowie den §§ 60 und 61 Abs. 2 entsprechend anzuwenden.
2. Wertdnderungen, die durch die rechtliche und tatsachliche Neuordnung des férmlich festge-
legten Sanierungsgebiets eintreten, bei der Ermittlung von Werten nach § 57 Satz 3 und 4,

191 QUELLE
01.07.1987.—Artikel 1 Nr. 107 des Gesetzes vom 8. Dezember 1986 (BGBL I S. 2191) hat die Uber-
schrift des Abschnitts eingefiigt.

192 AUFHEBUNG
01.05.1986.—Artikel 49 Nr. 4 des Gesetzes vom 18. Februar 1986 (BGBL. I S. 265) hat die Vorschrift
aufgehoben. Die Vorschrift lautete:
,§ 152 Rechts- und Amtshilfe

Alle Gerichte und Behorden sind verpflichtet, den zustiandigen Behorden auf Verlangen Rechts- und

Amtshilfe zu leisten. Hierzu gehort insbesondere die Erteilung beglaubigter Abschriften und Abdrucke
aus offentlichen Biichern, Kartenwerken und sonstigen Urkunden.”

QUELLE

01.07.1987.—Artikel 1 Nr. 107 des Gesetzes vom 8. Dezember 1986 (BGBL I S. 2191) hat die Vorschrift
eingefiigt.

ANDERUNGEN

01.01.1998.—Artikel 1 Nr. 58 des Gesetzes vom 18. August 1997 (BGBL. I S. 2081) hat ,Verfahren“
durch ,Sanierungsverfahren” ersetzt.
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und im Falle des Geldausgleichs nach § 59 Abs. 2 sowie den §§ 60 und 61 Abs. 2 zu bertck-
sichtigen;
3. § 58 nicht anzuwenden.193

§ 154 Ausgleichsbetrag des Eigentiimers

(1) Der Eigentlimer eines im formlich festgelegten Sanierungsgebiet gelegenen Grundstiicks hat
zur Finanzierung der Sanierung an die Gemeinde einen Ausgleichsbetrag in Geld zu entrichten, der
der durch die Sanierung bedingten Erhéhung des Bodenwerts seines Grundstiicks entspricht. Mitei-
gentlimer haften als Gesamtschuldner; bei Wohnungs- und Teileigentum sind die einzelnen Woh-
nungs- und Teileigentiimer nur entsprechend ihrem Miteigentumsanteil heranzuziehen. Werden im
formlich festgelegten Sanierungsgebiet Erschliefdungsanlagen im Sinne des § 127 Abs. 2 hergestellt,
erweitert oder verbessert, sind Vorschriften iiber die Erhebung von Beitragen fiir diese Mafinahmen
auf Grundstiicke im férmlich festgelegten Sanierungsgebiet nicht anzuwenden. Satz 3 gilt entspre-
chend fiir die Anwendung der Vorschrift iiber die Erhebung von Kostenerstattungsbetragen im Sin-
ne des § 135a Abs. 3.

(2) Die durch die Sanierung bedingte Erh6hung des Bodenwerts des Grundstiicks besteht aus
dem Unterschied zwischen dem Bodenwert, der sich fiir das Grundstiick ergeben wiirde, wenn eine
Sanierung weder beabsichtigt noch durchgefiihrt worden ware (Anfangswert), und dem Bodenwert,
der sich fiir das Grundstiick durch die rechtliche und tatsachliche Neuordnung des formlich festge-
legten Sanierungsgebiets ergibt (Endwert).

(2a) Die Gemeinde kann durch Satzung bestimmen, dass der Ausgleichsbetrag abweichend von
Absatz 1 Satz 1 ausgehend von dem Aufwand (ohne die Kosten seiner Finanzierung) fiir die Erwei-
terung oder Verbesserung von Erschliefdungsanlagen im Sinne des § 127 Abs. 2 Nr. 1 bis 3 (Ver-
kehrsanlagen) in dem Sanierungsgebiet zu berechnen ist; Voraussetzung fiir den Erlass der Satzung
sind Anhaltspunkte dafiir, dass die sanierungsbedingte Erhohung der Bodenwerte der Grundstiicke
in dem Sanierungsgebiet nicht wesentlich tiber der Halfte dieses Aufwands liegt. In der Satzung ist
zu bestimmen, bis zu welcher Hohe der Aufwand der Berechnung zu Grunde zu legen ist; sie darf 50
vom Hundert nicht tibersteigen. Im Geltungsbereich der Satzung berechnet sich der Ausgleichsbe-
trag flr das jeweilige Grundstiick nach dem Verhaltnis seiner Flache zur Gesamtflache; als Gesamt-
flache ist die Flache des Sanierungsgebiets ohne die Flachen fiir die Verkehrsanlagen zu Grunde zu
legen. § 128 Abs. 1 und 3 ist entsprechend anzuwenden.

193 ANDERUNGEN
01.05.1986.—Artikel 49 Nr. 5 des Gesetzes vom 18. Februar 1986 (BGBL I S. 265) hat Abs. 2 und 3
durch Abs. 2 ersetzt. Abs. 2 und 3 lauteten:

»(2) Der Antrag ist binnen eines Monats nach Wegfall des Hindernisses, spatestens jedoch innerhalb
eines Jahrs seit dem Ende der versdumten Frist, zu stellen und zu begriinden. Innerhalb der Antrags-
frist ist die versaumte Rechtshandlung nachzuholen. Ist dies geschehen, so kann Wiedereinsetzung
auch ohne Antrag gewahrt werden.

(3) Uber den Antrag auf Wiedereinsetzung entscheidet die Behorde, die iiber die versaumte Rechts-
handlung zu befinden hat. Sie kann nach Wiedereinsetzung in den vorigen Stand anstelle einer Ent-
scheidung, die den durch das bisherige Verfahren herbeigefiihrten neuen Rechtszustand dndern wiirde,
eine Entschadigung festsetzen.”

UMNUMMERIERUNG

01.07.1987.—Artikel 1 Nr. 121 des Gesetzes vom 8. Dezember 1986 (BGBL. 1S. 2191) hat § 153 in § 210
umnummeriert.

QUELLE

01.07.1987.—Artikel 1 Nr. 107 des Gesetzes vom 8. Dezember 1986 (BGBL I S. 2191) hat die Vorschrift
eingefiigt.

ANDERUNGEN

20.07.2004.—Artikel 1 Nr. 51 des Gesetzes vom 24. Juni 2004 (BGBL I S. 1359) hat Abs. 2 Satz 2 einge-
fugt.
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(3) Der Ausgleichsbetrag ist nach Abschluf3 der Sanierung (§§ 162 und 163) zu entrichten. Die
Gemeinde kann die Ablésung im ganzen vor Abschlufd der Sanierung zulassen; dabei kann zur De-
ckung von Kosten der Sanierungsmafdnahme auch ein hoherer Betrag als der Ausgleichsbetrag ver-
einbart werden. Die Gemeinde soll auf Antrag des Ausgleichsbetragspflichtigen den Ausgleichsbe-
trag vorzeitig festsetzen, wenn der Ausgleichsbetragspflichtige an der Festsetzung vor Abschlufs der
Sanierung ein berechtigtes Interesse hat und der Ausgleichsbetrag mit hinreichender Sicherheit
ermittelt werden kann.

(4) Die Gemeinde fordert den Ausgleichsbetrag durch Bescheid an; der Betrag wird einen Monat
nach der Bekanntgabe des Bescheids fillig. Vor der Festsetzung des Ausgleichsbetrags ist dem Aus-
gleichsbetragspflichtigen Gelegenheit zur Stellungnahme und Erdrterung der fiir die Wertermitt-
lung seines Grundstiicks mafdgeblichen Verhaltnisse sowie der nach § 155 Abs. 1 anrechenbaren
Betrdge innerhalb angemessener Frist zu geben. Der Ausgleichsbetrag ruht nicht als 6ffentliche Last
auf dem Grundstiick.

(5) Die Gemeinde hat den Ausgleichsbetrag auf Antrag des Eigentlimers in ein Tilgungsdarlehen
umzuwandeln, sofern diesem nicht zugemutet werden kann, die Verpflichtung bei Falligkeit mit
eigenen oder fremden Mitteln zu erfiillen. Die Darlehensschuld ist mit hochstens 6 vom Hundert
jahrlich zu verzinsen und mit 5 vom Hundert zuziiglich der ersparten Zinsen jahrlich zu tilgen. Der
Tilgungssatz kann im Einzelfall bis auf 1 vom Hundert herabgesetzt werden und das Darlehen nied-
rig verzinslich oder zinsfrei gestellt werden, wenn dies im 6ffentlichen Interesse oder zur Vermei-
dung unbilliger Harten oder zur Vermeidung einer von dem Ausgleichsbetragspflichtigen nicht zu
vertretenden Unwirtschaftlichkeit der Grundstiicksnutzung geboten ist. Die Gemeinde soll den zur
Finanzierung der Neubebauung, Modernisierung oder Instandsetzung erforderlichen Grundpfand-
rechten den Vorrang vor einem zur Sicherung ihres Tilgungsdarlehens bestellten Grundpfandrecht
einraumen.

(6) Die Gemeinde kann von den Eigentiimern auf den nach den Absatzen 1 bis 4 zu entrichtenden
Ausgleichsbetrag Vorauszahlungen verlangen, sobald auf dem Grundstiick eine den Zielen und Zwe-
cken der Sanierung entsprechende Bebauung oder sonstige Nutzung zulassig ist; die Absatze 1 bis 5
sind sinngemafd anzuwenden.194

§ 155 Anrechnung auf den Ausgleichsbetrag, Absehen
(1) Auf den Ausgleichsbetrag sind anzurechnen,

194 UMNUMMERIERUNG
01.07.1987.—Artikel 1 Nr. 122 des Gesetzes vom 8. Dezember 1986 (BGBL. 1S. 2191) hat § 154 in § 211

umnummeriert.

QUELLE

01.07.1987.—Artikel 1 Nr. 107 des Gesetzes vom 8. Dezember 1986 (BGBL I S. 2191) hat die Vorschrift
eingefiigt.

ANDERUNGEN

01.01.1998.—Artikel 1 Nr. 59 lit. a des Gesetzes vom 18. August 1997 (BGBI. 1 S. 2081) hat Abs. 1 Satz 3
eingefiigt.

Artikel 1 Nr. 59 lit. b desselben Gesetzes hat Satz 2 in Abs. 3 neu gefasst. Satz 2 lautete: ,Die Gemeinde
kann die Ablésung im ganzen vor Abschlufd der Sanierung zulassen; dabei kann auch ein hoherer Aus-
gleichsbetrag vereinbart werden.”

01.01.2007.—Artikel 1 Nr. 12 lit. a litt. aa des Gesetzes vom 21. Dezember 2006 (BGBI. I S. 3316) hat in
Abs. 1 Satz 1 ,, ; Miteigentiimer sind im Verhaltnis ihrer Anteile an dem gemeinschaftlichen Eigentum
heranzuziehen” am Ende gestrichen.

Artikel 1 Nr. 12 lit. a litt. bb desselben Gesetzes hat Abs. 1 Satz 2 eingefiigt.

Artikel 1 Nr. 12 lit. a litt. cc desselben Gesetzes hat im neuen Abs. 1 Satz 4 ,Satz 2“ durch ,Satz 3“ er-
setzt.

Artikel 1 Nr. 12 lit. b desselben Gesetzes hat Abs. 2a eingefiigt.
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1. die durch die Sanierung entstandenen Vorteile oder Bodenwerterhéhungen des Grundstticks,
die bereits in einem anderen Verfahren, insbesondere in einem Enteignungsverfahren be-
riicksichtigt worden sind; fiir Umlegungsverfahren bleibt Absatz 2 unberiihrt,

2. die Bodenwerterh6hungen des Grundstiicks, die der Eigentiimer zuldssigerweise durch eige-
ne Aufwendungen bewirkt hat; soweit der Eigentiimer gemaf3 § 146 Abs. 3 Ordnungsmafs-
nahmen durchgefiihrt oder Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen im Sinne des § 148 Abs. 2
Satz 1 Nr. 3 errichtet oder gedndert hat, sind jedoch die ihm entstandenen Kosten anzurech-
nen,

3. die Bodenwerterhéhungen des Grundstiicks, die der Eigentiimer beim Erwerb des Grund-
stiicks als Teil des Kaufpreises in einem den Vorschriften der Nummern 1 und 2 sowie des
§ 154 entsprechenden Betrag zuldssigerweise bereits entrichtet hat.

(2) Ein Ausgleichsbetrag entfdllt, wenn eine Umlegung nach Mafdgabe des § 153 Abs. 5 durchge-

fithrt worden ist.

(3) Die Gemeinde kann fiir das formlich festgelegte Sanierungsgebiet oder fiir zu bezeichnende
Teile des Sanierungsgebiets von der Festsetzung des Ausgleichsbetrags absehen, wenn

1. eine geringfiigige Bodenwerterhohung gutachtlich ermittelt worden ist und

2. der Verwaltungsaufwand fiir die Erhebung des Ausgleichsbetrags in keinem Verhaltnis zu den
moglichen Einnahmen steht.

Die Entscheidung nach Satz 1 kann auch getroffen werden, bevor die Sanierung abgeschlossen ist.

(4) Die Gemeinde kann im Einzelfall von der Erhebung des Ausgleichsbetrags ganz oder teilweise
absehen, wenn dies im 6ffentlichen Interesse oder zur Vermeidung unbilliger Harten geboten ist.
Die Freistellung kann auch vor Abschlufi der Sanierung erfolgen.

(5) Im tibrigen sind die landesrechtlichen Vorschriften iiber kommunale Beitrage einschlief3lich
der Bestimmungen iiber die Stundung und den Erlafd entsprechend anzuwenden.

(6) Sind dem Eigentiimer Kosten der Ordnungsmafinahmen oder Kosten fiir die Errichtung oder
Anderung von Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen im Sinne des § 148 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 ent-
standen, hat die Gemeinde sie ihm zu erstatten, soweit sie iiber den nach § 154 und Absatz 1 ermit-
telten Ausgleichsbetrag hinausgehen und die Erstattung nicht vertraglich ausgeschlossen wurde.19

§ 1553196

195 ANDERUNGEN
01.08.1979.—Artikel 1 Nr. 28 des Gesetzes vom 6. Juli 1979 (BGBI. I S. 949) hat Abs. 2 eingefiigt.

UMNUMMERIERUNG

01.07.1987.—Artikel 1 Nr. 123 des Gesetzes vom 8. Dezember 1986 (BGBIL. 1 S. 2191) hat § 155in § 212
umnummeriert.

QUELLE

01.07.1987.—Artikel 1 Nr. 107 des Gesetzes vom 8. Dezember 1986 (BGBL I S. 2191) hat die Vorschrift
eingefiigt.

ANDERUNGEN

01.01.1998.—Artikel 1 Nr. 60 lit. a des Gesetzes vom 18. August 1997 (BGBL I S. 2081) hat Nr. 2 in
Abs. 1 neu gefasst. Nr. 2 lautete:

»2. die Bodenwerterh6hungen des Grundstiicks, die der Eigentiimer zuldssigerweise durch eigene
Aufwendungen bewirkt hat; soweit der Eigentiimer gemafd § 147 Abs. 2 Ordnungsmafinahmen
durchgefiihrt hat, sind jedoch die ihm entstandenen Kosten anzurechnen,".

Artikel 1 Nr. 60 lit. b desselben Gesetzes hat Abs. 4 neu gefasst. Abs. 4 lautete:

»(4) § 135 Abs. 5 ist auf den Ausgleichsbetrag entsprechend anzuwenden.”
Artikel 1 Nr. 60 lit. c desselben Gesetzes hat Abs. 6 neu gefasst. Abs. 6 lautete:

»(6) Sind dem Eigentiimer Kosten der Ordnungsmafinahmen entstanden, hat die Gemeinde sie ihm
Zu erstatten, soweit sie liber den nach § 154 und Absatz 1 ermittelten Ausgleichsbetrag hinausgehen.”

196 QUELLE

01.01.1977.—Artikel 1 Nr. 74 des Gesetzes vom 18. August 1976 (BGBL I S. 2221) hat die Vorschrift
eingefiigt.
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§ 155b197

197

ANDERUNGEN

01.08.1979.—Artikel 1 Nr. 29 des Gesetzes vom 6. Juli 1979 (BGBI. I S. 949) hat die Vorschrift neu ge-
fasst. Die Vorschrift lautete:

»§ 155a Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen von
Satzungen

Eine Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften dieses Gesetzes beim Zustandekommen
von Satzungen nach diesem Gesetz ist unbeachtlich, wenn sie nicht schriftlich innerhalb eines Jahrs seit
Inkrafttreten der Satzung gegeniiber der Gemeinde geltend gemacht worden ist. Dies gilt nicht, wenn
die Vorschriften iiber die Genehmigung oder die Veroffentlichung der Satzung verletzt worden sind. Bei
der Veroffentlichung der Satzung ist auf die Rechtsfolgen nach den Satzen 1 und 2 hinzuweisen. Die
Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplans hinsichtlich der Beriicksichtigung der sozialen Belange be-
stimmt sich allein nach § 1 Abs. 6 und 7, hinsichtlich der Beteiligung der Biirger an der Bauleitplanung
allein danach, ob das Verfahren nach § 2a Abs. 6 eingehalten worden ist.”

AUFHEBUNG

01.07.1987.—Artikel 1 Nr. 127 des Gesetzes vom 8. Dezember 1986 (BGBL I S. 2191) hat die Vorschrift
aufgehoben. Die Vorschrift lautete:

»,§ 155a Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften bei der Aufstellung von
Flichennutzungsplanen und Satzungen

(1) Eine Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften dieses Gesetzes bei der Aufstellung von
Flachennutzungspldanen oder von Satzungen nach diesem Gesetz ist unbeachtlich, wenn sie nicht
schriftlich innerhalb eines Jahrs seit Bekanntmachung des Flachennutzungsplans oder der Satzung ge-
geniiber der Gemeinde geltend gemacht worden ist; der Sachverhalt, der die Verletzung begriinden soll,
ist darzulegen.

(2) Die Rechtswirksamkeit eines Flachennutzungsplans oder Bebauungsplans bestimmt sich hin-
sichtlich der Beteiligung der Biirger an der Bauleitplanung allein danach, ob das Verfahren nach § 2a
Abs. 6 und 7 eingehalten worden ist; fiir dieses Verfahren gilt Absatz 1.

(3) Absatz 1 gilt nicht fiir die Verletzung von Vorschriften iiber die Genehmigung und die Bekannt-
machung des Flachennutzungsplans oder der Satzung.

(4) Bei der Bekanntmachung der Genehmigung des Flachennutzungsplans oder der Satzung ist auf
die Voraussetzungen fiir die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften
und die Rechtsfolgen (Absatze 1 und 3) hinzuweisen.

(5) Behebt die Gemeinde einen Fehler, der sich aus der Verletzung von Vorschriften iiber die Ge-
nehmigung und die Bekanntmachung des Flachennutzungsplans oder einer Satzung ergibt, oder einen
sonstigen Verfahrens- oder Formfehler nach diesem Gesetz oder nach Landesrecht, kann sie den Fla-
chennutzungsplan oder die Satzung mit Riickwirkung erneut in Kraft setzen.”

QUELLE

01.08.1979.—Artikel 1 Nr. 30 des Gesetzes vom 6. Juli 1979 (BGBI. I S. 949) hat die Vorschrift eingeflgt.
AUFHEBUNG

01.07.1987.—Artikel 1 Nr. 126 des Gesetzes vom 8. Dezember 1986 (BGBL I S. 2191) hat die Vorschrift
aufgehoben. Die Vorschrift lautete:

»,§ 155b Verletzung sonstiger Vorschriften iiber die Bauleitplanung

(1) Fir die Rechtswirksamkeit eines Bauleitplans sind Mangel, die sich aus der Verletzung einer
oder mehrerer der nachstehend bezeichneten Vorschriften ergeben, unbeachtlich, wenn die Grundsatze
der Bauleitplanung und die Anforderungen an die Abwagung (§ 1 Abs. 6 und 7) gewahrt sind:

1. die Ergebnisse einer Entwicklungsplanung, die stadtebaulich von Bedeutung sind, sind bei der

Aufstellung des Bauleitplans unzureichend berticksichtigt worden (§ 1 Abs. 5 Satz 1);

2. einzelne von der Bauleitplanung beriihrte Trager offentlicher Belange sind an der Aufstellung
des Bauleitplans nicht beteiligt worden (§ 2 Abs. 5);

3. der Erlauterungsbericht zum Flachennutzungsplan (§ 5 Abs. 7) oder die Begriindung zum Be-
bauungsplan (§ 9 Abs. 8) oder zu dem nach § 2a Abs. 6 Satz 1 auszulegenden Entwurf des Bau-
leitplans ist unvollstandig;

4. Grundsatze fir soziale Mafdnahmen sind in der Begriindung zum Bebauungsplan nicht dargelegt
worden (§ 13a Abs. 1);
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§ 155c198

§ 156 Uberleitungsvorschriften zur formlichen Festlegung

(1) Beitragspflichten fiir Erschliefiungsanlagen im Sinne des § 127 Abs. 2, die vor der féormlichen
Festlegung entstanden sind, bleiben unbertihrt. Entsprechendes gilt fiir Kostenerstattungsbetrage
im Sinne des § 135a Abs. 3.

(2) Hat die Umlegungsstelle vor der formlichen Festlegung des Sanierungsgebiets in einem Um-
legungsverfahren, das sich auf Grundstiicke im Gebiet bezieht, den Umlegungsplan nach § 66 Abs. 1
aufgestellt oder ist eine Vorwegentscheidung nach § 76 getroffen worden, bleibt es dabei.

(3) Hat die Enteignungsbehorde vor der formlichen Festlegung des Sanierungsgebiets den Ent-
eignungsbeschlufd nach § 113 fiir ein in dem Gebiet gelegenes Grundstiick erlassen oder ist eine
Einigung nach § 110 beurkundet worden, sind die Vorschriften des Ersten Kapitels weiter anzu-
wenden.199

198

199

5. die Anforderungen an die Aufstellung eines selbstandigen Bebauungsplans (§ 2 Abs. 2) oder an
die in § 8 Abs. 4 bezeichneten dringenden Griinde fiir die Aufstellung eines vorzeitigen Bebau-
ungsplans sind nicht richtig beurteilt worden;

6. § 8 Abs. 2 ist hinsichtlich des Entwickelns des Bebauungsplans aus dem Flachennutzungsplan
verletzt worden, ohne daf3 hierbei die sich aus dem Flachennutzungsplan ergebende geordnete
stadtebauliche Entwicklung beeintrachtigt worden ist;

7. der Bebauungsplan ist aus einem Flachennutzungsplan entwickelt worden, dessen Unwirksam-
keit wegen Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften einschliefdlich des § 6 sich nach
Bekanntmachung des Bebauungsplans herausstellt;

8. im Parallelverfahren ist gegen § 8 Abs. 3 verstofden worden.

Soweit in den Fallen des Satzes 1 Nr. 3 der Erlauterungsbericht oder die Begriindung in den fiir die
Abwagung wesentlichen Beziehungen unvollstiandig ist, hat die Gemeinde auf Verlangen Auskunft zu
erteilen, wenn ein berechtigtes Interesse dargelegt wird.

(2) Fiir die Abwagung ist die Sach- und Rechtslage im Zeitpunkt der Beschlufdfassung iiber den Bau-
leitplan mafdgebend. Mangel im Abwagungsvorgang sind nur erheblich, wenn sie offensichtlich und auf
das Abwagungsergebnis von Einfluf} gewesen sind.”

QUELLE

01.08.1979.—Artikel 1 Nr. 30 des Gesetzes vom 6. Juli 1979 (BGBI. I S. 949) hat die Vorschrift eingefigt.
AUFHEBUNG

01.07.1987.—Artikel 1 Nr. 128 des Gesetzes vom 8. Dezember 1986 (BGBL I S. 2191) hat die Vorschrift
aufgehoben. Die Vorschrift lautete:

»,§ 155¢c Aufgabe der Genehmigungsbehérde

Die Verpflichtung der fiir die Genehmigung des Flachennutzungsplans oder der Satzung zustiandigen
Behorde, die Einhaltung der Vorschriften zu priifen, deren Verletzung sich nach den §§ 155a und 155b
auf die Rechtswirksamkeit eines Flichennutzungsplans oder einer Satzung nicht auswirkt, bleibt unbe-
rihrt.”

ANDERUNGEN
01.10.1968.—Artikel 150 Abs. 2 Nr. 3 des Gesetzes vom 24. Mai 1968 (BGBI. I S. 503) hat Abs. 3 aufge-
hoben. Abs. 3 lautete:

»(3) Wird eine Ordnungswidrigkeit im Sinne des Absatzes 1 in einem Betriebe begangen, so kann
gegen den Inhaber oder Leiter und, falls der Inhaber des Betriebes eine juristische Person oder eine
Personengesellschaft des Handelsrechtes ist, gegen diese eine Geldbufie festgesetzt werden, wenn der
Inhaber oder Leiter oder der zur gesetzlichen Vertretung Berechtigte vorsatzlich oder fahrlassig seine
Aufsichtspflicht verletzt hat und der Verstof? hierauf beruht.”
01.01.1977.—Artikel 1 Nr. 75 lit. a des Gesetzes vom 18. August 1976 (BGBL. I S. 2221) hat Abs. 1 Nr. 4
eingefiigt.

Artikel 1 Nr. 75 lit. b desselben Gesetzes hat Abs. 2 neu gefasst. Abs. 2 lautete:

»(2) Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer Geldbuf3e geahndet werden.“
01.08.1979.—Artikel 1 Nr. 31 lit. a des Gesetzes vom 6. Juli 1979 (BGBI. I S. 949) hat Abs. 1 Nr. 3a einge-
fugt.
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§ 156a Kosten und Finanzierung der Sanierungsmafnahme

(1) Ergibt sich nach der Durchfiihrung der stidtebaulichen Sanierungsmafinahme und der Uber-
tragung eines Treuhandvermégens des Sanierungstrigers auf die Gemeinde bei ihr ein Uberschuf
der bei der Vorbereitung und Durchfiihrung der stadtebaulichen Sanierungsmafinahme erzielten
Einnahmen tiber die hierfiir getitigten Ausgaben, so ist dieser Uberschuf auf die Eigentiimer der im
Sanierungsgebiet gelegenen Grundstiicke zu verteilen. Mafdgebend sind die Eigentumsverhaltnisse
bei der Bekanntmachung des Beschlusses iliber die formliche Festlegung des Sanierungsgebiets. Ist
nach diesem Zeitpunkt das Eigentum gegen Entgelt libertragen worden, so steht der auf das Grund-
stiick entfallende Anteil dem friiheren Eigentiimer und dem Eigentiimer, der zu einem Ausgleichsbe-
trag nach § 154 herangezogen worden ist, je zur Halfte zu.

(2) Die auf die einzelnen Grundstiicke entfallenden Anteile des Uberschusses sind nach dem Ver-
haltnis der Anfangswerte der Grundstiicke im Sinne des § 154 Abs. 2 zu bestimmen.

(3) Die Gemeinde hat bei der Errechnung des Uberschusses Zuschiisse abzuziehen, die ihr oder
Eigentlimern aus Mitteln eines anderen 6ffentlichen Haushalts zur Deckung von Kosten der Vorbe-
reitung oder Durchfithrung der Sanierungsmafdnahme gewahrt worden sind. Im iibrigen bestimmt
sich das Verfahren zur Verteilung des Uberschusses nach landesrechtlichen Regelungen.200

Neunter Teil201

Vierter Abschnitt
Sanierungstrager und andere Beauftragte202

§ 157 Erfiilllung von Aufgaben fiir die Gemeinde
(1) Die Gemeinde kann sich zur Erfillung von Aufgaben, die ihr bei der Vorbereitung oder Durch-
fiihrung der Sanierung obliegen, eines geeigneten Beauftragten bedienen. Sie darf jedoch die Aufga-
be,
1. staddtebauliche Sanierungsmafdnahmen durchzufiihren, die der Gemeinde nach den §§ 146
bis 148 obliegen,
2. Grundstiicke oder Rechte an ihnen zur Vorbereitung oder Durchfithrung der Sanierung im
Auftrag der Gemeinde zu erwerben,

Artikel 1 Nr. 31 lit. b desselben Gesetzes hat in Abs. 2 ,,im Falle des Absatzes 1 Nr. 3a mit einer Geldbu-
f3e bis zu zwanzigtausend Deutsche Mark und“ nach ,Mark,“ eingefiigt.

UMNUMMERIERUNG
01.07.1987.—Artikel 1 Nr. 124 des Gesetzes vom 8. Dezember 1986 (BGBL. 1 S. 2191) hat § 156 in § 213
umnummeriert.
QUELLE
01.07.1987.—Artikel 1 Nr. 107 des Gesetzes vom 8. Dezember 1986 (BGBL I S. 2191) hat die Vorschrift
eingefiigt.
ANDERUNGEN
01.01.1998.—Artikel 1 Nr. 61 des Gesetzes vom 18. August 1997 (BGBL. I S. 2081) hat Abs. 1 Satz 2
eingefiigt.

200 QUELLE
01.01.1998.—Artikel 1 Nr. 62 des Gesetzes vom 18. August 1997 (BGBL I S. 2081) hat die Vorschrift
eingefiigt.

201 AUFHEBUNG
01.07.1987.—Artikel 1 Nr. 129 des Gesetzes vom 8. Dezember 1986 (BGBL I S. 2191) hat die Uber-
schrift des Teils aufgehoben. Die Uberschrift lautete: ,Verfahren vor den Kammern (Senaten) fiir Bau-
landsachen®.

202 QUELLE
01.07.1987.—Artikel 1 Nr. 107 des Gesetzes vom 8. Dezember 1986 (BGBL I S. 2191) hat die Uber-
schrift des Abschnitts eingefiigt.
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der Sanierung dienende Mittel zu bewirtschaften,

nur einem Unternehmen (Sanierungstriger) iibertragen, das die Voraussetzungen fiir die Ubernah-
me der Aufgaben als Sanierungstrager nach § 158 erfiillt.

(2) Die Gemeinde soll die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Aufgaben eines fiir eigene
Rechnung tatigen Sanierungstragers nicht demselben Unternehmen oder einem rechtlich oder wirt-
schaftlich von ihm abhdngigen Unternehmen tibertragen.203

§ 158 Voraussetzungen fiir die Beauftragung als Sanierungstriger
Dem Unternehmen kénnen die Aufgaben als Sanierungstrager nur iibertragen werden, wenn

1.

2.

das Unternehmen nicht selbst als Bauunternehmen titig oder von einem Bauunternehmen
abhangig ist,

das Unternehmen nach seiner Geschaftstatigkeit und seinen wirtschaftlichen Verhaltnissen
geeignet und in der Lage ist, die Aufgaben eines Sanierungstragers ordnungsgemaf3 zu erfiil-
len,

. das Unternehmen, sofern es nicht bereits kraft Gesetzes einer jahrlichen Priifung seiner Ge-

schaftstatigkeit und seiner wirtschaftlichen Verhaltnisse unterliegt, sich einer derartigen Prii-
fung unterworfen hat oder unterwirft,

. die zur Vertretung berufenen Personen sowie die leitenden Angestellten die erforderliche ge-

schiftliche Zuverlassigkeit besitzen.204

203

204

ANDERUNGEN

01.01.1977.—Artikel 1 Nr. 76 des Gesetzes vom 18. August 1976 (BGBL I S. 2221) hat Satz 1 in Abs. 1
durch die Satze 1 und 2 ersetzt. Satz 1 lautete: ,Verwaltungsakte nach dem Vierten und Fiinften Teil
sowie nach §§ 18, 21 Abs. 3, §§ 28, 40 bis 44, 126 Abs. 2, § 151 Abs. 2 oder § 153 Abs. 3 Satz 2 konnen
nur durch Antrag auf gerichtliche Entscheidung angefochten werden.“

01.08.1979.—Artikel 1 Nr. 32 des Gesetzes vom 6. Juli 1979 (BGBL. I S. 949) hat in Abs. 1 Satz 1 ,§§ 28,
28a, 40“ durch ,§§ 28, 283, 39j“ ersetzt.

UMNUMMERIERUNG

01.07.1987.—Artikel 1 Nr. 130 des Gesetzes vom 8. Dezember 1986 (BGBL. 1S. 2191) hat § 157 in § 217
umnummeriert.

QUELLE

01.07.1987.—Artikel 1 Nr. 107 des Gesetzes vom 8. Dezember 1986 (BGBL I S. 2191) hat die Vorschrift
eingefiigt.

ANDERUNGEN

20.07.2004.—Artikel 1 Nr. 52 des Gesetzes vom 24. Juni 2004 (BGBI. I S. 1359) hat Satz 2 in Abs. 1 neu
gefasst. Satz 2 lautete: ,Sie darf jedoch die Aufgabe,

1. stiadtebauliche Sanierungsmafdnahmen durchzufiihren, die der Gemeinde nach den §§ 146 bis

148 obliegen,
2. Grundstiicke oder Rechte an ihnen zur Vorbereitung oder Durchfithrung der Sanierung im Auf-
trag der Gemeinde zu erwerben,

3. der Sanierung dienende Mittel zu bewirtschaften,
nur einem Unternehmen tbertragen, dem die zustandige Behorde nach § 158 bestatigt hat, daf es die
Voraussetzungen fiir die Ubernahme der Aufgaben als Sanierungstriger erfiillt.”
ANDERUNGEN
01.01.1977.—Artikel 1 Nr. 77 lit. a des Gesetzes vom 18. August 1976 (BGBI. I S. 2221) hat in Abs. 1
Satz 1, , Kammer fiir Baulandsachen,” nach ,Landgericht” eingefiigt.
Artikel 1 Nr. 77 lit. b desselben Gesetzes hat in Abs. 1 Satz 2 ,, Senat fiir Baulandsachen,” nach , Ober-
landesgericht” eingefiigt.
Artikel 4 desselben Gesetzes in Verbindung mit der Bekanntmachung vom 18. August 1976 (BGBI. I
S.2256) hatin Abs. 2 ,(§ 117 Abs. 3)“ durch ,(§ 117 Abs. 5)“ ersetzt.
01.08.1979.—Artikel 1 Nr. 33 des Gesetzes vom 6. Juli 1979 (BGBI. I S. 949) hat Satz 1 in Abs. 1 neu
gefasst. Satz 1 lautete: , Einem Beteiligten, der durch Naturereignisse oder andere unabwendbare Zufal-
le verhindert worden ist, die Frist nach § 157 Abs. 2 einzuhalten, ist auf Antrag vom Landgericht, Kam-
mer flir Baulandsachen, die Wiedereinsetzung in den vorigen Stand zu erteilen, wenn er den Antrag auf
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§ 159 Erfiillung der Aufgaben als Sanierungstrager

(1) Der Sanierungstrager erfiillt die ihm von der Gemeinde tibertragenen Aufgaben nach § 157
Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 oder 2 im eigenen Namen fiir Rechnung der Gemeinde als deren Treuhdnder oder
im eigenen Namen fiir eigene Rechnung. Die ihm von der Gemeinde libertragene Aufgabe nach § 157
Abs. 1 Satz 2 Nr. 3 erfillt er im eigenen Namen fiir Rechnung der Gemeinde als deren Treuhdnder.
Der Sanierungstrager hat der Gemeinde auf Verlangen Auskunft zu erteilen.

(2) Die Gemeinde und der Sanierungstriger legen mindestens die Aufgaben, die Rechtsstellung,
in der sie der Sanierungstrager zu erfiillen hat, eine von der Gemeinde hierfiir zu entrichtende an-
gemessene Verglitung und die Befugnis der Gemeinde zur Erteilung von Weisungen durch schriftli-
chen Vertrag fest. Der Vertrag bedarf nicht der Form des § 311b Abs. 1 des Biirgerlichen Gesetz-
buchs. Er kann von jeder Seite nur aus wichtigem Grund gekiindigt werden.

(3) Der Sanierungstriger ist verpflichtet, die Grundstiicke, die er nach Ubertragung der Aufgabe
zur Vorbereitung oder Durchfiihrung der Sanierung erworben hat, nach Mafdgabe des § 89 Abs. 3
und 4 und unter Beachtung der Weisungen der Gemeinde zu veraufdern. Er hat die Grundstiicke, die
er nicht verdufiert hat, der Gemeinde anzugeben und auf ihr Verlangen an Dritte oder an sie zu ver-
aufdern.

(4) Ist in dem von dem Erwerber an den Sanierungstrager entrichteten Kaufpreis ein Betrag ent-
halten, der nach den §§ 154 und 155 vom Eigentiimer zu tragen ware, hat der Sanierungstrager die-
sen Betrag an die Gemeinde abzufiihren oder mit ihr zu verrechnen. In den Fallen des § 153 Abs. 4
Satz 2 hat der Sanierungstriager Anspriiche aus dem Darlehen auf Verlangen entweder an die Ge-
meinde abzutreten und empfangene Zinsen und Tilgungen an sie abzufiihren oder sie mit ihr zu
verrechnen.

gerichtliche Entscheidung binnen zwei Wochen nach Beseitigung des Hindernisses einreicht und die
Tatsachen, welche die Wiedereinsetzung begriinden, glaubhaft macht.”

UMNUMMERIERUNG

01.07.1987.—Artikel 1 Nr. 131 des Gesetzes vom 8. Dezember 1986 (BGBI. 1S. 2191) hat § 158in § 218
umnummeriert.

QUELLE

01.07.1987.—Artikel 1 Nr. 107 des Gesetzes vom 8. Dezember 1986 (BGBL I S. 2191) hat die Vorschrift
eingefiigt.

ANDERUNGEN

01.01.1990.—§ 5 Abs. 5 des Gesetzes vom 25. Juli 1988 (BGBL I S. 1093, 1136) hat Abs. 3 neu gefasst.
Abs. 3 lautete:

»(3) Die Bestatigung wird durch die nach Landesrecht zustandige Behorde ausgesprochen, bei ei-
nem Organ der staatlichen Wohnungspolitik durch die fiir die Anerkennung zustandige Behorde.”
20.07.2004.—Artikel 1 Nr. 53 des Gesetzes vom 24. Juni 2004 (BGBL. I S. 1359) hat die Vorschrift neu
gefasst. Die Vorschrift lautete:

»§ 158 Bestitigung als Sanierungstriger

(1) Die Bestatigung fiir die Ubernahme der Aufgaben als Sanierungstriger kann nur ausgesprochen
werden, wenn

1. das Unternehmen nicht selbst als Bauunternehmen tatig oder von einem Bauunternehmen ab-
hangig ist,

2. das Unternehmen nach seiner Geschaftstatigkeit und seinen wirtschaftlichen Verhaltnissen ge-
eignet und in der Lage ist, die Aufgaben eines Sanierungstragers ordnungsgemaf? zu erfillen,

3. das Unternehmen, sofern es nicht bereits kraft Gesetzes einer jahrlichen Priifung seiner Ge-
schaftstatigkeit und seiner wirtschaftlichen Verhaltnisse unterliegt, sich einer derartigen Prii-
fung unterworfen hat oder unterwirft,

4. die zur Vertretung berufenen Personen sowie die leitenden Angestellten die erforderliche ge-
schaftliche Zuverlassigkeit besitzen.

(2) Die Bestatigung kann widerrufen werden, wenn die Voraussetzungen nach Absatz 1 nicht mehr

vorliegen.

(3) Die Bestatigung wird durch die nach Landesrecht zustandige Behorde ausgesprochen.”
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(5) Der Sanierungstrager hat fiir die Grundstiicke, deren Eigentiimer er bleibt, an die Gemeinde
Ausgleichsbetriage nach Mafdgabe der §§ 154 und 155 zu entrichten.

(6) Kiindigt die Gemeinde im Falle der Eréffnung des Insolvenzverfahrens iiber das Vermégen
des fiir eigene Rechnung tatigen Sanierungstragers den mit diesem geschlossenen Vertrag, kann sie
vom Insolvenzverwalter verlangen, ihr die im formlich festgelegten Sanierungsgebiet gelegenen
Grundstiicke, die der Sanierungstriger nach Ubertragung der Aufgaben zur Vorbereitung oder
Durchfiihrung der Sanierung erworben hat, gegen Erstattung der vom Sanierungstrager erbrachten
Aufwendungen zu tlibereignen. Der Insolvenzverwalter ist verpflichtet, der Gemeinde ein Verzeich-
nis dieser Grundstiicke zu libergeben. Die Gemeinde kann ihren Anspruch nur binnen sechs Mona-
ten nach Ubergabe des Grundstiicksverzeichnisses geltend machen. Im iibrigen haftet die Gemeinde
den Glaubigern von Verbindlichkeiten aus der Durchfiihrung der Ordnungsmafinahmen wie ein
Biirge, soweit sie aus dem Vermogen des Sanierungstragers im Insolvenzverfahren keine vollstan-
dige Befriedigung erlangt haben.205

§ 160 Treuhandvermégen

(1) Ist dem Sanierungstrager eine Aufgabe als Treuhdnder der Gemeinde tlibertragen, erfiillt er
sie mit einem Treuhandvermogen in eigenem Namen fiir Rechnung der Gemeinde. Der Sanierungs-
trager erhilt von der Gemeinde fiir den Rechtsverkehr eine Bescheinigung iiber die Ubertragung
der Aufgabe als Treuhdnder. Er soll bei Erfiillung der Aufgabe seinem Namen einen das Treuhand-
verhdltnis kennzeichnenden Zusatz hinzufiigen.

(2) Der als Treuhdnder tatige Sanierungstrager hat das in Erfiillung der Aufgabe gebildete Treu-
handvermégen getrennt von anderem Vermdogen zu verwalten.

205 UMNUMMERIERUNG
01.07.1987.—Artikel 1 Nr. 132 des Gesetzes vom 8. Dezember 1986 (BGBL. 1S. 2191) hat § 159 in § 219
umnummeriert.
QUELLE
01.07.1987.—Artikel 1 Nr. 107 des Gesetzes vom 8. Dezember 1986 (BGBL I S. 2191) hat die Vorschrift
eingefiigt.
ANDERUNGEN
01.01.1999.—Artikel 5 Nr. 1 lit. a des Gesetzes vom 5. Oktober 1994 (BGBL I S. 2911) hat Abs. 6 neu
gefasst. Abs. 6 lautete:

»(6) Der Vertrag, den die Gemeinde mit dem fiir eigene Rechnung tatigen Sanierungstrager ge-
schlossen hat, erlischt mit der Er6ffnung des Konkursverfahrens iiber das Vermogen des Sanierungs-
tragers. Die Gemeinde kann vom Konkursverwalter verlangen, ihr die im formlich festgelegten Sanie-
rungsgebiet gelegenen Grundstiicke, die der Sanierungstrager nach Ubertragung der Aufgaben zur Vor-
bereitung oder Durchfiihrung der Sanierung erworben hat, gegen Erstattung der vom Sanierungstrager
erbrachten Aufwendungen zu iibereignen. Der Konkursverwalter ist verpflichtet, der Gemeinde ein
Verzeichnis dieser Grundstiicke zu libergeben. Die Gemeinde kann ihren Anspruch nur binnen sechs
Monaten nach Ubergabe des Grundstiicksverzeichnisses geltend machen. Im iibrigen haftet die Ge-
meinde den Glaubigern von Verbindlichkeiten aus der Durchfiihrung der Ordnungsmafinahmen wie ein
Biirge, soweit sie aus dem Vermogen des Sanierungstragers im Konkursverfahren keine vollstandige
Befriedigung erlangt haben.”

Artikel 5 Nr. 1 lit. b desselben Gesetzes hat Abs. 7 aufgehoben. Abs. 7 lautete:

»(7) Kiindigt die Gemeinde im Falle der Eréffnung des Vergleichsverfahrens iiber das Vermogen des
fiir eigene Rechnung tatigen Sanierungstragers den Vertrag, kann sie vom Sanierungstrager verlangen,
ihr die im formlich festgelegten Sanierungsgebiet gelegenen Grundstiicke, die der Sanierungstrager
nach Ubertragung der Aufgaben zur Vorbereitung oder Durchfithrung der Sanierung erworben hat, ge-
gen Erstattung der vom Sanierungstrager erbrachten Aufwendungen zu iibereignen. § 64 Satz 2 der
Vergleichsordnung ist insoweit nicht anzuwenden. Der Sanierungstrager ist verpflichtet, der Gemeinde
ein Verzeichnis dieser Grundstiicke zu iibergeben; Absatz 6 Satz 4 und 5 ist entsprechend anzuwen-
den.”
20.07.2004.—Artikel 1 Nr. 54 des Gesetzes vom 24. Juni 2004 (BGBI. I S. 1359) hat Satz 2 in Abs. 2 neu
gefasst. Satz 2 lautete: ,Der Vertrag bedarf nicht der Form des § 313 des Biirgerlichen Gesetzbuchs.”
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(3) Zum Treuhandvermogen gehoren die Mittel, die die Gemeinde dem Sanierungstrager zur Er-
fiillung der Aufgabe zur Verfiigung stellt. Zum Treuhandvermogen gehort auch, was der Sanierungs-
trager mit Mitteln des Treuhandvermégens oder durch ein Rechtsgeschaft, das sich auf das Treu-
handvermdégen bezieht, oder aufgrund eines zum Treuhandvermdégen gehérenden Rechts oder als
Ersatz fiir die Zerstorung, Beschddigung oder Entziehung eines zum Treuhandvermdgen gehoren-
den Gegenstands erwirbt.

(4) Die Gemeinde gewahrleistet die Erfiillung der Verbindlichkeiten, flir die der Sanierungstrager
mit dem Treuhandvermégen haftet. Mittel, die der Sanierungstriager darlehensweise von einem
Dritten erhilt, gehéren nur dann zum Treuhandvermdégen, wenn die Gemeinde der Darlehensauf-
nahme schriftlich zugestimmt hat. Das gleiche gilt fiir eigene Mittel, die der Sanierungstrager ein-
bringt.

(5) Grundstiicke im formlich festgelegten Sanierungsgebiet, die der Sanierungstrager vor oder
nach Ubertragung der Aufgabe mit Mitteln, die nicht zum Treuhandvermégen gehéren, oder unter
Hergabe von eigenem Austauschland erworben hat, hat er auf Verlangen der Gemeinde gegen Ersatz
seiner Aufwendungen in das Treuhandvermdégen zu Uberfithren. Dabei sind als Grundstiickswerte
die Werte zu berticksichtigen, die sich in Anwendung des § 153 Abs. 1 ergeben.

(6) Der als Treuhdnder tatige Sanierungstrager hat der Gemeinde nach Beendigung seiner Tatig-
keit Rechenschaft abzulegen. Er hat nach Beendigung seiner Tatigkeit das Treuhandvermogen ein-
schlief’lich der Grundstiicke, die er nicht verdufiert hat, auf die Gemeinde zu iibertragen. Von der
Ubertragung an haftet die Gemeinde anstelle des Sanierungstrigers fiir die noch bestehenden Ver-
bindlichkeiten, fiir die dieser mit dem Treuhandvermdogen gehaftet hat.

(7) Der Sanierungstriger darf vor der Ubertragung nach Absatz 6 die Grundstiicke des Treu-
handvermégens, die er unter Hergabe von entsprechendem nicht zum Treuhandvermoégen geho-
rendem eigenem Austauschland oder mindestens zwei Jahre, bevor ihm die Gemeinde einen mit der
Sanierung zusammenhangenden Auftrag erteilt hat, erworben und in das Treuhandvermégen tiber-
fiihrt hat, in sein eigenes Vermdégen zuriickiiberfiihren. Sind die von ihm in das Treuhandvermdégen
tiberfiihrten Grundstiicke verdufdert oder im Rahmen der Ordnungsmafénahmen zur Bildung neuer
Grundstiicke verwendet oder sind ihre Grenzen verdandert worden, kann der Sanierungstrager an-
dere Grundstiicke, die wertmafiig seinen in das Treuhandvermdégen iiberfiihrten Grundstiicken ent-
sprechen, in sein eigenes Vermogen zuriickiiberfiithren; er bedarf hierzu der Genehmigung der Ge-
meinde. Er hat dem Treuhandvermdégen den Verkehrswert der Grundstiicke zu erstatten, der sich
durch die rechtliche und tatsidchliche Neuordnung des férmlich festgelegten Sanierungsgebiets
ergibt.206

§ 161 Sicherung des Treuhandvermogens

(1) Der Sanierungstrager haftet Dritten mit dem Treuhandvermdégen nicht fiir Verbindlichkeiten,
die sich nicht auf das Treuhandvermégen beziehen.

(2) Wird in das Treuhandvermdogen wegen einer Verbindlichkeit, fiir die der Sanierungstrager
nicht mit dem Treuhandvermoégen haftet, die Zwangsvollstreckung betrieben, kann die Gemeinde
aufgrund des Treuhandverhaltnisses gegen die Zwangsvollstreckung nach Mafégabe des § 771 der
Zivilprozefordnung Widerspruch, der Sanierungstriger unter entsprechender Anwendung des
§ 767 Abs. 1 der Zivilprozefiordnung Einwendungen geltend machen.

206 ANDERUNGEN
01.01.1975.—Artikel 6 Nr. 1 des Gesetzes vom 20. Dezember 1974 (BGBI. I S. 3651) hat Abs. 1 Satz 3

eingefiigt.

UMNUMMERIERUNG

01.07.1987.—Artikel 1 Nr. 132 des Gesetzes vom 8. Dezember 1986 (BGBIL. 1 S. 2191) hat § 160 in § 220
umnummeriert.

QUELLE

01.07.1987.—Artikel 1 Nr. 107 des Gesetzes vom 8. Dezember 1986 (BGBL I S. 2191) hat die Vorschrift
eingefiigt.
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(3) Im Falle der Eréffnung des Insolvenzverfahrens iiber das Vermégen des Sanierungstragers
gehort das Treuhandvermogen nicht zur Insolvenzmasse. Kiindigt die Gemeinde das Treuhandver-
haltnis, so hat der Insolvenzverwalter das Treuhandvermégen auf die Gemeinde zu libertragen und
bis zur Ubertragung zu verwalten. Von der Ubertragung an haftet die Gemeinde anstelle des Sanie-
rungstragers flir die Verbindlichkeiten, fiir die dieser mit dem Treuhandvermoégen gehaftet hat. Die
mit der Er6ffnung des Insolvenzverfahrens verbundenen Rechtsfolgen treten hinsichtlich der Ver-
bindlichkeiten nicht ein. § 418 des Biirgerlichen Gesetzbuchs ist nicht anzuwenden.207

Fiinfter Abschnitt
Abschlufl der Sanierung208

§ 162 Aufhebung der Sanierungssatzung

(1) Die Sanierungssatzung ist aufzuheben, wenn

1. die Sanierung durchgefiihrt ist oder

2. die Sanierung sich als undurchfiihrbar erweist oder

3. die Sanierungsabsicht aus anderen Griinden aufgegeben wird oder

4. die nach § 142 Abs. 3 Satz 3 oder 4 fiir die Durchfiihrung der Sanierung festgelegte Frist abge-

laufen ist.
Sind diese Voraussetzungen nur fiir einen Teil des formlich festgelegten Sanierungsgebiets gegeben,
ist die Satzung fiir diesen Teil aufzuheben.

(2) Der Beschlufd der Gemeinde, durch den die férmliche Festlegung des Sanierungsgebiets ganz
oder teilweise aufgehoben wird, ergeht als Satzung. Die Satzung ist ortsiiblich bekanntzumachen.
Die Gemeinde kann auch ortsiiblich bekanntmachen, daf} eine Satzung zur Aufhebung der formli-
chen Festlegung des Sanierungsgebiets beschlossen worden ist; § 10 Abs. 3 Satz 2 bis 5 ist entspre-
chend anzuwenden. Mit der Bekanntmachung wird die Satzung rechtsverbindlich.

(3) Die Gemeinde ersucht das Grundbuchamt, die Sanierungsvermerke zu l6schen.209

207 ANDERUNGEN
01.07.1977.—Artikel 9 Nr. 1 lit. a des Gesetzes vom 3. Dezember 1976 (BGBL I S. 3281) hat Abs. 5 auf-
gehoben. Abs. 5 lautete:
»(5) § 510c der Zivilprozessordnung gilt entsprechend.”

UMNUMMERIERUNG

01.07.1987.—Artikel 1 Nr. 133 des Gesetzes vom 8. Dezember 1986 (BGBL. 1S. 2191) hat § 161 in § 221
umnummeriert.

QUELLE

01.07.1987.—Artikel 1 Nr. 107 des Gesetzes vom 8. Dezember 1986 (BGBL I S. 2191) hat die Vorschrift
eingefiigt.

01.01.1999.—Artikel 5 Nr. 2 des Gesetzes vom 5. Oktober 1994 (BGBL I S. 2911) hat Abs. 3 neu gefasst.
Abs. 3 lautete:

»(3) Das Treuhandverhaltnis erlischt mit der Er6ffnung des Konkursverfahrens iiber das Vermégen
des Sanierungstragers. Das Treuhandvermogen gehort nicht zur Konkursmasse. Der Konkursverwalter
hat das Treuhandvermogen auf die Gemeinde zu iibertragen und bis zur Ubertragung zu verwalten. Von
der Ubertragung an haftet die Gemeinde anstelle des Sanierungstrigers fiir die Verbindlichkeiten, fiir
die dieser mit dem Treuhandvermogen gehaftet hat. Die mit der Eroffnung des Konkursverfahrens ver-
bundenen Rechtsfolgen treten hinsichtlich der Verbindlichkeiten nicht ein. § 418 des Biirgerlichen Ge-
setzbuchs ist nicht anzuwenden.”

208 QUELLE
01.07.1987.—Artikel 1 Nr. 107 des Gesetzes vom 8. Dezember 1986 (BGBL I S. 2191) hat die Uber-
schrift des Abschnitts eingefiigt.

209 ANDERUNGEN
01.01.1977.—Artikel 1 Nr. 78 des Gesetzes vom 18. August 1976 (BGBI. I S. 2221) hat Abs. 4 neu ge-
fasst. Abs. 4 lautete:
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§ 163 Fortfall von Rechtswirkungen fiir einzelne Grundstiicke

(1) Die Gemeinde kann die Sanierung fiir ein Grundstiick als abgeschlossen erklaren, wenn ent-
sprechend den Zielen und Zwecken der Sanierung

1. das Grundstiick bebaut ist oder in sonstiger Weise genutzt wird oder

2. das Gebdude modernisiert oder instandgesetzt ist.

Auf Antrag des Eigentlimers hat die Gemeinde die Sanierung fiir das Grundstiick als abgeschlossen
zu erklaren.

(2) Die Gemeinde kann bereits vor dem in Absatz 1 bezeichneten Zeitpunkt die Durchfiihrung
der Sanierung fiir einzelne Grundstiicke durch Bescheid an die Eigentiimer fiir abgeschlossen erkla-
ren, wenn die den Zielen und Zwecken der Sanierung entsprechende Bebauung oder sonstige Nut-
zung oder die Modernisierung oder Instandsetzung auch ohne Gefahrdung der Ziele und Zwecke der
Sanierung zu einem spateren Zeitpunkt moglich ist. Ein Rechtsanspruch auf Abgabe der Erklarung
besteht in diesem Fall nicht.

(3) Mit der Erklarung entféllt fiir die Anwendung der §§ 144, 145 und 153 fiir dieses Grundsttick.
Die Gemeinde ersucht das Grundbuchamt, den Sanierungsvermerk zu l6schen.210

§ 164 Anspruch auf Riickiibertragung

(1) Wird die Sanierungssatzung aus den in § 162 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 oder 3 bezeichneten Griinden
aufgehoben oder ist im Falle der Aufhebung nach § 162 Abs. 1 Satz 1 Nr. 4 die Sanierung nicht
durchgefiihrt worden, hat der frithere Eigentlimer eines Grundstiicks einen Anspruch gegeniiber
dem jeweiligen Eigentiimer auf Riickiibertragung dieses Grundstiicks, wenn es die Gemeinde oder
der Sanierungstrager von ihm nach der férmlichen Festlegung des Sanierungsgebiets zur Durchfiih-
rung der Sanierung freihdndig oder nach den Vorschriften dieses Gesetzbuchs ohne Hergabe von
entsprechendem Austauschland, Ersatzland oder Begriindung von Rechten der in § 101 Abs. 1
Satz 1 Nr. 1 bezeichneten Art erworben hatte.

»(4) Die Beteiligten konnen sich vor dem nach § 159 Abs. 2 bestimmten Gericht auch durch Rechts-
anwalte vertreten lassen, die bei dem Landgericht zugelassen sind, vor das der Antrag auf gerichtliche
Entscheidung ohne die Regelung nach § 159 Abs. 2 gehéren wiirde.”

UMNUMMERIERUNG

01.07.1987.—Artikel 1 Nr. 134 des Gesetzes vom 8. Dezember 1986 (BGBL. 1S. 2191) hat § 162 in § 222
umnummeriert.

QUELLE

01.07.1987.—Artikel 1 Nr. 107 des Gesetzes vom 8. Dezember 1986 (BGBL I S. 2191) hat die Vorschrift
eingefiigt.

ANDERUNGEN

01.01.1998.—Artikel 1 Nr. 63 des Gesetzes vom 18. August 1997 (BGBI. I S. 2081) hat die Satze 2 bis 4
in Abs. 2 durch die Satze 2 und 3 ersetzt. Die Satze 2 bis 4 lauteten: ,Sie ist der hoheren Verwaltungsbe-
horde anzuzeigen; § 11 Abs. 3 ist entsprechend anzuwenden. Die Satzung ist ortsiiblich bekanntzuma-
chen. Hierbei ist auf die erfolgte Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens hinzuweisen.”
01.01.2007.—Artikel 1 Nr. 13 des Gesetzes vom 21. Dezember 2006 (BGBI. I S. 3316) hat in Abs. 1
Satz 1 Nr. 3 den Punkt durch ,,oder” ersetzt und Abs. 1 Satz 1 Nr. 4 eingefiigt.

210 UMNUMMERIERUNG
01.07.1987.—Artikel 1 Nr. 135 des Gesetzes vom 8. Dezember 1986 (BGBIL. 1 S. 2191) hat § 163 in § 223
umnummeriert.
QUELLE
01.07.1987.—Artikel 1 Nr. 107 des Gesetzes vom 8. Dezember 1986 (BGBL I S. 2191) hat die Vorschrift
eingefiigt.
ANDERUNGEN
01.01.1998.—Artikel 1 Nr. 64 des Gesetzes vom 18. August 1997 (BGBL I S. 2081) hat Satz 1 in Abs. 3
neu gefasst. Satz 1 lautete: ,Mit der Erklarung entfallt fiir Rechtsvorgange nach diesem Zeitpunkt die
Anwendung der §§ 144, 145 und 153 fiir dieses Grundstiick.”
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(2) Der Anspruch besteht nicht, wenn

1. das Grundstiick als Baugrundstiick fiir den Gemeinbedarf oder als Verkehrs-, Versorgungs-
oder Griinflache in einem Bebauungsplan festgesetzt ist oder fiir sonstige 6ffentliche Zwecke
benoétigt wird oder

2. der friithere Eigentiimer selbst das Grundstiick im Wege der Enteignung erworben hatte oder

3. der Eigentiimer mit der zweckgerechten Verwendung des Grundstiicks begonnen hat oder

4. das Grundstiick aufgrund des § 89 oder des § 159 Abs. 3 an einen Dritten verdufdert wurde

oder

5. die Grundstiicksgrenzen erheblich verdandert worden sind.

(3) Die Riickiibertragung kann nur binnen zwei Jahren seit der Aufhebung der Sanierungssat-
zung verlangt werden.

(4) Der frithere Eigentiimer hat als Kaufpreis den Verkehrswert zu zahlen, den das Grundstiick
im Zeitpunkt der Riickiibertragung hat.

(5) Ein Anspruch auf Riickenteignung nach § 102 bleibt unbertihrt. Die dem Eigentiimer zu ge-
wahrende Entschiadigung nach § 103 bemifdt sich nach dem Verkehrswert des Grundstiicks, der sich
aufgrund des rechtlichen und tatsachlichen Zustands im Zeitpunkt der Aufhebung der férmlichen
Festlegung ergibt.211

Sechster Abschnitt
Stadtebauférderung?212

§ 164a Einsatz von Stidtebauférderungsmitteln

(1) Zur Deckung der Kosten der einheitlichen Vorbereitung und ziigigen Durchfiihrung der stad-
tebaulichen Sanierungsmafdnahme als Einheit (Gesamtmafinahme) werden Finanzierungs- und
Forderungsmittel (Stadtebauférderungsmittel) eingesetzt. Fiir Mafnahmen im Zusammenhang mit
der Sanierung, deren Finanzierung oder Forderung auf anderer gesetzlicher Grundlage beruht, sol-
len die in den jeweiligen Haushaltsgesetzen zur Verfiigung gestellten Finanzierungs- oder Forde-
rungsmittel so eingesetzt werden, dafy die Mafdinahmen im Rahmen der Sanierung durchgefiihrt
werden konnen.

(2) Stadtebauférderungsmittel konnen eingesetzt werden fiir

6. die Vorbereitung von Sanierungsmafinahmen (§ 140),

211 ANDERUNGEN
01.08.1979.—Artikel 1 Nr. 34 des Gesetzes vom 6. Juli 1979 (BGBI. I S. 949) hat die Vorschrift neu ge-
fasst. Die Vorschrift lautete:
»,Hat ein Beteiligter gegen eine vorzeitige Besitzeinweisung Antrag auf gerichtliche Entscheidung
gestellt, so sind Zwangsmafénahmen zur Verschaffung des tatsachlichen Besitzes nur mit Zustimmung
des Gerichts zuladssig, bei dem die Sache anhdngig ist.”

UMNUMMERIERUNG

01.07.1987.—Artikel 1 Nr. 135 des Gesetzes vom 8. Dezember 1986 (BGBL. 1S. 2191) hat § 164 in § 224
umnummeriert.

QUELLE

01.07.1987.—Artikel 1 Nr. 107 des Gesetzes vom 8. Dezember 1986 (BGBL I S. 2191) hat die Vorschrift
eingefiigt.

ANDERUNGEN

01.01.2007.—Artikel 1 Nr. 14 des Gesetzes vom 21. Dezember 2006 (BGBI.1S. 3316) hat in Abs. 1 ,oder
ist im Falle der Aufthebung nach § 162 Abs. 1 Satz 1 Nr. 4 die Sanierung nicht durchgefiihrt worden“
nach ,aufgehoben” eingefiigt.

212 QUELLE
01.01.1998.—Artikel 1 Nr. 65 des Gesetzes vom 18. August 1997 (BGBL. I S. 2081) hat die Uberschrift
des Abschnitts eingefiigt.
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7. die Durchfiihrung von Ordnungsmafinahmen nach § 147 einschlief3lich Entschadigungen, so-
weit durch sie kein bleibender Gegenwert erlangt wird; zu den Kosten der Ordnungsmaf3-
nahmen gehoren nicht die personlichen oder sachlichen Kosten der Gemeindeverwaltung,

die Durchfithrung von Baumafénahmen nach § 148,

9. die Gewahrung einer angemessenen Verglitung von nach Mafdgabe dieses Gesetzes beauftrag-

ten Dritten,

10. die Verwirklichung des Sozialplans nach § 180 sowie die Gewahrung eines Harteausgleichs

nach § 181.

(3) Stadtebauforderungsmittel konnen fiir Modernisierungs- und Instandsetzungsmafinahmen
im Sinne des § 177 eingesetzt werden. Soweit nichts anderes vereinbart ist, gilt dies auch fiir ent-
sprechende Mafdinahmen, zu deren Durchfiihrung sich der Eigentiimer gegeniiber der Gemeinde
vertraglich verpflichtet hat, sowie fiir dartiber hinausgehende Mafinahmen, die der Erhaltung, Er-
neuerung und funktionsgerechten Verwendung eines Gebaudes dienen, das wegen seiner geschicht-
lichen, kiinstlerischen oder stddtebaulichen Bedeutung erhalten bleiben soll.213

©

§ 164b Verwaltungsvereinbarung

(1) Der Bund kann zur Férderung stadtebaulicher Sanierungsmafinahmen nach Artikel 104b des
Grundgesetzes den Liandern nach Mafdgabe des jeweiligen Haushaltsgesetzes Finanzhilfen fiir Inves-
titionen der Gemeinden und Gemeindeverbande nach einem in gleicher Weise geltenden, allgemei-
nen und sachgerechten Mafdstab gewdhren. Der Mafdstab und das Nahere fiir den Einsatz der Fi-
nanzhilfen werden durch Verwaltungsvereinbarung zwischen Bund und Landern festgelegt.

(2) Schwerpunkt fiir den Einsatz solcher Finanzhilfen sind

3. die Starkung von Innenstdadten und Ortsteilzentren in ihrer stidtebaulichen Funktion unter
besonderer Bertcksichtigung des Wohnungsbaus sowie der Belange des Denkmalschutzes
und der Denkmalpflege,

4. die Wiedernutzung von Flachen, insbesondere der in Innenstddten brachliegenden Industrie-,
Konversions- oder Eisenbahnflachen, zur Errichtung von Wohn- und Arbeitsstiatten, Gemein-
bedarfs- und Folgeeinrichtungen unter Beriicksichtigung ihrer funktional sinnvollen Zuord-
nung (Nutzungsmischung) sowie von umweltschonenden, kosten- und flichensparenden
Bauweisen,

5. stadtebauliche Mafsnahmen zur Behebung sozialer Mif3stande.214

Zweiter Teil
Stidtebauliche Entwicklungsmafinahmen215

§ 165 Stadtebauliche Entwicklungsmafdnahmen

(1) Stadtebauliche Entwicklungsmafinahmen in Stadt und Land, deren einheitliche Vorbereitung
und zilgige Durchfiihrung im o6ffentlichen Interesse liegen, werden nach den Vorschriften dieses
Teils vorbereitet und durchgefiihrt.

213 QUELLE
01.01.1998.—Artikel 1 Nr. 65 des Gesetzes vom 18. August 1997 (BGBL I S. 2081) hat die Vorschrift
eingefiigt.

214 QUELLE
01.01.1998.—Artikel 1 Nr. 65 des Gesetzes vom 18. August 1997 (BGBL I S. 2081) hat die Vorschrift
eingefiigt.
ANDERUNGEN
12.09.2006.—Artikel 3 Nr. 2 des Gesetzes vom 5. September 2006 (BGBL I S. 2098) hat in Abs. 1, Arti-
kel 104a Abs. 4“ durch ,Artikel 104b“ ersetzt.

215 QUELLE
01.07.1987.—Artikel 1 Nr. 107 des Gesetzes vom 8. Dezember 1986 (BGBL I S. 2191) hat die Uber-
schrift des Teils eingefiigt.
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(2) Mit stadtebaulichen Entwicklungsmafdnahmen nach Absatz 1 sollen Ortsteile und andere Tei-
le des Gemeindegebiets entsprechend ihrer besonderen Bedeutung fiir die staddtebauliche Entwick-
lung und Ordnung der Gemeinde oder entsprechend der angestrebten Entwicklung des Landesge-
biets oder der Region erstmalig entwickelt oder im Rahmen einer stidtebaulichen Neuordnung ei-
ner neuen Entwicklung zugefiihrt werden.

(3) Die Gemeinde kann einen Bereich, in dem eine stddtebauliche Entwicklungsmafinahme
durchgefiihrt werden soll, durch Beschlufd formlich als stadtebaulichen Entwicklungsbereich festle-
gen, wenn

1. die Mafdnahme den Zielen und Zwecken nach Absatz 2 entspricht,

2. das Wohl der Allgemeinheit die Durchfiihrung der stiadtebaulichen Entwicklungsmafinahme
erfordert, insbesondere zur Deckung eines erh6hten Bedarfs an Wohn- und Arbeitsstatten,
zur Errichtung von Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen oder zur Wiedernutzung brach-
liegender Flachen,

3. die mit der stiadtebaulichen Entwicklungsmafdinahme angestrebten Ziele und Zwecke durch
stadtebauliche Vertrage nicht erreicht werden kénnen oder Eigentiimer der von der Maf3-
nahme betroffenen Grundstiicke unter entsprechender Berticksichtigung des § 166 Abs. 3
nicht bereit sind, ihre Grundstiicke an die Gemeinde oder den von ihr beauftragten Entwick-
lungstrager zu dem Wert zu veraufdern, der sich in Anwendung des § 169 Abs. 1 Nr. 6 und Abs.
4 ergibt,

4. die ziigige Durchfiihrung der Mafnahme innerhalb eines absehbaren Zeitraums gewahrleistet
ist.

Die 6ffentlichen und privaten Belange sind gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen.

(4) Die Gemeinde hat vor der formlichen Festlegung des stadtebaulichen Entwicklungsbereichs
die vorbereitenden Untersuchungen durchzufiihren oder zu veranlassen, die erforderlich sind, um
Beurteilungsunterlagen tiber die Festlegungsvoraussetzungen nach Absatz 3 zu gewinnen. Die
§§ 137 bis 141 sind entsprechend anzuwenden.

(5) Der stadtebauliche Entwicklungsbereich ist so zu begrenzen, daf3 sich die Entwicklung
zweckmaflig durchfiihren laf3t. Einzelne Grundstiicke, die von der Entwicklung nicht betroffen wer-
den, konnen aus dem Bereich ganz oder teilweise ausgenommen werden. Grundstiicke, die den in
§ 26 Nr. 2 und § 35 Abs. 1 Nr. 7 bezeichneten Zwecken dienen, die in § 26 Nr. 3 bezeichneten Grund-
stiicke sowie Grundstiicke, flir die nach § 1 Abs. 2 des Landbeschaffungsgesetzes ein Anhdrungsver-
fahren eingeleitet worden ist, und bundeseigene Grundstiicke, bei denen die Absicht, sie fiir Zwecke
der Landesverteidigung zu verwenden, der Gemeinde bekannt ist, diirfen nur mit Zustimmung des
Bedarfstragers in den stadtebaulichen Entwicklungsbereich einbezogen werden. Der Bedarfstrager
soll seine Zustimmung erteilen, wenn auch bei Beriicksichtigung seiner Aufgaben ein liberwiegen-
des offentliches Interesse an der Durchfithrung der stiddtebaulichen Entwicklungsmafdnahme be-
steht.

(6) Die Gemeinde beschliefst die formliche Festlegung des stddtebaulichen Entwicklungsbereichs
als Satzung (Entwicklungssatzung). In der Entwicklungssatzung ist der stadtebauliche Entwick-
lungsbereich zu bezeichnen.

(7) Der Entwicklungssatzung ist eine Begriindung beizufiigen. In der Begriindung sind die Griin-
de darzulegen, die die formliche Festlegung des entwicklungsbediirftigen Bereichs rechtfertigen.

(8) Der Beschluss der Entwicklungssatzung ist ortsiiblich bekannt zu machen. § 10 Abs. 3 Satz 2
bis 5 ist entsprechend anzuwenden. In der Bekanntmachung nach Satz 1 ist auf die Genehmigungs-
pflicht nach den §§ 144, 145 und 153 Abs. 2 hinzuweisen. Mit der Bekanntmachung wird die Ent-
wicklungssatzung rechtsverbindlich.

(9) Die Gemeinde teilt dem Grundbuchamt die rechtsverbindliche Entwicklungssatzung mit. Sie
hat hierbei die von der Entwicklungssatzung betroffenen Grundstiicke einzeln aufzufiihren. Das
Grundbuchamt hat in die Grundbiicher dieser Grundstiicke einzutragen, dafd eine stadtebauliche
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Entwicklungsmafdnahme durchgefiihrt wird (Entwicklungsvermerk). § 54 Abs. 2 Satz 1 und Abs. 3
ist entsprechend anzuwenden.216

§ 166 Zustindigkeit und Aufgaben

216 UMNUMMERIERUNG
01.07.1987.—Artikel 1 Nr. 135 des Gesetzes vom 8. Dezember 1986 (BGBIL. 1 S. 2191) hat § 165 in § 225
umnummeriert.
QUELLE
01.07.1987.—Artikel 1 Nr. 107 des Gesetzes vom 8. Dezember 1986 (BGBL I S. 2191) hat die Vorschrift
eingefiigt.
ANDERUNGEN
01.05.1993.—Artikel 1 Nr. 13 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. I S. 466) hat die Vorschrift neu
gefasst. Die Vorschrift lautete:
»,§ 165 Anwendungsbereich

Auf die vor dem 1. Juli 1987 férmlich festgelegten stadtebaulichen Entwicklungsbereiche sind die
Vorschriften dieses Teils anzuwenden.”
01.01.1998.—Artikel 1 Nr. 66 lit. a des Gesetzes vom 18. August 1997 (BGBL. I S. 2081) hat Satz 2 in
Abs. 2 aufgehoben. Satz 2 lautete: ,Die Mafdnahmen sollen der Errichtung von Wohn- und Arbeitsstat-
ten sowie von Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen dienen.”

Artikel 1 Nr. 66 lit. b litt. aa desselben Gesetzes hat in Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 ,,, zur Errichtung von Gemein-
bedarfs- und Folgeeinrichtungen“ nach , Arbeitsstatten eingefiigt.

Artikel 1 Nr. 66 lit. b litt. bb und cc desselben Gesetzes hat Nr. 3 in Abs. 3 Satz 1 in Nr. 4 umnummeriert
und Abs. 3 Satz 1 Nr. 3 eingefiigt.

Artikel 1 Nr. 66 lit. c desselben Gesetzes hat Abs. 4 neu gefasst. Abs. 4 lautete:

»(4) Die Gemeinde hat vor der formlichen Festlegung des stadtebaulichen Entwicklungsbereichs die
Voruntersuchungen durchzufiithren oder zu veranlassen, die erforderlich sind, um Beurteilungsunterla-
gen Uber die Festlegungsvoraussetzungen nach Absatz 3 zu gewinnen. Von Voruntersuchungen kann
abgesehen werden, wenn hinreichende Beurteilungsunterlagen bereits vorliegen. Die Gemeinde leitet
die Vorbereitung der Entwicklung durch den Beschlufi iber den Beginn der Voruntersuchungen ein.
Der Beschluf} ist ortsiiblich bekanntzumachen. Dabei ist auf die Auskunftspflicht nach § 138 hinzuwei-
sen. Ist der Beschluf? iiber den Beginn der Voruntersuchungen gefafdt und ortsiiblich bekanntgemacht,
sind die §§ 137, 138 und 139 iiber die Beteiligung und Mitwirkung der Betroffenen, die Auskunfts-
pflicht und die Beteiligung und Mitwirkung offentlicher Aufgabentrager sowie § 15 auf Antrdge auf
Durchfiihrung eines Vorhabens und auf Erteilung einer Teilungsgenehmigung im Sinne des § 144 Abs. 1
Nr. 1 und 2 entsprechend anzuwenden.”

Artikel 1 Nr. 66 lit. d desselben Gesetzes hat in Abs. 5 Satz 3 ,Nr. 6“ durch ,Nr. 5“ eingefugt.
Artikel 1 Nr. 66 lit. e desselben Gesetzes hat Abs. 8 neu gefasst. Abs. 8 lautete:

»(8) Die Entwicklungssatzung ist zusammen mit der Erteilung der Genehmigung ortsiiblich be-
kanntzumachen. Hierbei ist auf die Genehmigungspflicht nach den §§ 144, 145 und 153 Abs. 2 hinzu-
weisen. Mit der Bekanntmachung wird die Entwicklungssatzung rechtsverbindlich.”
20.07.2004.—Artikel 1 Nr. 55 lit. a des Gesetzes vom 24. Juni 2004 (BGBL I S. 1359) hat in Abs. 5 Satz 3
,Nr. 5“durch ,Nr. 7“ ersetzt.

Artikel 1 Nr. 55 lit. b desselben Gesetzes hat Abs. 7 neu gefasst. Abs. 7 lautete:

»(7) Die Entwicklungssatzung bedarf der Genehmigung der hoheren Verwaltungsbehorde; dem
Antrag auf Genehmigung ist ein Bericht iiber die Griinde, die die formliche Festlegung des entwick-
lungsbediirftigen Bereichs rechtfertigen, beizufiigen. § 6 Abs. 2 und 4 ist entsprechend anzuwenden.”
Artikel 1 Nr. 55 lit. c litt. aa desselben Gesetzes hat die Satze 1 und 2 in Abs. 8 neu gefasst. Die Satze 1
und 2 lauteten: ,Die Entwicklungssatzung ist zusammen mit der Erteilung der Genehmigung ortstiblich
bekanntzumachen. Die Gemeinde kann sich auch auf die ortsiibliche Bekanntmachung der Erteilung der
Genehmigung beschranken; § 10 Abs. 3 Satz 2 bis 5 ist entsprechend anzuwenden.”

Artikel 1 Nr. 55 lit. c litt. bb desselben Gesetzes hat in Abs. 8 Satz 3 ,den Satzen 1 und 2“ durch ,Satz 1
ersetzt.
Artikel 1 Nr. 55 lit. d desselben Gesetzes hat in Abs. 9 Satz 4 ,,und 3“ durch ,Satz 1 und Abs. 3“ ersetzt.
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(1) Die Entwicklungsmafdinahme wird von der Gemeinde vorbereitet und durchgefiihrt, sofern
nicht nach Absatz 4 eine abweichende Regelung getroffen wird. Die Gemeinde hat fiir den stadte-
baulichen Entwicklungsbereich ohne Verzug Bebauungsplane aufzustellen und, soweit eine Aufgabe
nicht nach sonstigen gesetzlichen Vorschriften einem anderen obliegt, alle erforderlichen Mafdnah-
men zu ergreifen, um die vorgesehene Entwicklung im stiddtebaulichen Entwicklungsbereich zu
verwirklichen.

(2) Die Gemeinde hat die Voraussetzungen dafiir zu schaffen, dafd ein funktionsfahiger Bereich
entsprechend der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung entsteht, der nach sei-
nem wirtschaftlichen Geflige und der Zusammensetzung seiner Bevolkerung den Zielen und Zwe-
cken der stiddtebaulichen Entwicklungsmafinahme entspricht und in dem eine ordnungsgemafie
und zweckentsprechende Versorgung der Bevolkerung mit Giitern und Dienstleistungen sicherge-
stellt ist.

(3) Die Gemeinde soll die Grundstiicke im stadtebaulichen Entwicklungsbereich erwerben. Dabei
soll sie feststellen, ob und in welcher Rechtsform die bisherigen Eigentiimer einen spateren Erwerb
von Grundstiicken oder Rechten im Rahmen des § 169 Abs. 6 anstreben. Die Gemeinde soll von dem
Erwerb eines Grundstiicks absehen, wenn

1. bei einem baulich genutzten Grundstiick die Art und das Maf3 der baulichen Nutzung bei der

Durchfiihrung der Entwicklungsmafinahme nicht gedndert werden sollen oder
2. der Eigentiimer eines Grundstiicks, dessen Verwendung nach den Zielen und Zwecken der
stadtebaulichen Entwicklungsmafinahme bestimmt oder mit ausreichender Sicherheit be-
stimmbar ist, in der Lage ist, das Grundstiick binnen angemessener Frist dementsprechend zu
nutzen, und er sich hierzu verpflichtet.
Erwirbt die Gemeinde ein Grundstiick nicht, ist der Eigentiimer verpflichtet, einen Ausgleichsbetrag
an die Gemeinde zu entrichten, der der durch die Entwicklungsmafinahme bedingten Erhéhung des
Bodenwerts seines Grundstiicks entspricht.

(4) Die Vorbereitung und Durchfiihrung der Entwicklungsmafdnahme kann einem Planungsver-

band nach § 205 Abs. 4 iibertragen werden.21?

217 ANDERUNGEN
01.01.1977.—Artikel 4 des Gesetzes vom 18. August 1976 (BGBI. I S. 2221) in Verbindung mit der Be-
kanntmachung vom 18. August 1976 (BGBI. I S. 2256) hat in Abs. 3 Satz 4 ,Abs. 3“ durch ,Abs. 5“ er-
setzt.
01.08.1979.—Artikel 1 Nr. 35 des Gesetzes vom 6. Juli 1979 (BGBI. I S. 949) hat Abs. 5 aufgehoben.
Abs. 5 lautete:
»(5) Urteile sind den Beteiligten von Amts wegen zuzustellen.“

UMNUMMERIERUNG

01.07.1987.—Artikel 1 Nr. 135 des Gesetzes vom 8. Dezember 1986 (BGBL. 1S. 2191) hat § 166 in § 226
umnummeriert.

QUELLE

01.07.1987.—Artikel 1 Nr. 107 des Gesetzes vom 8. Dezember 1986 (BGBL I S. 2191) hat die Vorschrift
eingefiigt.

ANDERUNGEN

01.05.1993.—Artikel 1 Nr. 13 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. I S. 466) hat die Vorschrift neu
gefasst. Die Vorschrift lautete:

»(1) Die Entwicklungsmafinahme wird von der Gemeinde vorbereitet und durchgefiihrt, sofern
nicht nach Absatz 4 eine abweichende Regelung getroffen wird. Die Gemeinde hat fiir den stadtebauli-
chen Entwicklungsbereich ohne Verzug Bebauungspldne aufzustellen und, soweit eine Aufgabe nicht
nach sonstigen gesetzlichen Vorschriften einem anderen obliegt, alle erforderlichen Mafinahmen zu er-
greifen, um die vorgesehene Entwicklung im stadtebaulichen Entwicklungsbereich zu verwirklichen.

(2) Die Gemeinde hat die Voraussetzungen dafiir zu schaffen, dafd ein lebensfahiges ortliches Ge-
meinwesen entsteht, das nach seinem wirtschaftlichen Gefiige und der Zusammensetzung seiner Be-
volkerung den Zielen und Zwecken der stadtebaulichen Entwicklungsmafinahme entspricht und in dem
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§ 167 Erfiilllung von Aufgaben fiir die Gemeinde; Entwicklungstriger

(1) Die Gemeinde kann sich zur Erfiillung von Aufgaben, die ihr bei der Vorbereitung oder Durch-
fliihrung der stadtebaulichen Entwicklungsmafinahme obliegen, eines geeigneten Beauftragten, ins-
besondere eines Entwicklungstragers, bedienen. § 157 Abs. 1 Satz 2 und § 158 sind entsprechend
anzuwenden.

(2) Der Entwicklungstrager erfiillt die ihm von der Gemeinde libertragenen Aufgaben in eigenem
Namen fiir Rechnung der Gemeinde als deren Treuhdnder. § 159 Abs. 1 Satz 3 und Abs. 2 sowie die
§§ 160 und 161 sind entsprechend anzuwenden.

(3) Der Entwicklungstrager ist verpflichtet, die Grundstiicke des Treuhandvermdégens nach Maf3-
gabe des § 169 Abs. 5 bis 8 zu verauflern; er ist dabei an Weisungen der Gemeinde gebunden.218

eine ordnungsgemafde und zweckentsprechende Versorgung der Bevdlkerung mit Giitern und Dienst-
leistungen sichergestellt ist.

(3) Die Gemeinde soll die Grundstiicke im stadtebaulichen Entwicklungsbereich erwerben. Dabei
soll sie feststellen, ob und in welcher Rechtsform die bisherigen Eigentiimer einen spateren Erwerb von
Grundstiicken oder Rechten im Rahmen des § 169 Abs. 6 anstreben. Die Gemeinde soll von dem Erwerb
eines Grundstiicks absehen, wenn

1. bei einem baulich genutzten Grundstiick die Art und das Mafd der baulichen Nutzung bei der

Durchfiihrung der Entwicklungsmafinahme nicht gedndert werden sollen oder
2. der Eigentiimer auf einem unbebauten Grundstiick fiir sich ein Eigenheim oder eine Kleinsied-
lung bauen will und durch diese Vorhaben Ziele und Zwecke der Entwicklungsmafinahme nicht
beeintrachtigt werden.
Erwirbt die Gemeinde ein Grundstiick nicht, ist der Eigentiimer verpflichtet, einen Ausgleichsbetrag an
die Gemeinde zu entrichten, der der durch die Entwicklungsmafinahme bedingten Erh6hung des Bo-
denwerts seines Grundstiicks entspricht. Die §§ 154 und 155 sind entsprechend anzuwenden.

(4) Wenn es zur Vorbereitung und Durchfiihrung der Entwicklungsmafdnahme geboten ist, kann die
Landesregierung durch Rechtsverordnung bestimmen, daf$ ein Gemeindeverband oder ein Verband, an
dessen Willensbildung die Gemeinde oder der zustindige Gemeindeverband beteiligt ist, diese Aufgabe
wahrnimmt. In der Verordnung kann auch eine andere Gemeinde oder ein Landkreis mit der Wahr-
nehmung der Aufgabe beauftragt werden, wenn die betroffene Gemeinde zustimmt oder wenn ihr Ge-
meindegebiet nur in geringem Umfang beriihrt wird. In diesem Fall tritt fiir den stadtebaulichen Ent-
wicklungsbereich der in der Verordnung bestimmte Rechtstriager bei Anwendung dieses Gesetzbuchs
an die Stelle der Gemeinde. Nach Aufhebung der Erklarung zum stadtebaulichen Entwicklungsbereich
gelten die von dem Rechtstrager aufgestellten Plane als Bauleitplane der Gemeinde.

(5) Soll ein Planungsverband zur Wahrnehmung der Vorbereitung und Durchfithrung der Entwick-
lungsmafdnahme bestimmt werden, ist fiir den Zusammenschlufd nach § 205 Abs. 2 der Antrag eines
Planungstragers oder der fiir die Landesplanung nach Landesrecht zustidndigen Stelle nicht erforder-
lich.”
01.01.1998.—Artikel 1 Nr. 67 des Gesetzes vom 18. August 1997 (BGBL I S. 2081) hat Satz 5 in Abs. 3
aufgehoben. Satz 5 lautete: ,Die §§ 154 und 155 sind entsprechend anzuwenden.”

218 UMNUMMERIERUNG
01.07.1987.—Artikel 1 Nr. 135 des Gesetzes vom 8. Dezember 1986 (BGBL. 1S. 2191) hat § 167 in § 227
umnummeriert.
QUELLE
01.07.1987.—Artikel 1 Nr. 107 des Gesetzes vom 8. Dezember 1986 (BGBL I S. 2191) hat die Vorschrift
eingefiigt.
ANDERUNGEN
01.05.1993.—Artikel 1 Nr. 13 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. I S. 466) hat die Vorschrift neu
gefasst. Die Vorschrift lautete:

»(1) Die Gemeinde kann einen Entwicklungstrager beauftragen,

1. die stadtebauliche Entwicklungsmafinahme vorzubereiten und durchzufiihren,

2. Mittel, die die Gemeinde zur Verfiigung stellt oder die ihr gewdhrt werden, oder sonstige der

stadtebaulichen Entwicklungsmafinahme dienende Mittel zu bewirtschaften.
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§ 168 Ubernahmeverlangen

Der Eigentlimer eines im stadtebaulichen Entwicklungsbereich gelegenen Grundstiicks kann von
der Gemeinde die Ubernahme des Grundstiicks verlangen, wenn es ihm mit Riicksicht auf die Erkla-
rung zum stadtebaulichen Entwicklungsbereich oder den Stand der Entwicklungsmafnahme wirt-
schaftlich nicht mehr zuzumuten ist, das Grundstiick zu behalten oder es in der bisherigen oder ei-
ner anderen zuldssigen Art zu nutzen. Die Vorschrift des § 145 Abs. 5 Satz 2 bis 5 ist entsprechend
anzuwenden.219

219

Auf Verlangen der zustdndigen obersten Landesbehorde ist die Gemeinde verpflichtet, einen Entwick-
lungstrager zu beauftragen.

(2) Die Gemeinde darf die Aufgabe nur einem Unternehmen iibertragen, dem die zustandige Behor-
de bestitigt hat, daR es die Voraussetzungen fiir die Ubernahme der Aufgaben als Entwicklungstriager
erfiillt; § 158 ist mit der Mafdgabe entsprechend anzuwenden, daf die Bestatigung nur fiir den einzel-
nen Fall ausgesprochen werden darf.

(3) Der Entwicklungstrager erfiillt die ihm von der Gemeinde iibertragenen Aufgaben in eigenem
Namen fiir Rechnung der Gemeinde als deren Treuhdnder. § 159 Abs. 1 Satz 3 und Abs. 2 sowie die
§§ 160 und 161 sind entsprechend anzuwenden.

(4) Der Entwicklungstrager ist verpflichtet, die Grundstiicke des Treuhandvermégens nach Mafiga-
be des § 169 Abs. 5 bis 8 zu veraufiern; er ist dabei an Weisungen der Gemeinde gebunden.”
01.01.1998.—Artikel 1 Nr. 68 lit. a des Gesetzes vom 18. August 1997 (BGBL. I S. 2081) hat die Uber-
schrift neu gefasst. Die Uberschrift lautete: , Entwicklungstrager®.

Artikel 1 Nr. 68 lit. b desselben Gesetzes hat Abs. 1 und 2 durch Abs. 1 ersetzt und Abs. 3 und 4 in Abs. 2
und 3 umnummeriert. Abs. 1 und 2 lauteten:

»(1) Die Gemeinde kann einen Entwicklungstrager beauftragen,

1. die stadtebauliche Entwicklungsmafinahme vorzubereiten und durchzufiihren,

2. Mittel, die die Gemeinde zur Verfiigung stellt oder die ihr gewdhrt werden, oder sonstige der

stadtebaulichen Entwicklungsmafinahme dienende Mittel zu bewirtschaften.

»(2) Die Gemeinde darf die Aufgabe nur einem Unternehmen iibertragen, dem die zustiandige Be-
hérde bestitigt hat, daf es die Voraussetzungen fiir die Ubernahme der Aufgabe als Entwicklungstrager
erfiillt; § 158 ist entsprechend anzuwenden.”

UMNUMMERIERUNG
01.07.1987.—Artikel 1 Nr. 135 des Gesetzes vom 8. Dezember 1986 (BGBL. 1S. 2191) hat § 168 in § 228
umnummeriert.

QUELLE

01.07.1987.—Artikel 1 Nr. 107 des Gesetzes vom 8. Dezember 1986 (BGBL I S. 2191) hat die Vorschrift
eingefiigt.

ANDERUNGEN

01.05.1993.—Artikel 1 Nr. 13 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. I S. 466) hat die Vorschrift neu
gefasst. Die Vorschrift lautete:

»(1) Der Eigentiimer eines im stadtebaulichen Entwicklungsbereich gelegenen Grundstiicks kann
von der Gemeinde die Ubernahme des Grundstiicks verlangen, wenn es ihm mit Riicksicht auf die Er-
klarung zum stddtebaulichen Entwicklungsbereich oder den Stand der Entwicklungsmafinahme wirt-
schaftlich nicht mehr zuzumuten ist, das Grundstiick zu behalten oder es in der bisherigen oder einer
anderen zuldssigen Art zu nutzen. Liegen die Flachen eines land- oder forstwirtschaftlichen Betriebs
sowohl innerhalb als auch aufierhalb des stadtebaulichen Entwicklungsbereichs, kann der Eigentiimer
von der Gemeinde die Ubernahme samtlicher Grundstiicke des Betriebs verlangen, wenn die Erfiillung
des Ubernahmeverlangens fiir die Gemeinde keine unzumutbare Belastung bedeutet; die Gemeinde
kann sich auf eine unzumutbare Belastung nicht berufen, soweit die aufderhalb des stadtebaulichen
Entwicklungsbereichs gelegenen Grundstiicke nicht mehr in angemessenem Umfang baulich oder wirt-
schaftlich genutzt werden kénnen.

(2) Kommt eine Einigung iiber die Ubernahme nicht zustande, kann der Eigentiimer die Entziehung
des Eigentums an dem Grundstiick verlangen. Auf die Entziehung des Eigentums sind die Vorschriften
des Fiinften Teils des Ersten Kapitels entsprechend anzuwenden.”
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§ 169 Besondere Vorschriften fiir den stidtebaulichen Entwicklungsbereich

(1) Im stadtebaulichen Entwicklungsbereich sind entsprechend anzuwenden

1. die§§ 137, 138 und 139 (Beteiligung und Mitwirkung der Betroffenen; Auskunftspflicht; Be-
teiligung und Mitwirkung 6ffentlicher Aufgabentrager),

§ 142 Abs. 2 (Ersatz- und Erganzungsgebiete),

die §§ 144 und 145 (Genehmigungspflichtige Vorhaben und Rechtsvorgdnge; Genehmigung),
die §§ 146 bis 148 (Durchfiihrung; Ordnungsmafinahmen; Baumafinahmen),

die §§ 150 und 151 (Ersatz fiir Anderungen von Einrichtungen, die der 6ffentlichen Versor-
gung dienen; Abgaben- und Auslagenbefreiung),

§ 153 Abs. 1 bis 3 (Bemessung von Ausgleichs- und Entschdadigungsleistungen; Kaufpreise),
die §§ 154 bis 156, ohne § 154 Abs. 2a (Ausgleichsbetrag des Eigentiimers; Anrechnung auf
den Ausgleichsbetrag, Absehen; Uberleitungsvorschriften zur formlichen Festlegung),

8. §§ 162 bis 164 (Abschlufd der Mafdnahme),

9. die §§ 164a und 164b (Einsatz von Stadtebauforderungsmitteln; Verwaltungsvereinbarung),

10. § 191 (Vorschriften liber den Verkehr mit land- und forstwirtschaftlichen Grundstiicken).

(2) Die Vorschriften des Vierten Teils des Ersten Kapitels tiber die Bodenordnung sind im stad-
tebaulichen Entwicklungsbereich nicht anzuwenden.

(3) Die Enteignung ist im stadtebaulichen Entwicklungsbereich ohne Bebauungsplan zugunsten
der Gemeinde oder des Entwicklungstragers zur Erfiillung ihrer Aufgaben zulassig. Sie setzt voraus,
dafd der Antragsteller sich ernsthaft um den freihdndigen Erwerb des Grundstiicks zu angemesse-
nen Bedingungen bemiiht hat. Die §§ 85, 87, 88 und 89 Abs. 1 bis 3 sind im stddtebaulichen Ent-
wicklungsbereich nicht anzuwenden.

(4) Auf land- oder forstwirtschaftlich genutzte Grundstiicke ist § 153 Abs. 1 mit der Mafdgabe
entsprechend anzuwenden, daf$ in den gebieten, in denen sich kein von dem innerlandwirtschaftli-
chen Verkehrswert abweichender Verkehrswert gebildet hat, der Wert mafdgebend ist, der in ver-
gleichbaren Fillen im gewohnlichen Geschaftsverkehr auf dem allgemeinen Grundstiicksmarkt dort
zu erzielen ware, wo keine Entwicklungsmafénahmen vorgesehen sind.

(5) Die Gemeinde ist verpflichtet, Grundstiicke, die sie zur Durchfiihrung der Entwicklungsmaf3-
nahme freihdndig oder nach den Vorschriften dieses Gesetzbuchs erworben hat, nach Mafdgabe der
Absatze 6 bis 8 zu verdaufdern mit Ausnahme der Flachen, die als Baugrundstiicke fiir den Gemeinbe-
darf oder als Verkehrs-, Versorgungs- oder Griinflichen in einem Bebauungsplan festgesetzt sind
oder fiir sonstige 6ffentliche Zwecke oder als Austauschland oder zur Entschdadigung in Land bend-
tigt werden.

(6) Die Grundstiicke sind nach ihrer Neuordnung und Erschliefung unter Beriicksichtigung wei-
ter Kreise der Bevdlkerung und unter Beachtung der Ziele und Zwecke der Entwicklungsmafdnahme
an Bauwillige zu verdufdern, die sich verpflichten, dafd sie die Grundstiicke innerhalb angemessener
Frist entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplans und den Erfordernissen der Entwick-
lungsmafinahme bebauen werden. Dabei sind zunachst die fritheren Eigentiimer zu beriicksichtigen.

Vi wn

No

01.01.1998.—Artikel 1 Nr. 69 lit. a litt. bb des Gesetzes vom 18. August 1997 (BGBL I S. 2081) hat Satz 2
in Abs. 1 neu gefasst. Satz 2 lautete: ,Liegen die Flachen eines land- oder forstwirtschaftlichen Betriebs
sowohl innerhalb als auch aufierhalb des stadtebaulichen Entwicklungsbereichs, kann der Eigentiimer
von der Gemeinde die Ubernahme samtlicher Grundstiicke des Betriebs verlangen, wenn die Erfiillung
des Ubernahmeverlangens fiir die Gemeinde keine unzumutbare Belastung bedeutet; die Gemeinde
kann sich auf eine unzumutbare Belastung nicht berufen, soweit die aufderhalb des stadtebaulichen
Entwicklungsbereichs gelegenen Grundstiicke nicht mehr in angemessenem Umfang baulich oder wirt-
schaftlich genutzt werden kénnen.“
Artikel 1 Nr. 69 lit. b desselben Gesetzes hat Abs. 2 aufgehoben. Abs. 2 lautete:

,(2) Kommt eine Einigung iiber die Ubernahme nicht zustande, kann der Eigentiimer die Entziehung
des Eigentums an dem Grundstiick verlangen. Auf die Entziehung des Eigentums sind die Vorschriften
des Fiinften Teils des Ersten Kapitels tiber die Enteignung entsprechend anzuwenden.”
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Auf die Veraufderungspflicht ist § 89 Abs. 4 anzuwenden. Zur land- oder forstwirtschaftlichen Nut-
zung festgesetzte Grundstiicke sind Land- oder Forstwirten anzubieten, die zur Durchfiihrung der
Entwicklungsmaf3nahme Grundstiicke libereignet haben oder abgeben muf3ten.

(7) Die Gemeinde hat bei der Verdufderung dafiir zu sorgen, daf} die Bauwilligen die Bebauung in
wirtschaftlich sinnvoller Aufeinanderfolge derart durchfiihren, daf} die Ziele und Zwecke der stad-
tebaulichen Entwicklung erreicht werden und die Vorhaben sich in den Rahmen der Gesamtmaf3-
nahme einordnen. Sie hat weiter sicherzustellen, dafd die neugeschaffenen baulichen Anlagen ent-
sprechend den Zielen und Zwecken der stadtebaulichen Entwicklungsmafinahme dauerhaft genutzt
werden.

(8) Zur Finanzierung der Entwicklung ist das Grundstiick oder das Recht zu dem Verkehrswert
zu verdufdern, der sich durch die rechtliche und tatsachliche Neuordnung des stadtebaulichen Ent-
wicklungsbereichs ergibt. § 154 Abs. 5 ist auf den Teil des Kaufpreises entsprechend anzuwenden,
der der durch die Entwicklung bedingten Werterh6hung des Grundstiicks entspricht.220

220 ANDERUNGEN

01.01.1977.—Artikel 1 Nr. 79 des Gesetzes vom 18. August 1976 (BGBL I S. 2221) hat die Vorschrift neu
gefasst. Die Vorschrift lautete:
»§ 169 Berufung

Uber die Berufung entscheidet das Oberlandesgericht, Senat fiir Baulandsachen, in der Besetzung
mit drei Richtern des Oberlandesgerichts einschliefRlich des Vorsitzenden und zwei hauptamtlichen
Richtern eines Oberverwaltungsgerichts. § 160 Abs. 2 gilt entsprechend.”
01.07.1977.—Artikel 9 Nr. 1 lit. b des Gesetzes vom 3. Dezember 1976 (BGBI. I S. 3281) hat Satz 2 in
Abs. 1 neu gefasst. Satz 2 lautete: ,,§ 160 Abs. 2 gilt entsprechend.”

UMNUMMERIERUNG

01.07.1987.—Artikel 1 Nr. 136 des Gesetzes vom 8. Dezember 1986 (BGBL. 1S. 2191) hat § 169 in § 229
umnummeriert.

QUELLE

01.07.1987.—Artikel 1 Nr. 107 des Gesetzes vom 8. Dezember 1986 (BGBL I S. 2191) hat die Vorschrift
eingefiigt.

ANDERUNGEN

01.05.1993.—Artikel 1 Nr. 13 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. I S. 466) hat die Vorschrift neu
gefasst. Die Vorschrift lautete:

»(1) Im stadtebaulichen Entwicklungsbereich sind entsprechend anzuwenden

1. § 14 Abs. 4, § 15 Abs. 3, § 17 Abs. 6 und § 19 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 (Wirkungen der formlichen
Festlegung),

§ 136 Abs. 1 und 4 (Einheitliche Vorbereitung und Durchfiihrung; Grundsatze),

§ 137 (Beteiligung und Mitwirkung der Betroffenen),

§ 139 (Beteiligung und Mitwirkung offentlicher Aufgabentrager),

die §§ 144 und 145 (Genehmigungspflichtige Vorhaben, Teilungen und Rechtsvorgange; Ge-
nehmigung),

§ 151 (Abgaben- und Auslagenbefreiung),

§ 153 Abs. 1 bis 3 (Bemessung von Ausgleichs- und Entschadigungsleistungen; Kaufpreise),

§ 154 Abs. 1 Satz 2 (Erschliefungsbeitrage),

9. §156 (Uberleitungsvorschriften zur formlichen Festlegung),

10. § 180 (Sozialplan),

11. § 181 (Harteausgleich) und

12. die §§ 182 bis 186 (Miet- und Pachtverhaltnisse).

(2) Die Vorschriften des Vierten Teils des Ersten Kapitels tiber die Umlegung und die Grenzregelung
sind im stadtebaulichen Entwicklungsbereich nicht anzuwenden.

(3) Die Enteignung ist im stadtebaulichen Entwicklungsbereich ohne Bebauungsplan zugunsten der
Gemeinde oder des Entwicklungstragers zur Erfiillung ihrer Aufgaben zuldssig. Sie setzt voraus, daf3
der Antragsteller sich ernsthaft um den freihandigen Erwerb des Grundstiicks zu angemessenen Bedin-
gungen bemiiht hat. Die §§ 85, 87, 88 und 89 Abs. 1 bis 3 sind im stadtebaulichen Entwicklungsbereich
nicht anzuwenden.

v W
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§ 170 Sonderregelung fiir Anpassungsgebiete

Ergeben sich aus den Zielen und Zwecken der stidtebaulichen Entwicklungsmafinahme in einem
im Zusammenhang bebauten Gebiet Mafdnahmen zur Anpassung an die vorgesehene Entwicklung,
kann die Gemeinde dieses Gebiet in der Entwicklungssatzung formlich festlegen (Anpassungsge-
biet). Das Anpassungsgebiet ist in der Entwicklungssatzung zu bezeichnen. Die formliche Festlegung
darf erst erfolgen, wenn entsprechend § 141 vorbereitende Untersuchungen durchgefiihrt worden
sind. In dem Anpassungsgebiet sind neben den fiir stidtebauliche Entwicklungsmafinahmen gelten-
den Vorschriften mit Ausnahme des § 166 Abs. 3 und des § 169 Abs. 2 bis 8 die Vorschriften tliber

(4) Auf land- oder forstwirtschaftlich genutzte Grundstiicke ist § 153 Abs. 1 mit der Mafdgabe ent-
sprechend anzuwenden, dafd in den Gebieten, in denen sich kein von dem innerlandwirtschaftlichen
Verkehrswert abweichender Verkehrswert gebildet hat, der Wert mafdgebend ist, der in vergleichbaren
Fallen im gewohnlichen Geschaftsverkehr auf dem allgemeinen Grundstiicksmarkt dort zu erzielen wa-
re, wo keine Entwicklungsmafinahmen vorgesehen sind.

(5) Die Gemeinde ist verpflichtet, Grundstiicke, die sie zur Durchfiihrung der Entwicklungsmaf3-
nahme freihandig oder nach den Vorschriften dieses Gesetzbuchs erworben hat, nach Mafdgabe der Ab-
sdtze 6 bis 8 zu verauflern mit Ausnahme der Flachen, die als Baugrundstiicke fiir den Gemeinbedarf
oder als Verkehrs-, Versorgungs- oder Griinflaichen in einem Bebauungsplan festgesetzt sind oder fiir
sonstige Offentliche Zwecke oder als Austauschland oder zur Entschadigung in Land ben6étigt werden.

(6) Die Grundstiicke sind nach ihrer Neuordnung und Erschlief3ung unter Berticksichtigung weiter
Kreise der Bevolkerung und unter Beachtung der Ziele und Zwecke der Entwicklungsmafinahme an
Bauwillige zu veraufdern, die glaubhaft machen, dafd sie die Grundstiicke innerhalb angemessener Frist
entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplans und den Erfordernissen der Entwicklungsmaf3-
nahme bebauen werden. Dabei sind zunachst die fritheren Eigentiimer zu beriicksichtigen, und zwar in
erster Linie diejenigen, die kein sonstiges Grundeigentum oder nur Grundeigentum in geringem Um-
fang haben. Auf die VeraufRerungspflicht ist § 89 Abs. 4 anzuwenden. Zur land- oder forstwirtschaftli-
chen Nutzung festgesetzte Grundstiicke sind Land- oder Forstwirten anzubieten, die zur Durchfiihrung
der Entwicklungsmafinahme Grundstiicke iibereignet haben oder abgeben muf3ten.

(7) Die Gemeinde hat bei der Veraufderung dafiir zu sorgen, daf} die Bauwilligen die Bebauung in
wirtschaftlich sinnvoller Aufeinanderfolge derart durchfiihren, daf die Ziele und Zwecke der stadte-
baulichen Entwicklung erreicht werden und die Vorhaben sich in den Rahmen der Gesamtmafinahme
einordnen. Sie hat weiter sicherzustellen, daf die neugeschaffenen Gebaude und Einrichtungen so ver-
wendet werden, dafd die in § 166 Abs. 2 bezeichneten Ziele erreicht werden.

(8) Das Grundstiick oder das Recht ist zu dem Verkehrswert zu veraufdern, der sich durch die recht-
liche und tatsachliche Neuordnung des stadtebaulichen Entwicklungsbereichs ergibt.”
23.09.1994.—Artikel 3 des Gesetzes vom 14. September 1994 (BGBI. I S. 2324) hat Abs. 4 neu gefasst.
Abs. 4 lautete:

»(4) Auf land- oder forstwirtschaftlich genutzte Grundstiicke ist § 153 Abs. 1 mit der Maf3gabe ent-
sprechend anzuwenden, daf} der Wert mafdgebend ist, der in vergleichbaren Fallen im gewdhnlichen
Geschaftsverkehr auf dem allgemeinen Grundstiicksmarkt dort zu erzielen ware, wo keine Entwick-
lungsmafinahmen vorgesehen sind.”
01.01.1998.—Artikel 1 Nr. 70 des Gesetzes vom 18. August 1997 (BGBI. I S. 2081) hat Nr. 7 in Abs. 1 in
Nr. 10 umnummeriert und Nr. 1 bis 6 durch Nr. 1 bis 9 ersetzt. Nr. 1 bis 6 lauteten:

»1. die §§ 144 und 145 (Genehmigungspflichtige Vorhaben, Teilungen und Rechtsvorgange; Geneh-
migung),

§ 147 Abs. 2 (Durchfiihrung von Ordnungsmafinahmen durch den Eigentiimer),

§ 151 (Abgaben- und Auslagenbefreiung),

§ 153 Abs. 1 bis 3 (Bemessung von Ausgleichs- und Entschadigungsleistungen; Kaufpreise),

die § 154 Abs. 1 Satz 2 und § 156 (ErschlieRungsbeitrige; Uberleitungsvorschriften zur férmli-
chen Festlegung),

6. §§ 162 bis 164 (Abschlufd der Mafdnahme),".
01.01.2007.—Artikel 1 Nr. 14a des Gesetzes vom 21. Dezember 2006 (BGBL I S. 3316) hat in Abs. 1
Nr. 7, ,ohne § 154 Abs. 2a“ nach ,bis 156 eingefligt.

G W
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stadtebauliche Sanierungsmafinahmen entsprechend anzuwenden, mit Ausnahme der §§ 136, 142
und 143.221

§ 171 Kosten und Finanzierung der Entwicklungsmafnahme

(1) Einnahmen, die bei der Vorbereitung und Durchfiihrung der Entwicklungsmafinahme entste-
hen, sind zur Finanzierung der Entwicklungsmafinahme zu verwenden. Ergibt sich nach der Durch-
fiihrung der stidtebaulichen Entwicklungsmafinahme und der Ubertragung eines Treuhandvermo-
gens des Entwicklungstrigers auf die Gemeinde bei ihr ein Uberschuf der bei der Vorbereitung und
Durchfiihrung der stadtebaulichen Entwicklungsmafinahme erzielten Einnahmen iiber die hierfiir
getitigten Ausgaben, so ist dieser Uberschuf in entsprechender Anwendung des § 156a zu vertei-
len.

(2) Die Gemeinde hat entsprechend § 149 nach dem Stand der Planung eine Kosten- und Finan-
zierungsiibersicht aufzustellen. Zu berticksichtigen sind die Kosten, die nach den Zielen und Zwe-
cken der Entwicklung erforderlich sind.222

221 UMNUMMERIERUNG

01.07.1987.—Artikel 1 Nr. 137 des Gesetzes vom 8. Dezember 1986 (BGBL. 1S. 2191) hat § 170 in § 230
umnummeriert.
QUELLE
01.07.1987.—Artikel 1 Nr. 107 des Gesetzes vom 8. Dezember 1986 (BGBL I S. 2191) hat die Vorschrift
eingefiigt.
ANDERUNGEN
01.05.1993.—Artikel 1 Nr. 13 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. I S. 466) hat die Vorschrift neu
gefasst. Die Vorschrift lautete:
»,§ 170 Sonderregelung fiir im Zusammenhang bebaute Gebiete

Umfafdt der stadtebauliche Entwicklungsbereich ein im Zusammenhang bebautes Gebiet, soll die
Gemeinde dieses Gebiet zur Anpassung an die vorgesehene Entwicklung ganz oder teilweise durch Be-
schluf? féormlich festlegen. Der Beschlufd darf erst ergehen, wenn entsprechend § 141 vorbereitende Un-
tersuchungen durchgefiihrt worden sind. Auf den Beschluf3 sind die §§ 142 und 143 entsprechend an-
zuwenden. In dem formlich festgelegten Gebiet sind neben den fiir Entwicklungsmafinahmen geltenden
Vorschriften die Vorschriften iiber die Sanierung entsprechend anzuwenden, mit Ausnahme des § 136
Abs. 2 und 3, des § 142 Abs. 1 und 2, des § 143 Abs. 4, des § 162, des § 166 Abs. 3 sowie des § 169
Abs. 2, 3, 5 bis 8; auf den Fortfall der Rechtswirkungen fiir einzelne Grundstiicke ist § 171 Abs. 3 anzu-
wenden.“
01.01.1998.—Artikel 1 Nr. 71 des Gesetzes vom 18. August 1997 (BGBL I S. 2081) hat in Satz 4
»Abs. 1, 2 und 4“ am Ende gestrichen.

222 UMNUMMERIERUNG

01.07.1987.—Artikel 1 Nr. 137 des Gesetzes vom 8. Dezember 1986 (BGBL. 1S. 2191) hat§ 171 in § 231
umnummeriert.
QUELLE
01.07.1987.—Artikel 1 Nr. 107 des Gesetzes vom 8. Dezember 1986 (BGBL I S. 2191) hat die Vorschrift
eingefiigt.
ANDERUNGEN
01.05.1993.—Artikel 1 Nr. 13 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. I S. 466) hat die Vorschrift neu
gefasst. Die Vorschrift lautete:
»,§ 171 Aufhebung der Erklarung zum stidtebaulichen Entwicklungsbereich, Fortfall von
Rechtswirkungen fiir einzelne Grundstiicke

(1) Die Erklarung zum stadtebaulichen Entwicklungsbereich ist von der Landesregierung durch
Rechtsverordnung aufzuheben, wenn die Entwicklungsmafinahme durchgefiihrt ist. Ist die Entwick-
lungsmafdnahme nur in einem Teil des stadtebaulichen Entwicklungsbereichs durchgefiihrt, kann die
Erklarung fiir diesen Teil aufgehoben werden.

(2) Mit der Verordnung nach Absatz 1 ist fiir ihren Geltungsbereich auch die Satzung nach § 170
aufgehoben.

(3) § 163 ist entsprechend anzuwenden; die Gemeinde bedarf fiir die Abgabe der Abschlufierkla-
rung der Zustimmung der nach Landesrecht zustandigen Behorde.
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Dritter Teil
Stadtumbau?23

§ 171a Stadtumbaumafinahmen

(1) Stadtumbaumafinahmen in Stadt- und Ortsteilen, deren einheitliche und ziigige Durchfiih-
rung im o6ffentlichen Interesse liegen, kdnnen auch anstelle von oder ergdnzend zu sonstigen Maf3-
nahmen nach diesem Gesetzbuch nach den Vorschriften dieses Teils durchgefiihrt werden.

(2) Stadtumbaumafinahmen sind Mafinahmen, durch die in von erheblichen stddtebaulichen
Funktionsverlusten betroffenen Gebieten Anpassungen zur Herstellung nachhaltiger stadtebauli-
cher Strukturen vorgenommen werden. Erhebliche stddtebauliche Funktionsverluste liegen insbe-
sondere vor, wenn ein dauerhaftes Uberangebot an baulichen Anlagen fiir bestimmte Nutzungen,
namentlich fiir Wohnzwecke, besteht oder zu erwarten ist, oder wenn die allgemeinen Anforderun-
gen an den Klimaschutz und die Klimaanpassung nicht erfiillt werden.

(3) Stadtumbaumafinahmen dienen dem Wohl der Allgemeinheit. Sie sollen insbesondere dazu
beitragen, dass

1. die Siedlungsstruktur den Erfordernissen der Entwicklung von Bevélkerung und Wirtschaft
sowie den allgemeinen Anforderungen an den Klimaschutz und die Klimaanpassung ange-
passt wird,
die Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sowie die Umwelt verbessert werden,
innerstddtische Bereiche gestarkt werden,
nicht mehr bedarfsgerechte bauliche Anlagen einer neuen Nutzung zugefiihrt werden,
einer anderen Nutzung nicht zufiihrbare bauliche Anlagen zuriickgebaut werden,
brachliegende oder freigelegte Flachen einer nachhaltigen, insbesondere dem Klimaschutz
und der Klimaanpassung dienenden stddtebaulichen Entwicklung oder einer mit dieser ver-
traglichen Zwischennutzung zugefiihrt werden,

7. innerstddtische Altbaubestdnde nachhaltig erhalten werden.224

A

(4) In den Fallen der Absdtze 1 bis 3 ersucht die Gemeinde das Grundbuchamt, den Entwicklungs-
vermerk zu ldschen.”
01.01.1998.—Artikel 1 Nr. 72 des Gesetzes vom 18. August 1997 (BGBL. I S. 2081) hat Abs. 1 Satz 2
eingefiigt.
223 QUELLE
20.07.2004.—Artikel 1 Nr. 56 des Gesetzes vom 24. Juni 2004 (BGBL. I S. 1359) hat die Uberschrift des
Teils eingefiigt.

224 QUELLE
01.01.1977.—Artikel 1 Nr. 80 des Gesetzes vom 18. August 1976 (BGBL I S. 2221) hat die Vorschrift
eingefiigt.
UMNUMMERIERUNG

01.07.1987.—Artikel 1 Nr. 138 des Gesetzes vom 8. Dezember 1986 (BGBL I S. 2191) hat § 171a in
§ 232 umnummeriert.

QUELLE

20.07.2004.—Artikel 1 Nr. 56 des Gesetzes vom 24. Juni 2004 (BGBI. I S. 1359) hat die Vorschrift einge-
fugt.

ANDERUNGEN

30.07.2011.—Artikel 1 Nr. 9 lit. a des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBL I S. 1509) hat in Abs. 2 Satz 2
»,» oder wenn die allgemeinen Anforderungen an den Klimaschutz und die Klimaanpassung nicht erfiillt
werden” am Ende eingefiigt.
Artikel 1 Nr. 9 lit. b litt. aa desselben Gesetzes hat in Abs. 3 Satz 2 Nr. 1 ,sowie den allgemeinen Anfor-
derungen an den Klimaschutz und die Klimaanpassung” nach ,Wirtschaft” eingefiigt.
Artikel 1 Nr. 9 lit. b litt. bb desselben Gesetzes hat Nr. 6 in Abs. 3 Satz 2 neu gefasst. Nr. 6 lautete:

,6. freigelegte Flachen einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung oder einer hiermit vertragli-

chen Zwischennutzung zugefiihrt werden,".
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§ 171b Stadtumbaugebiet, stidtebauliches Entwicklungskonzept

(1) Die Gemeinde legt das Gebiet, in dem Stadtumbaumafinahmen durchgefiihrt werden sollen,
durch Beschluss als Stadtumbaugebiet fest. Es ist in seinem raumlichen Umfang so festzulegen, dass
sich die Mafdnahmen zweckmafig durchfiihren lassen.

(2) Grundlage fiir den Beschluss nach Absatz 1 ist ein von der Gemeinde aufzustellendes stadte-
bauliches Entwicklungskonzept, in dem die Ziele und Mafdnahmen (§ 171a Abs. 3) im Stadtumbau-
gebiet schriftlich darzustellen sind. Die offentlichen und privaten Belange sind gegeneinander und
untereinander gerecht abzuwagen.

(3) Die §§ 137 und 139 sind bei der Vorbereitung und Durchfiihrung der Stadtumbaumafinah-
men entsprechend anzuwenden.

(4) Die §§ 164a und 164b sind im Stadtumbaugebiet entsprechend anzuwenden.225

§ 171c Stadtumbauvertrag

Die Gemeinde soll soweit erforderlich zur Umsetzung ihres stidtebaulichen Entwicklungskon-
zeptes die Moglichkeit nutzen, Stadtumbaumafinahmen auf der Grundlage von stadtebaulichen Ver-
tragen im Sinne des § 11 insbesondere mit den beteiligten Eigentlimern durchzufiihren. Gegenstan-
de der Vertrage konnen insbesondere auch sein

1. die Durchfithrung des Riickbaus oder der Anpassung baulicher Anlagen innerhalb einer be-

stimmten Frist und die Kostentragung dafiir;
2. der Verzicht auf die Ausiibung von Anspriichen nach den §§ 39 bis 44;
3. der Ausgleich von Lasten zwischen den beteiligten Eigentiimern.226

§ 171d Sicherung von Durchfiihrungsmafdnahmen

(1) Die Gemeinde kann durch Satzung ein Gebiet bezeichnen, das ein festgelegtes Stadtumbauge-
biet (§ 171b Abs. 1) oder Teile davon umfasst und in dem zur Sicherung und sozialvertraglichen
Durchfiihrung von Stadtumbaumafinahmen die in § 14 Abs. 1 bezeichneten Vorhaben und sonstigen
Mafdnahmen der Genehmigung bediirfen. Auf die Satzung ist § 16 Absatz 2 entsprechend anzuwen-
den.

(2) Ist der Beschluss iiber die Aufstellung einer Satzung nach Absatz 1 gefasst und ortsiiblich be-
kannt gemacht, ist § 15 Abs. 1 auf die Durchfiihrung der Vorhaben und Mafinahmen im Sinne von
Absatz 1 entsprechend anzuwenden.

(3) In den Fallen des Absatzes 1 darf die Genehmigung nur versagt werden, um einen den stadte-
baulichen und sozialen Belangen Rechnung tragenden Ablauf der Stadtumbaumafinahmen auf der
Grundlage des von der Gemeinde aufgestellten stddtebaulichen Entwicklungskonzeptes (§ 171b
Abs. 2) oder eines Sozialplans (§ 180) zu sichern. Die Genehmigung ist zu erteilen, wenn auch unter

Artikel Nr. 9 lit. b litt. cc desselben Gesetzes hat in Abs. 3 Satz 2 Nr. 7 ,nachhaltig” nach , Altbaubestan-
de“ eingefiigt.
20.09.2013.—Artikel 1 Nr. 21 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBL I S. 1548) hat in Abs. 3 Satz 2 Nr. 6
»oder einer mit diesen” durch ,stadtebaulichen Entwicklung oder einer mit dieser” ersetzt.

225 QUELLE
20.07.2004.—Artikel 1 Nr. 56 des Gesetzes vom 24. Juni 2004 (BGBI. I S. 1359) hat die Vorschrift einge-

fugt.
226 QUELLE
20.07.2004.—Artikel 1 Nr. 56 des Gesetzes vom 24. Juni 2004 (BGBI. I S. 1359) hat die Vorschrift einge-
fugt.
ANDERUNGEN

30.07.2011.—Artikel 1 Nr. 10 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBL I S. 1509) hat Nr. 1 in Satz 2 neu
gefasst. Nr. 1 lautete:
»1. die Durchfiihrung des Riickbaus baulicher Anlagen innerhalb einer bestimmten Frist und die
Kostentragung fiir den Riickbau;*“.
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Beriicksichtigung des Allgemeinwohls ein Absehen von dem Vorhaben oder der Mafdnahme wirt-
schaftlich nicht zumutbar ist.

(4) Die §§ 138, 173 und 174 sind im Gebiet der Satzung nach Absatz 1 entsprechend anzuwen-
den.227

Vierter Teil
Soziale Stadt228

§ 171e MafRnahmen der Sozialen Stadt

(1) Stadtebauliche Mafdinahmen der Sozialen Stadt in Stadt- und Ortsteilen, deren einheitliche
und ziigige Durchfithrung im 6ffentlichen Interesse liegen, kdnnen auch an Stelle von oder ergan-
zend zu sonstigen Mafdnahmen nach diesem Gesetzbuch nach den Vorschriften dieses Teils durchge-
filhrt werden.

(2) Stadtebauliche Mafsnahmen der Sozialen Stadt sind Mafnahmen zur Stabilisierung und Auf-
wertung von durch soziale Missstinde benachteiligten Ortsteilen oder anderen Teilen des Gemein-
degebiets, in denen ein besonderer Entwicklungsbedarf besteht. Soziale Missstdnde liegen insbe-
sondere vor, wenn ein Gebiet auf Grund der Zusammensetzung und wirtschaftlichen Situation der
darin lebenden und arbeitenden Menschen erheblich benachteiligt ist. Ein besonderer Entwick-
lungsbedarf liegt insbesondere vor, wenn es sich um benachteiligte innerstadtische oder innen-
stadtnah gelegene Gebiete oder verdichtete Wohn- und Mischgebiete handelt, in denen es einer auf-
einander abgestimmten Biindelung von investiven und sonstigen Mafnahmen bedarf.

(3) Die Gemeinde legt das Gebiet, in dem die Mafdnahmen durchgefiihrt werden sollen, durch Be-
schluss fest. Es ist in seinem raumlichen Umfang so festzulegen, dass sich die Mafdnahmen zweck-
mafdig durchfithren lassen.

(4) Grundlage fiir den Beschluss nach Absatz 3 ist ein von der Gemeinde unter Beteiligung der
Betroffenen (§ 137) und der o6ffentlichen Aufgabentrager (§ 139) aufzustellendes Entwicklungskon-
zept, in dem die Ziele und Mafdnahmen schriftlich darzustellen sind. Das Entwicklungskonzept soll
insbesondere Maf3nahmen enthalten, die der Verbesserung der Wohn- und Arbeitsverhaltnisse so-
wie der Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen dienen.

(5) Bei der Erstellung des Entwicklungskonzeptes und bei seiner Umsetzung sollen die Beteilig-
ten in geeigneter Form einbezogen und zur Mitwirkung angeregt werden. Die Gemeinde soll die
Beteiligten im Rahmen des Moéglichen fortlaufend beraten und unterstiitzen. Dazu kann im Zusam-
menwirken von Gemeinde und Beteiligten eine Koordinierungsstelle eingerichtet werden. Soweit
erforderlich, soll die Gemeinde zur Verwirklichung und zur Férderung der mit dem Entwicklungs-
konzept verfolgten Ziele sowie zur Ubernahme von Kosten mit den Eigentiimern und sonstigen
Mafdnahmentragern stadtebauliche Vertrage schliefden.

(6) Die §§ 164a und 164b sind im Gebiet nach Absatz 3 entsprechend anzuwenden. Dabei ist
§ 164a Abs. 1 Satz 2 liber den Einsatz von Finanzierungs- und Fordermitteln auf Grund anderer ge-
setzlicher Grundlage insbesondere auch auf sonstige Mafdnahmen im Sinne des Absatzes 2 Satz 3
anzuwenden.229

227 QUELLE
20.07.2004.—Artikel 1 Nr. 56 des Gesetzes vom 24. Juni 2004 (BGBI. I S. 1359) hat die Vorschrift einge-
fugt.
ANDERUNGEN
20.09.2013.—Artikel 1 Nr. 22 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBL I S. 1548) hat Abs. 1 Satz 2 einge-
fugt.

228 QUELLE
20.07.2004.—Artikel 1 Nr. 56 des Gesetzes vom 24. Juni 2004 (BGBL. I S. 1359) hat die Uberschrift des
Teils eingefiigt.

229 QUELLE
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Fiinfter Teil
Private Initiativen230

§ 171f Private Initiativen zur Stadtentwicklung, Landesrecht

Nach Mafdgabe des Landesrechts konnen unbeschadet sonstiger Mafdnahmen nach diesem Ge-
setzbuch Gebiete festgelegt werden, in denen in privater Verantwortung standortbezogene Maf3-
nahmen durchgefiihrt werden, die auf der Grundlage eines mit den stadtebaulichen Zielen der Ge-
meinde abgestimmten Konzepts der Stirkung oder Entwicklung von Bereichen der Innenstadte,
Stadtteilzentren, Wohnquartiere und Gewerbezentren sowie von sonstigen fiir die stadtebauliche
Entwicklung bedeutsamen Bereichen dienen. Zur Finanzierung der Mafdnahmen und gerechten Ver-
teilung des damit verbundenen Aufwands konnen durch Landesrecht Regelungen getroffen wer-
den.231

Sechster Teil
Erhaltungssatzung und stiadtebauliche Gebote232

Zehnter Teil233

Erster Abschnitt
Erhaltungssatzung234

§ 172 Erhaltung baulicher Anlagen und der Eigenart von Gebieten (Erhaltungssatzung)
(1) Die Gemeinde kann in einem Bebauungsplan oder durch eine sonstige Satzung Gebiete be-
zeichnen, in denen

1.

zur Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart des Gebiets aufgrund seiner stidtebaulichen Ge-
stalt (Absatz 3),

2. zur Erhaltung der Zusammensetzung der Wohnbevoélkerung (Absatz 4) oder
3. bei stadtebaulichen Umstrukturierungen (Absatz 5)

20.07.2004.—Artikel 1 Nr. 56 des Gesetzes vom 24. Juni 2004 (BGBI. I S. 1359) hat die Vorschrift einge-
fugt.

230 QUELLE
01.01.2007.—Artikel 1 Nr. 14b des Gesetzes vom 21. Dezember 2006 (BGBL I S. 3316) hat die Uber-
schrift des Teils eingefiigt.

231 QUELLE
01.01.2007.—Artikel 1 Nr. 14b des Gesetzes vom 21. Dezember 2006 (BGBI. I S. 3316) hat die Vor-
schrift eingeflgt.

232 QUELLE
01.07.1987.—Artikel 1 Nr. 107 des Gesetzes vom 8. Dezember 1986 (BGBL I S. 2191) hat die Uber-
schrift des Teils eingefiigt.
UMNUMMERIERUNG
20.07.2004.—Artikel 1 Nr. 57 des Gesetzes vom 24. Juni 2004 (BGBL. I S. 1359) hat den Dritten Teil in
den Fiinften Teil umnummeriert.
01.01.2007.—Artikel 1 Nr. 14c des Gesetzes vom 21. Dezember 2006 (BGBI. I S. 3316) hat den Fiinften
Teil in den Sechsten Teil umnummeriert.

233 AUFHEBUNG
01.07.1987.—Artikel 1 Nr. 107 des Gesetzes vom 8. Dezember 1986 (BGBL I S. 2191) hat die Uber-
schrift des Teils aufgehoben. Die Uberschrift lautete: ,,Anderung grundsteuerlicher Vorschriften®.

234 QUELLE

01.07.1987.—Artikel 1 Nr. 107 des Gesetzes vom 8. Dezember 1986 (BGBL I S. 2191) hat die Uber-
schrift des Abschnitts eingefiigt.
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der Riickbau, die Anderung oder die Nutzungsidnderung baulicher Anlagen der Genehmigung bediir-
fen. In den Fallen des Satzes 1 Nr. 1 bedarf auch die Errichtung baulicher Anlagen der Genehmigung.
Auf die Satzung ist § 16 Abs. 2 entsprechend anzuwenden. Die Landesregierungen werden erméch-
tigt, fiir die Grundstiicke in Gebieten einer Satzung nach Satz 1 Nr. 2 durch Rechtsverordnung mit
einer Geltungsdauer von hochstens flinf Jahren zu bestimmen, dafd die Begriindung von Wohnungs-
eigentum oder Teileigentum (§ 1 des Wohnungseigentumsgesetzes) an Gebduden, die ganz oder
teilweise Wohnzwecken zu dienen bestimmt sind, nicht ohne Genehmigung erfolgen darf. Ein sol-
ches Verbot gilt als Verbot im Sinne des § 135 des Biirgerlichen Gesetzbuchs. In den Fallen des Sat-
zes 4 ist § 22 Abs. 2 Satz 3 und 4, Abs. 6 und 8 entsprechend anzuwenden.

(2) Ist der Beschlufd iiber die Aufstellung einer Erhaltungssatzung gefafdt und ortsiiblich be-
kanntgemacht, ist § 15 Abs. 1 auf die Durchfiihrung eines Vorhabens im Sinne des Absatzes 1 ent-
sprechend anzuwenden.

(3) In den Fallen des Absatzes 1 Satz 1 Nr. 1 darf die Genehmigung nur versagt werden, wenn die
bauliche Anlage allein oder im Zusammenhang mit anderen baulichen Anlagen das Ortsbild, die
Stadtgestalt oder das Landschaftsbild pragt oder sonst von stadtebaulicher, insbesondere geschicht-
licher oder kiinstlerischer Bedeutung ist. Die Genehmigung zur Errichtung der baulichen Anlage
darf nur versagt werden, wenn die stddtebauliche Gestalt des Gebiets durch die beabsichtigte bauli-
che Anlage beeintrachtigt wird.

(4) In den Fallen des Absatzes 1 Satz 1 Nr. 2 und Satz 4 darf die Genehmigung nur versagt wer-
den, wenn die Zusammensetzung der Wohnbevoélkerung aus besonderen stadtebaulichen Griinden
erhalten werden soll. Sie ist zu erteilen, wenn auch unter Beriicksichtigung des Allgemeinwohls die
Erhaltung der baulichen Anlage oder ein Absehen von der Begriindung von Wohnungseigentum
oder Teileigentum wirtschaftlich nicht mehr zumutbar ist. Die Genehmigung ist ferner zu erteilen,
wenn

1. die Anderung einer baulichen Anlage der Herstellung des zeitgemifien Ausstattungszu-
stands einer durchschnittlichen Wohnung unter Bertcksichtigung der bauordnungsrechtli-
chen Mindestanforderungen dient,

la. die Anderung einer baulichen Anlage der Anpassung an die baulichen oder anlagentechni-
schen Mindestanforderungen des Gebdudeenergiegesetzes oder der Energieeinsparverord-
nung vom 24. Juli 2007 (BGBL I S. 1519), die zuletzt durch Artikel 257 der Verordnung vom
19. Juni 2020 (BGBL I S. 1328) geandert worden ist, wen diese nach § 111 Absatz 1 des Ge-
baudeenergiegesetzes weiter anzuwenden ist, dient,

2. das Grundstiick zu einem Nachlafd gehort und Wohnungseigentum oder Teileigentum zu-
gunsten von Miterben oder Vermdachtnisnehmern begriindet werden soll,

3. das Wohnungseigentum oder Teileigentum zur eigenen Nutzung an Familienangehorige des
Eigentiimers verdufiert werden soll,

4. ohne die Genehmigung Anspriiche Dritter auf Ubertragung von Wohnungseigentum oder
Teileigentum nicht erfiillt werden kénnen, zu deren Sicherung vor dem Wirksamwerden des
Genehmigungsvorbehalts eine Vormerkung im Grundbuch eingetragen ist,

5. das Gebdude im Zeitpunkt der Antragstellung zur Begriindung von Wohnungseigentum oder
Teileigentum nicht zu Wohnzwecken genutzt wird oder

6. sich der Eigentlimer verpflichtet, innerhalb von sieben Jahren ab der Begriindung von Woh-
nungseigentum Wohnungen nur an die Mieter zu veraufiern; eine Frist nach § 577a Abs. 2
Satz 1 des Biirgerlichen Gesetzbuchs verkiirzt sich um fiinf Jahre; die Frist nach § 577a
Abs. 1 des Biirgerlichen Gesetzbuchs entfallt.

In den Fallen des Satzes 3 Nr. 6 kann in der Genehmigung bestimmt werden, dafd auch die Verdufie-
rung von Wohnungseigentum an dem Gebdude wahrend der Dauer der Verpflichtung der Genehmi-
gung der Gemeinde bedarf. Diese Genehmigungspflicht kann auf Ersuchen der Gemeinde in das
Wohnungsgrundbuch eingetragen werden; sie erlischt nach Ablauf der Verpflichtung.

(5) In den Fillen des Absatzes 1 Satz 1 Nr. 3 darf die Genehmigung nur versagt werden, um einen
den sozialen Belangen Rechnung tragenden Ablauf auf der Grundlage eines Sozialplans (§ 180) zu
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sichern. Ist ein Sozialplan nicht aufgestellt worden, hat ihn die Gemeinde in entsprechender Anwen-
dung des § 180 aufzustellen. Absatz 4 Satz 2 ist entsprechend anzuwenden.235

235 ERLAUTERUNG
Die Vorschrift war bloRe Anderungsvorschrift.

QUELLE

01.07.1987.—Artikel 1 Nr. 107 des Gesetzes vom 8. Dezember 1986 (BGBL I S. 2191) hat die Vorschrift
eingefiigt.

ANDERUNGEN

01.01.1998.—Artikel 1 Nr. 73 lit. a litt. aa des Gesetzes vom 18. August 1997 (BGBI. I S. 2081) hat in
Abs. 1 Satz 1 ,,Abbruch” durch ,Rickbau” ersetzt.

Artikel 1 Nr. 73 lit. a litt. bb desselben Gesetzes hat Abs. 1 Satz 4 bis 6 eingefiigt.

Artikel 1 Nr. 73 lit. b desselben Gesetzes hat Abs. 2 neu gefasst. Abs. 2 lautete:

»(2) Ist der Beschluf iiber die Aufstellung einer Erhaltungssatzung gefafdt und ortsiiblich bekannt-
gemacht, ist § 15 Abs. 1 auf einen Antrag auf Durchfiihrung eines Vorhabens im Sinne von Absatz 1 ent-
sprechend anzuwenden.”

Artikel 1 Nr. 73 lit. c desselben Gesetzes hat Abs. 4 neu gefasst. Abs. 4 lautete:

»(4) In den Fallen des Absatzes 1 Satz 1 Nr. 2 darf die Genehmigung nur versagt werden, wenn die
Zusammensetzung der Wohnbevoélkerung aus besonderen stadtebaulichen Griinden erhalten werden
soll. Die Genehmigung ist zu erteilen, wenn auch unter Beriicksichtigung des Allgemeinwohls die Erhal-
tung der baulichen Anlage wirtschaftlich nicht mehr zumutbar ist.”

Artikel 1 Nr. 73 lit. d desselben Gesetzes hat Satz 3 in Abs. 5 neu gefasst. Satz 3 lautete: ,Absatz 4 Satz 2
ist anzuwenden.”

01.09.2001.—Artikel 7 Abs. 4 des Gesetzes vom 19. Juni 2001 (BGBI. I S. 1149) hat Nr. 6 in Abs. 4 Satz 3
neu gefasst. Nr. 6 lautete:

,6. sich der Eigentiimer verpflichtet, innerhalb von sieben Jahren ab der Begriindung von Sonderei-
gentum Wohnungen nur an die Mieter zu veraufdern; eine Frist nach Artikel 14 Satz 2 Nr. 1 des
Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22. April 1993 (BGBL I S. 466) ver-
kiirzt sich um sieben Jahre. Fristen nach § 564b Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und 3 des Biirgerlichen Ge-
setzbuchs entfallen.”

20.07.2004.—Artikel 1 Nr. 58 lit. a litt. aa des Gesetzes vom 24. Juni 2004 (BGBL. I S. 1359) hat in Abs. 1
Satz 4 ,Sondereigentum (Wohnungseigentum und Teileigentum gemaf3 § 1 des Wohnungseigentumsge-
setzes)“ durch ,Wohnungseigentum oder Teileigentum (§ 1 des Wohnungseigentumsgesetzes)“ ersetzt.
Artikel 1 Nr. 58 lit. a litt. bb desselben Gesetzes hat Satz 6 in Abs. 1 neu gefasst. Satz 6 lautete: ,§ 20
Abs. 2 bis 4 ist entsprechend anzuwenden.”

Artikel 1 Nr. 58 lit. b litt. aa desselben Gesetzes hat in Abs. 4 Satz 2 ,Sondereigentum” durch ,Woh-
nungseigentum oder Teileigentum” ersetzt.

Artikel 1 Nr. 58 lit. b litt. bb desselben Gesetzes hat in Abs. 4 Satz 3 Nr. 2 bis 5 jeweils ,Sondereigentum*
durch ,Wohnungseigentum oder Teileigentum*“ ersetzt.

Artikel 1 Nr. 58 lit. b litt. cc desselben Gesetzes hat in Abs. 4 Satz 3 Nr. 6 und Satz 4 jeweils ,Sonderei-
gentum” durch ,Wohnungseigentum” ersetzt.

Artikel 1 Nr. 58 lit. b litt. dd desselben Gesetzes hat in Abs. 4 Satz 5 ,Grundbuch fiir das Sondereigen-
tum"“ durch ,,Wohnungsgrundbuch” ersetzt.

20.09.2013.—Artikel 1 Nr. 23 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. I S. 1548) hat Abs. 4 Satz 3 Nr. 1a
eingefiigt.

13.05.2017.—Artikel 1 Nr. 20 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBL I S. 1057) hat in Abs. 4 Satz 3 Nr. 6
geandert. Nr. 6 lautete:

,6. sich der Eigentiimer verpflichtet, innerhalb von sieben Jahren ab der Begriindung von Woh-
nungseigentum Wohnungen nur an die Mieter zu veraufdern; eine Frist nach § 577a Abs. 2 Satz 1
des Biirgerlichen Gesetzbuchs verkiirzt sich um sieben Jahre. Die Frist nach § 577a Abs. 1 des
Biirgerlichen Gesetzbuchs entfallt.”

01.11.2020.—Artikel 2 Nr. 1 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. I S. 1728) hat in Abs. 4 Satz 3
Nr. 1a ,der Energieeinsparverordnung” durch ,des Gebaudeenergiegesetzes oder der Energieeinspar-
verordnung vom 24. Juli 2007 (BGBL. I S.1519), die zuletzt durch Artikel 257 der Verordnung vom
19. Juni 2020 (BGBI. I S. 1328) gedndert worden ist, wen diese nach § 111 Absatz 1 des Gebaudeener-
giegesetzes weiter anzuwenden ist,“ ersetzt.
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Elfter Teil236
Erster Abschnitt237

§ 173 Genehmigung, Ubernahmeanspruch

(1) Die Genehmigung wird durch die Gemeinde erteilt; § 22 Absatz 2 Satz 2 bis 5 ist entspre-
chend anzuwenden. Ist eine baurechtliche Genehmigung oder an ihrer Stelle eine baurechtliche Zu-
stimmung erforderlich, wird die Genehmigung durch die Baugenehmigungsbehdrde im Einverneh-
men mit der Gemeinde erteilt; im Baugenehmigungs- oder Zustimmungsverfahren wird iiber die in
§ 172 Abs. 3 bis 5 bezeichneten Belange entschieden.

(2) Wird in den Fallen des § 172 Abs. 3 die Genehmigung versagt, kann der Eigentiimer von der
Gemeinde unter den Voraussetzungen des § 40 Abs. 2 die Ubernahme des Grundstiicks verlangen.
§ 43 Abs. 1,4 und 5 sowie § 44 Abs. 3 und 4 sind entsprechend anzuwenden.

(3) Vor der Entscheidung iiber den Genehmigungsantrag hat die Gemeinde mit dem Eigentiimer
oder sonstigen zur Unterhaltung Verpflichteten die fiir die Entscheidung erheblichen Tatsachen zu
erortern. In den Fillen des § 172 Abs. 4 und 5 hat sie auch Mieter, Pachter und sonstige Nutzungs-
berechtigte zu horen. In den Féllen des § 172 Absatz 4 Satz 3 Nummer 6 hat sie die nach Satz 2 an-
zuhorenden Personen iiber die Erteilung einer Genehmigung zu informieren.

(4) Die landesrechtlichen Vorschriften, insbesondere iliber den Schutz und die Erhaltung von
Denkmalern, bleiben unberiihrt.238

236 ANDERUNGEN
01.08.1979.—Artikel 1 Nr. 36 des Gesetzes vom 6. Juli 1979 (BGBL I S. 949) hat die Uberschrift des
Teils neu gefasst. Die Uberschrift lautete: ,Ubergangs- und Schlufdvorschriften*.
AUFHEBUNG
01.07.1987.—Artikel 1 Nr. 139 des Gesetzes vom 8. Dezember 1986 (BGBL I S. 2191) hat die Uber-
schrift des Teils aufgehoben. Die Uberschrift lautete: ,,Uberleitungs- und Schlufévorschriften”.

237 QUELLE
01.08.1979.—Artikel 1 Nr. 37 des Gesetzes vom 6. Juli 1979 (BGBL I S. 949) hat die Uberschrift des
Abschnitts eingefligt.
AUFHEBUNG
01.07.1987.—Artikel 1 Nr. 139 des Gesetzes vom 8. Dezember 1986 (BGBL I S. 2191) hat die Uber-
schrift des Abschnitts aufgehoben. Die Uberschrift lautete: ,,Uberleitungsvorschriften zu diesem Gesetz
in der Fassung vom 23. Juni 1960“.

238 ANDERUNGEN
01.01.1977.—Artikel 4 des Gesetzes vom 18. August 1976 (BGBI. I S. 2256) in Verbindung mit der Be-
kanntmachung vom 18. August 1976 (BGBI.1S. 2256) hat in Abs. 5, Abs. 10“ durch , Abs. 8“ ersetzt.
01.07.1987.—Artikel 1 Nr. 107 und 139 des Gesetzes vom 8. Dezember 1986 (BGBL I S. 2191) hat die
Vorschrift neu gefasst. Die Vorschrift lautete:
,§173 Uberleitung bestehender Pline

(1) Bei Inkrafttreten dieses Gesetzes bestehende rechtsgiiltige Wirtschaftsplane nach dem Gesetz
tiber die Aufschlief3ung von Wohnsiedlungsgebieten vom 22. September 1933 (Reichsgesetzbl. I S. 659)
in der Fassung des Gesetzes vom 27. September 1938 (Reichsgesetzbl. I S. 1246) - Wohnsiedlungsge-
setz - gelten bis zum Ablauf von zwei Jahren nach Inkrafttreten dieses Gesetzes als Flaichennutzungs-
plane im Sinne des § 5, wenn sie nicht vor diesem Zeitpunkt aufgehoben werden. Entsprechen diese
Wirtschaftsplane inhaltlich und verfahrensrechtlich im wesentlichen den an einen Flachennutzungs-
plan gestellten Anforderungen, so konnen sie von der hoheren Verwaltungsbehorde zu unbefristet gel-
tenden Flachennutzungsplanen im Sinne des § 5 erklart werden.

(2) Die Landesregierungen konnen durch Rechtsverordnung bestimmen, daf} sonstige aufgrund
bisher geltender Vorschriften aufgestellte vorbereitende stidtebauliche Plane unverdndert oder mit
besonderen Maf3gaben weitergelten, wenn sie den an einen Fladchennutzungsplan gestellten Anforde-
rungen inhaltlich und verfahrensrechtlich im wesentlichen entsprechen.
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